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Nr 156.

Av herr Strom, i anledning av Kungl. Maj:ts forslag till lag med
vissa dndrade bestammelser mot oskdlig hyresstegring

m. m.

Undertecknad har vid genomlidsandet av proposition nr 213 med
forslag till lag med vissa indrade bestimmelser mot oskilig hyresstegring
icke kunnat komma till ndgon annan uppfattning #n den, att propositio-
nen pd en hel del punkter innebdr en forsimring av den nu géllande
lagen. Detta anser jag bl. a. vara fallet med avseende pd bestimmel-
serna 1 § 1 angaende lagens giltighetsomrade. Forslag till &ndringar i
denna punkt ha emellertid redan framforts i motion 1 andra kammaren.
For min del skall jag alltsd inskrinka mig till att pdvisa en del 6nsk-
virda fordndringar pa andra punkter av lagen.

Under rubriken »Om hyresbelopp och uppsigning av hyresavtal»
moter i § 6 en bestimmelse, som torde vara i behov av en dylik for-
indring. Det #r bestimmelsen didrom, att hyresférdyring, som uppgar till
hogst 15 % over den hyra som erlades fére den 1 okt. 1915, ej far upp-
tagas till préovning av hyresndmnd, sdvida ej sérskilda skil dartill finnas
p& grund av ldgenhetens uppenbart mindervirdiga beskaffenhet.

En bestimmelse formulerad pé& detta sdtt kan knappast komma att
tolkas pa apnat sitt dn att férhojningar pd 15 % i hyran alitid komma
att av hyresnimnden forklaras vara godkéinda wutan nagon prévning.
Hragasittas kan ju, om enm sa pass hog forhojning i priset i allménhet
kan anses motiverad med hénsyn till de Okade omkostnader fér en fas-
tighet, som: intritt under dyrtiden. S& kan vil knappast vara fallet, da
husdgaren underfatit att under dyrtiden verkstdlla si gott som allt slags
underhélls- och reparationsarbete. D& detta kan sigas vara forhallandet
i de allra flesta fall, torde det vara oriktigt att fastslé 15 % hyresforhoj-
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ning som ett minimum av férhdjning, som skulle utan prévning godkiin-
nas utom 1 alldeles sidrskilda undantagsfall. I stiillet for denna formu-
lering tilldter jag mig alltsd foresla, att nyssnimnda bestimmelse formu-
leras pa sadant sitt, att dven forhojning mellan femton och tio procent av
den fore den forsta oktober 1915 gdllande hyran far komma under provning
v de fall, dd underlatenhet fran husvdrdens sida att nmormalt underhdlla ld-
genhet eller andra orsaker ddrtill gwa anledning, vilket kan nigorlunda
konstateras genom den ekonomiska understkning rérande husigarnas ut-
gifter for det dgda huset, vilken undersdkning skall ligga till grund for
uppskattningen av vad, som kan anses vara skilig hyresforhojning. En
eventuell &ndring i denna punkt medf6ér dven nodvindigheten att gora
vissa dndringar i § 8.

Beténkligare &n denna punkt dr dock det stadgande i § 6 mom. 2
sista punkten, varigenom utan nagon begrinsning limnas tillfille for
hyresnimnd att faststilla grinsen fér hyresférhojning till annan procent-
sats 4n 15 %, vilket 1 detta sammanhang ej kan tolkas annat &n som
till en hogre procentsats &n 15. Hir borde enligt mitt férmenande, in-
foras en bestimmelse, varigenom pointerades dels att en hdjning av grdn-
sen utover 15 % mdste anses som undantagsfall, som endast dr motiverat, dd
genom foreliggande bevisningsmaterial angdende husdgarnas kostnader bevis-
lyen ddagaldgges, att de havda kostnaderna motivera en sddan férhojning,
dels ock att sadan forhojning ej finge overskrida en wviss procent, som endast
finge vara obetydligt higre dn ndmnda 15 %.

I detta sammanhang kan vara lidmpligt att iven patala det férhal-
landet, att inga prisreglerande bestdmmelser astadkommits for nybyggda
hus, som uppférts under kristiden och uthyras foér forsta gangen. Givet-
vis betingar uppforandet av sidana hus s dryga anliggningskostnader,
att man e} kan till norm for prisregleringen ligga hyresbelopp, som an-
ses skiliga for hus, uppforda fore kristidens bérjan. Men trots detta kan
det nog finnas anledning astadkomma en lagstiftning, som férhindrar
oskiliga hyrespriser 4ven med avseende & ligenheter i sidana hus, ty i
annat fall komma naturligtvis priserna att stiga langt utéver t. o. m. de
redan for sig hoga priser, som kunna betingas av att ovannimnda hus
uppforts under dyrtiden. Jag foreslar alltsa, att i stillet for bestimmel-
sen 1 § 9 mom. 1 inféres en bestimmelse om rdtt for hyresndmnd att be-
stdmma hyror dven i dessa mybyggda hus, varvid givetvis berikningar om
arbets- och materialpriser m. m. under kristiden bora ligga till grund for
prisregleringen, eller ock sa att av husbyggaren férd bokféring rérande
kostnader mé& fi bli bestimmande for hyrornas reglering.

De bestimmelser, som i hyresstegringslagen faststillts, gilla med
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nuvarande lag endast for omdblerade lagenheter. Kungl. Maj:ts nu fore-
liggande forslag innebédr ingen &ndring i detta avseende. Emellertid har
under de senaste aren konstaterats, att dven med avseende pa mdblerade
ligenheter forekommit en onaturlig hyresstegring, som delvis gatt ut 6ver
hyresgister med begrinsade inkomstmojligheter. Ktt intagande i lagen
av bestimmelser om ratt for hyresndmnd att reglera hyran i sadana fall,
synes alltsa vara vidl motiverat, men bor en sadan bestimmelse i sa fall
formuleras pa sadant sitt, att forfarandet kommer att tillgripas, da fram-
stillning fran hyresgiist sker samt en synnerligen hog férh6jning kan
konstateras eller ett oskiligt pris begires for moblerad ldgenhet. Det
torde alltsa vara skil att med avseende pa dylika ldgenheter tillata en
niagot hogre prisstegring, i synnerhet da hyresgéstens ekonomi ej moti-
verar ett stringare forfarande — detta med hédnsyn till att uthyrarne av
sadana lagenheter i de flesta fall dro personer i sma ekonomiska omstén-
digheter, t. ex. &nkor o. d., som leva pa att uthyra ligenheter. KEtt
konstaterande av detta forhallande far dock ej motivera, att sadana per-
soner taga precis vilka hyror som helst, utan bor alltsid en reglerande
verksamhet pa detta omrade ocksa vara befogad, varfor jag hemstéller
att bestdmmelserna om rdtt for hyresndmnd alt prisreglera fér mdblerade
ldgenheter dven kommer till stind.

Med avseende pa omfattningen av hyresregleringen har det fore-
liggande forslaget utgatt fran, att ldgenhet, som upplatits till annat dnda-
mal dn bostad och for vilken hyran utgar med minst 2,000 kronor for
ar, skall undantagas fran hyresndmndens reglerande verksamhet. En
sadan bestimmelse kan icke vara lamplig, ty hédrigenom Overldmnas alla
dessa lokaler for butiksindamal, samlingslokaler m. m. till ohejdad speku-
lation, och den som till slut far betala fiolerna blir i de flesta fall kon-
sumenterna, alltsa ej affirsménnen, da det giller butiker, lagerlokaler
m. m. KEn sadan bestimmelse gynnar dessutom pa ett otillborligt sétt
innehavaren av sadana hus, diar dylika lokaler finnas, under det att en
dgare av bostadshus, vilkens kostnader for ett &gt hus &ro alldeles de-
samma, far sin inkomst av ett sddant hus reglerad och nedsatt. KEtt
sadant forslag dr ju for Ovrigt ej motiverat med hinsyn till, att man pa
den vigen skulle pd nagot sitt stimulera byggandet av boningshus, vilket
dr det mest behovliga. Det hemstélles alltsa, att ovanndmnda inskran-
kande bestimmelser rérande wundantagande av annan ldgenhet dn bostads-
ligenhet frin regleringen © § 9 mdtte bortfalla.

Slutligen anser jag, att for hyresgisten mera tillfredsstidllande be-
stimmelser boéra komma till stind i den del av § 8, dir det fastslas ritt
for hyresgist att betala manadsvis dven 1 de fall, da i kontrakt &r fore-
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skrivet, att hyran skall utgd kvartalsvis. Rérande hyresgists rittigheter
i detta avsende siges i den kungl. propositionen sidan 48 foljande:
»Hyresgiistens ritt enligt demna paragraf att vid forhyrning av bostads-
ligenhet om hogst fyra rum erligga hyra manadsvis, iven om den en-
ligt avtalet skall erliggas per kvartal, inskrinker sig uteslutande till ett
skydd mot uppséigning. Déremot fritages hyresgiisten icke fran andra
civilrattsliga pafoljder, som kunna hirledas ur hans forsummelse att i
avtalad tid fullgéra sin betalningsskyldighet».

En sddan tolkning av bestiimmelserna medfor alltsa som konsekvens,
att en person, som stdder sig pd lagens bestimmelser visserligen ej kan
uppsigas, men didremot kanske en dag far sina mobler m. m. utmitta.
Under siddana férhallanden &ro de i § 8 mom. 7 befintliga bestimmel-
serna e) tillfredsstillande for att skydda en hyrestgiists riatt att betala
sin hyra manadsvis. En tlldggsbestimmelse, som kan forhindra en sddan
tolkning av § 8 mom. 7, som den ovan ndmnda torde ddrfor vara behévlig,
vare sig denna skall &dstadkommas genom ett tilligg i hir foreliggande
lagforslag eller genom en dndring i nagon annan lag.

Med hénvisning till vad hér anforts och under framférande av en
begéran, att lagutskottet vid ett eventuellt bifall helt eller delvis till
motionens yrkanden matte utforma lagtexten, hemstilles alltsa,

dels att riksdagen maétte vidtaga de &ndringar,
som ovan sagts, 1 Kungl. Maj:ts proposition nr 213
med forslag till lag med vissa dndrade bestimmelser
mot oskilig hyresstegring,

dels ock att riksdagen matte genom &dndringar 1
det foreliggande lagforslaget eller pa annat sitt astad-
komma en tryggare ritt pa sdtt ovan foreslagits for
sadan hyresgést, som i1 § 8 mom. 7 i lagforslaget om-
namnes, att erligga hyra manadsvis dven i de fall, da
kontraktet stipulerar lingre hyresterminer.

Stockhelm den 13 april 1918.
Fredrik Stram.
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