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Nr 17.

Ankom till Riksdagens kansli den 20 februari 1912 kl. 5 e. m.

Utldtande © anledning af vdckt motion om skrifvelse till Kungl.
Maj:t angdende dndring i lagen den 14 juni 1307 om
nyttjanderdtt till fast egendom.

Uti en inom Andra kammaren vickt, till lagutskottet hanvisad motion,
nr 38, har herr Awel Lundblad anfort foljande:

»] lagen af den 14 juni 1907 om nyttjanderatt till fast egendom fore- Motionen.
skrifves i § 11 sista stycket: »Tilltradessyn mé ej hillas tidigare &n sex
ménader fore tilltradesdagen eller senare &n sex ménader efter samma
dag, ej heller aftridessyn langre tid &n nu sagts fore eller efter aftrides-
dagen.»

” Denna bestimmelse har efter den korta tid lagen varit i tillimpning
redan visat sig opraktisk. Klart ar ju, att hvarje aftradare af ett arrende
vill ha syn fore aftradesdagen, och kindt ar ock, att en aftridare garna
vill ha denna syn si tidigt som mojligt fore aftradandet for att hinna af-
hjilpa s& mycket som mdojligt af de brister, som synen 4ddmer honom; ty
ritten att reparera och sitta i stind enligt synen stir ju aftradaren Sppen
intill aftridesdagen. Dar di aftridaren begagnar sig af denna rattighet,
miste en eftersyn eller besiktning héllas for att utrona, hvad som af-
hjilpts af de vid synen &démda bristerna.

Den lampligaste tiden for sival syneforrittare som for af- och till-
tridare ar obestridligen sommaren. D& ar det linga ljusa dagar, kreaturs-
stallarna aro vanligen, genom att djuren &ro ute pa bete, utrymda, foder-
skullar och lador #ro tomma, och s&lunda litt att noggrant bedoma fore-
fintliga brister. Likasi &r det den A&rstiden latt att vistas pd dker och
ang samt i skogsmarker for att beddma hagnaderna. Genom dagarnas
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langd medhinnes ocksi det mesta mojliga. Att valja lamplig &rstid, som-
maren, #r si mycket mer af noden som arrendelagens 12 § foreskrifver,
att »vid synen skall undersokas allt hvad till fasticheten hor, sdsom dbyge-
nad, tridgdrd, dker och #ng, beteshagar, hignader, diken, vigar, broar,
brunnar och vattenledningar, samt i penningar uppskattas, hvad till bo-
tande af darvid befunna brister erfordras». Dartill kommer mycket vax-
lande forhallanden pd grund af landets stora strackning i norr och soder.
I Norrland intrader ju for dylik syns héllande otjanlig arstid langt tidi-
gare 4n i sodra Sverige. Alla méste ock vara ense darom, att den lamp-
ligaste tiden att istindsitta hus, jord, diken och hignader &r sommaren.
Man tanke sig en aftridare, som fir synen i slutet af september eller
borjan af oktober. En mangd brister bli honom 4ddmda, men kreaturen,
som d& #ro instillda, std i vigen for reparation, foder ar inlagdt i lador
och skullar, yttertaken #ro af &rstiden oldmpliga att reparera, vintern nir-
mar sig och da blir det alldeles omdjligt att utfora nodiga reparationer.
Dartill kommer bradska med troskning for att af grodan skaffa kontanter samt
rotfruktsupptagning, hvarjamte hostplojningen maste forceras. Att sjalf
med eget folk afhjilpa nigra &doémda brister, liter sig ej gora. Han méiste
leja for arbeten, som han sjalf kunnat utritta, om tiden medgifvit det.
Det lejda arbetet blir alltid dyrare.

Hur stiller sig dter saken, d4 synen méiste hallas efter den 14 mars
eller efterbesiktning ej kan ske forr an langt framemot den 14 september?
Tilltradaren har kommit den 14 mars; han finner till exempel, att ett tak,
repareradt pad hosten, har genom en eller annan orsak tagit skada. Den
skada, som uppstitt, ligger det icke i hans intresse att afhjalpa, ty aftrd-
daren skall svara héarfor. Hela sommaren fir gi och fram i midten af
september forst hilles syn, d& tilltradaren far skadan bedomd. Ju kortare
tid man tillméter efter den 14 mars, dess mera rttvis méste beddmningen
blifva till bada parternas bétnad.

Mycket mer kunde hir vara att anfora som skal for att den nu i
lagen bestdmda tiden #&r olimplig, men det sagda ma vara nog. I forslag
till andring af § 11 i omskrifna lag skulle jag helst vilja foresld en tid-
rymd af 14 ménader mellan af- och tilltradessyn pé s& satt, att syn fore
aftridet finge taga sin borjan 15 maj och tilltradessyn kunna utstrickas
intill den 15 juli. Men om det anses oldmpligt att dfverskrida &ret, d. v. s.
12 ménader, skulle jag vilja foresld, att aftridessyn halles 8 minader fore
eller fran och med 15 juli och tilltridessyn 4 méanader efter tilltridet in-
till den 15 juli péfsljande 4r.

I § 19 samma lag stadgas, att >det vid afflyttning kvarvarande stré-
fodret &r arrendatorn pliktig kvarlimna, och till pris motsvarande halften
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af det i orten for dylikt foder gangbara ofverlita till jordigaren». Det
synes mig vara mindre lyckligt att h#nskjuta denna fraga till en si svaf-
vande prissittning. Den medfor alldeles gifvet rika anledningar till ono-
diga tvister parter emellan. Detta lagrum synes mig bora fa foljande ly-
delse: Har arrendator, di han skall afflytta, strafoder kvar, vare han plik-
tig att till pris, motsvarande hilften af det i markegingstaxan angifna
virdet for dylikt foder, ofverlata det till jordigaren.

En brist i lagen #ar synnerligen framtradande, och det ar, att kvarn-
och sigarrenden icke omnimnas. Som bekant, &r det ju minga sidana
verk pad landsbygden, till hvilka #dfven litet jord horer. Ln #gare af kvarn
och sig t. ex., som vill bortarrendera verken, vill naturligtvis icke gora
det utan pid tryggande villkor for underhall, och detta kan icke utrénas
eller virdesittas p4d annat sitt 4n genom laga syn i likhet med hvad vid
jordbruksutarrendering férekommer.

Jag skulle darfor vilja foresla, att i lagen om nyttjanderitt af fast
egendom inrycktes en paragraf, som rérande nyttjanderatt af kvarn och
shg 1 tillampliga delar likstillde dessa verk med jordbruk.

P4 grund af hvad jag ofvan anfort fir jag vordsamt hemstilla, att
Yiksdagen i skrifvelse till Kungl. Maj:t ville anhalla, att Kungl. Maj:t
ticktes lata for Riksdagen framligga forslag om #ndring af paragraferna
11 och 19 i lagen af den 14 juli 1907 om nyttjanderstt af fast egendom i
af mig hir ofvan angifna riktning samt ett tilligg rorande kvarn- och
sdgarrende.»

Som synes afser forevarande motion i dess forsta del #ndring i 2
kap. 11 § i lagen om nyttjanderitt till fast egendom den 14 juni 1907
i syfte att den 1 nfmnda lagrum stadgade tid for hallande af af- och till-
tradessyn métte i visst afseende utstrickas.

Enligt nyssbersrda lag 4ligger det arrendator att vid arrendetidens
slut limna den arrenderade fasticheten ifrdn sig i lika godt skick som det,
hvari den befanns, nir han mottog den. Har den forsamrats, aligger ho-
nom ersattningsskyldighet, hvaremot han, om han afhjalpt brist, som fanns
vid tilltridet, ager ratt till godtgorelse darfor af jordigaren. Huruvida
och i hvad mén ersittning skall frén ena eller andra sidan gildas, skall
alltsd framgd ur en jamfdrelse mellan fastighetens skick vid tilltridet och
vid aftridet. T den méan emellertid som for en dylik jaimforelse bevisning
harom erfordras, #r enligt 10 § i nyttjanderittslagen ndgot annat bevis-
medel icke tillitet &n syn, som skall héllas nir fastigheten tilltrides och
nir den aftrides.

Rorande tiden for dylik syn dr i 11 § af samma lag foreskrifvet, att

Utskottets
yttrande.



4 Lagutskottets utldtande Nr 17.

tilltrddessyn ej mé& »héllas tidigare 4n sex ménader fore tilltradesdagen
eller senare #n sex ménader efter samma dag, ej heller aftradessyn lingre
tid 4n nu sagts fore eller efter aftridesdagen>.

Med afseende & grunderna for detta stadgande anforde lagbered-
ningen, som foreslog detsamma, foljande:

»Till betryggande af syneforrittningens pélitlighet lamnar forslaget
vidare foreskrift angdende tiden for synens héllande. 1734 ars lag, som
med sin stindpunkt i friga om landbos hifde- och byggnadsskyldighet
fister hufvudvikten vid fastighetens skick vid tiden for aftridet, stadgar
i 27 kap. 7 § byggningabalken allenast, att husesyn skall héllas forrin
bonde afflytter’. 1 tillimpningen har dock detta stadgande icke uteslutit
att syn, som hallits jamforelsevis kort tid efter aftridet, ansetts vara i
behorig ordning forrattad. Det inses latt, att man icke behofver eller
ens kan i lag bestimma tiden for synernas forrittande s, att de skola
hallas vid tiden for sjalfva till- eller aftridet eller i omedelbart samband
dirmed. Men 4 andra sidan ligger det for oppen dag, att om en syn skall
fylla sin uppgift, tiden for dess forrittande méste std i sddant forhallande
till tiden for till- eller aftridet, att synen verkligen kan tillerkinnas vits-
ord i fraga om fastighetens skick vid den tid, frégan giller. Beredningen
bar antagit, att en tidrymd af sex méanader fére och sex mainader efter
tilltradet eller aftridet innefattar en limplig begrinsning i namnda hin-
seende; darunder faller alltid négon tid, nir marken &ar tjanlig for syn.
Vil ar, nar tiden for synen icke sammanfaller med tilltradet eller af-
tradet, den mojlighet icke utesluten, att fastighetens skick undergitt for-
andring under tiden mellan synen och den dag, som ir for rittsforhal-
landet mellan parterna bestdmmande; men om tidsskillnaden icke ar storre
4n den i forslaget medgifna, synes det bora &licga den part, som vill
gora gillande att en forindring #gt rum, att i sidant hanseende fore-
bringa utredning>.

Sévidt utskottet kunnat inh#mta, har nagot behof af forandring i
nyttjanderittslagens bestimmelser i afseende & tiden for af- och tilltrades-
syn icke framtradt, itminstone icke i nigon namnvirdare mén. Uppen-
bart r att, sdsom lagberedningen framhallit, synens betydelse sisom bevis-
medel rérande det skick, hvari en utarrenderad egendom befinner sig vid
af- eller tilltradet, vasentligen forminskas ju langre tiden blir mellan synen
och af- eller tilltridet. En utstrackning af tiden for aftradessyn, sddan som
den motiondren foreslagit, skulle darfor, pd satt han ofvan synes tankt
sig, sannolikt framkalla nodvindigheten att anordna en s. k. eftersyn med
daraf foljande okning i synekostnader. Sividt utskottet kunnat erfara,
larer dylik eftersyn for narvarande endast sillan forekomma. An-
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mirkas bor ock, att synetidens bestimmande enligt motionirens forslag
skulle krifva sirskild foreskrift for de visserligen mera sillan forekom-
mande fall, att af- och tilltradestiden ar forlagd till annan tidpunkt pa
ret an den i lagen angifna.

Visserligen 4r det oOnskvirdt, pi sitt motiondren framhallit, att en
arrendator kan, till minskande af sin ersittningsskyldighet vid aftradet,
sjalf i s& vidstrickt mén som mojligt afhjalpa befintliga brister. Men
hartill larer han hafva tillfalle oafsedt om syn hillits eller icke; en om-
tinksam arrendator later icke girna egendomen sakna underhall vare sig
till hafd eller hus i afbidan p4 en blifvande aftridessyn. Det vore siker-
ligen icke till formén vare sig for egendomen eller arrendatorn af den-
sammma, om h#rutinnan skulle mera allmint framkallas ett annat fsrhallande.

P4 grund af hvad silunda blifvit anfordt finner sig lagutskottet icke
kunna tillstyrka bifall till motionen i denna del.

Motioniren har vidare foreslagit, att den ersittning for strafoder, som
jordigaren jimlikt 2 kap. 19 § i lagen om nyttjanderatt till fast egendom
1 visst fall har att utgifva till aftridande arrendator, skall bestimmas efter
markegéngstaxans pris i stillet for sisom nu ar stadgadt efter det i orten
for dylikt foder gingbara priset. Sisom lagberedningen i motiveringen
till forslaget till nyttjanderittslag i denna del erinrat, 8fverensstimde
nimnda stadgande med de bestimmelser, som i dmnet funnos meddelade
i kungl. kungérelsen den 10 november 1882 angiende forindrade grunder
for forvaltningen af kronans jordbruksdomaner. Denna forfattning har
sedermera blifvit ersatt med kungl. kungérelsen den 4 juni 1908, hvari
rorande ersittningens bestdimmande hinvisats till nyttjanderittslagens stad-
gande i detta afseende. Att nu fringd denna sedan flera ar tillbaka i
fraga om kronans jordbruksdominer begagnade och afven vid arrenden i
allmanhet tillampade berikningsgrund synes utskottet icke vara att tillrida.
Det kan med skil ifrigasittas, om markegingstaxan erbjuder en tillfreds-
stillande grund for prissittningen i forevarande fall. Alltefter vaxlande
tids- och ortsforhillanden kunna nimligen de verkligen gallande priserna
P& olika tider och orter visentligt skilja sig fran det pris, som markegéngs-
taxan upptager. Ej heller i denna del kan alltsi motionen af utskottet
tillstyrkas.

Motionaren har slutligen sisom en brist i nyttjandersttslagen anmarkt,
att densamma icke upptagit bestimmelser angiende kvarn- och sagarrende
och 1 sidant hinseende hemstillt om inférande af ett stadgande, hvar-
igenom dylika upplételser skulle blifva underkastade enahanda regler som
jordbruksarrende. Kvarn- och sigrorelse, som utoéfvas sisom binéring till
jordbruket eller i sammanhang med jordbruk, torde emellertid, dar kvarnen
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eller sdgen upplites pé arrende, enligt gillande lag vara att likstalla med
jordbruksarrende. Men en allmin foreskrift, hvarigenom nyttjanderatts-
lagens stadganden om arrende utstricktes att i hvarje fall gilla om upp-
latelse af kvarn- eller sdg, synes icke vara att fororda. Rattsforhillandet
vid sidan upplitelse larer bora beddmas efter forhallandena i det fore-
liggande fallet. Nagon svarighet harutinnan eller nagot behof af nérmare
stadganden hirom har, lagutskottet veterligen, icke gjort sig gallande.
Med stod af hvad silunda anforts fir utskottet hemstalla,

att herr Lundblads forevarande motion icke mé fill
nigon Riksdagens &tgard foranleda.

Stockholm den 20 februari 1912.

P4 lagutskottets vagnar:

JOHAN WIDEN.

Reservation

af herrar Lindhagen, grefve Mormer och Persson i Norrkdping, som
betriffande den foreslagna zndringen i tiderna for syneforrattningarna
yttrat:

»Sisom motiondren erinrat, kan det uppenbarligen ofta vara till for-
man for arrendator och sjalfva syneforrittningen att tiderna for synerna
nigot forandras. For vissa orter kan detta vara behofligt i allminhet.
Men sirskildt lar det, sisom inom utskottet med stdd af vunnen erfarenhet
ock vitsordades, ofta vara af betydelse for torpare och andra smédbrukare
att kunna genom synens hillande tidigare pa hosten fore aftridesdagen
komma i tillfille att sjalfva si vidt mojligt genom eget arbete afhjalpa
bristerna. Det har i alla tider ofta framkommit klagomél fran arrendatorers
sida att nodgas i foljd af afflyttning frén stallet gilda husrotan kontant
och sirskildt stiller detta sig som sagdt svirt for de fattigaste arrendato-
rerna. Utskottets farhigor att genom en dylik hénsyn arrendatorernas
omtanke om underhallet under arrendetiden skulle ifventyras, ar vil ett
sardeles sokt skil for motionens afstyrkande. Dylik omtanke stodjes af
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ett naturligt intresse att undgd att pa en ging efter syn fa p4 jamforelse-
vis kort tid afhjalpa brister eller i ett slag f4 betala en stdrre summa,
Att brister utdomas beror ju oftast pa att jordagaren och arrendatorn ha
olika uppfattningar, huruvida brist 4ger rum eller icke, samt synenamnden
sedan antingen bitrader jordagarens uppfattning eller kommer till ett
medlande resultat. Brister uppkomma ocksi for torpare och deras veder-
likar pd grund af deras fattigdom och slitsamma arbete, och samma om-
stindighet gor det for dem sarskildt onskligt att for bristernas afhjalpande
erhilla en tid, som #r ej blott tillrickligt léing utan afven laglig.
Det hemstalles alltsa,
att Riksdagen ville fér sin del besluta, atti 2 kap.
11 § sista stycket af 1907 4rs nyttjanderattslag orden »sex
ménader fore tilltridesdagen> utbytas mot »&tta manader
fore tilltradesdagen>.

Herrar Siderbergh, Pettersson i Sedertalje och Petersson i Lidingd villa-
stad hafva begirt fi antecknadt, att de ej deltagit i detta arendes behand-
ling inom utskottet.




