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N:o 25.
Ank. till Riksd. kansli den 11 mars 1907 kl. 3 e. m.

Utldtande, i anledning af dels Kungl. Maj:ts proposition med
forslag till lag om nyttjanderdtt tll fast egendom, lag
om hvad iakttagas skall i afseende d inforande af lagen
om nyttjanderdtt till fast egendom, lag om servitut, lag
om inskrifning af tomtrdtt samt af fang till sddan ritt,
lag om wnteckning @ tomtrdtt, lag om dndrad lydelse af
17 kap. 5 och 6 §§ handelsbalken, lag om dndrad lydelse
af 42, 43, 100, 105, 113 och 158 §§ utsokningslagen,
lag om dndrad lydelse af 39, 46, 47, 48, 49, 50, 53,
39, 56 och 57 §§ i forordningen den 16 juni 1875 an-
gdende inteckning t fast egendom, lag om dndrad lydelse
af 2 och 90 §§ konkurslayen, lag om dndrad lydelse af
1 och 3 §§ i forordningen den 20 november 1545 i af-
seende pd handel om losiren, som koparen ldter 1 sal-
jarens vdrd kvarblifva, lag om dndrad lydelse af 14 §
¢ forordningen den 4 mars 1862 om tiodrig preskription
och om drsstimning, lag om dndrad lydelse af 65 § ¢
lagen den 20 juni 1879 om dikning och annan afledning
af vatten, lag om dndrad lydelse af 4 § i lagen den 24
maj 1895 angdende hvad till fast egendom dr att hinfora
samt lag om indrad lydelse af 1§ i forordningen den 16
juni 1875 angdende siivskilda protokoll ifver lagfarter,
inteckningar och andra drenden, dels ock sex med for-
anledande af nimnda proposition vickta motioner.

Genom en den 31 december 1906 aflaten proposition, n:o 9, hvilken af
bada kamrarna blifvit till lagutskottet hanvisad, har Kungl. Maj:t, under
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aberopande af propositionen bilagda, i statsradet och hogsta domstolen
forda protokoll, foreslagit Riksdagen att antaga hiar nedan inforda for-
slag till

° 1:0) lag om nyttjanderatt till fast egendom;

2:0) lag om hvad iakttagas skall i afscende & inforande af lagen om
nyttjanderatt till fast egendom;

8:0) lag om servitut;

4:0) lag om inskrifning af tomtritt samt af fang till sadan ratt;

5:0) lag om inteckning i tomtritt; :

6:0) lag om andrad lydelse af 17 kap. 5 och 6 §§ handelsbalken;

7:0) lag om andrad lydelse af 42, 43, 100, 105, 113 och 158 §§
utsokningslagen;

8:0) lag om andrad lydelse af 39, 46, 47, 48, 49, 50, 53, 55, 56
och 57 §§ i forordningen den 16 juni 1875 angaende inteckning i fast
egendom;

9:0) lag om indrad lydelse af 2 och 90 §§ konkurslagen;

10:0) lag om #ndrad lydelse af 1 och 3 §§ i forordningen den 20
november 1845 i afseende pa handel om losoren, som koparen later i sil-
jarens vard kvarblifva;

11:0) lag om #ndrad lydelse af 14 §i forordningen den 4 mars 1862
om tioarig preskription och om arsstimning;

12:0) lag om #ndrad lydelse af 65 § i lagen den 20 juni 1879 om
dikning och annan afledning af vatten;

13:0) lag om &ndrad lydelse af 4 § i lagen den 24 maj 1895 an-
giende hvad till fast egendom &r att hinfora; samt

14:0) lag om #ndrad lydelse af 1 § i forordningen den 16 juni 1875
angaende sirskilda protokoll ofver lagfarter, inteckningar och andra
arenden.

I sammanhang med namnda proposition har utskottet till behandling
forchaft sex sarskilda, i anledning af propositionen vickta motioner, nim-
ligen:

° 1:0) af herr J. Rettig (motion inom Forsta Kammaren n:o 35);

2:0) af herr G. F. Ostberg (motion inom Forsta Kammaren n:o 40);

3:0) af herr J. Erlansson (motion inom Andra Kammaren n:o 80);

4:0) af herr E. L. Camitz (motion inom Andra Kammaren n:o 175);

5:0) af herr N. A. Nilsson i Malmé m. fl. (motion inom Andra
Kammaren n:o 178); och

6:0) af herr J. G. Pettersson i Sodertalje (motion inom Andra Kam-
maren n:o 183).
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Af dessa motioner afser herr J. Erlanssons forindringar i vissa
hinseenden i 2 kap. af ofvan omformilda forslag till lag om nyttjande-
ratt till fast egendom — hvilket kapitel innefattar bestimmelserna om
arrende —, och herr N. A. Nilsson m. fl:s motion vissa andringar uti de
i 3 kap. af samma forslag innefattade bestimmelserna angiende hyra; alla
de bfriga motionerna #ro foranledda af forslagets bestimmelser angaende
den nya form af nyttjanderattsupplatelse, som i forslaget benimnes tomt-
ritt. For battre otverskadlighets skull har utskottet funnit limpligast att
forst vid hvarje sirskild sadan afdelning af propositionen, som berores af
nagon af motionerna, limna redogdrelse for dessas innechall.

De vidtomfattande lagforslag, som genom forevarande proposition
blifvit underkastade Riksdagens profning, sammanfalla till sitt innehall
i det nérmaste med de lagforslag i amnet, som utarbetats af laghered-
ningen.

Genom beslut den 12 januari 1903 uppdrog Kungl. Maj:t it lag-
beredningen att verkstiiila omarbetning af jordabalken med dartill horande
forfattningar; darvid det limnades lagberedningen oOppet att framligga
forslag till jordabalk i ett sammanhang eller i sirskilda afdelningar. Med
begagnande af denna ritt att afdela forslaget dfverlimnade lagberedningen
i februari 1905 till Kungl. Maj:t ifriagavarande fjorton stycken lagforslag,
dmnade att till sina hufvuddelar utgora forsta afdelningen af den jorda-
balk, som skulle trida i stillet fér den nuvarande jordabalken med dartill
horande forfattningar. Denna afdelning omfattar vasentligen lagbestim-
melserna om nyttjanderiitt till fast egendom samt om servitut; till dessa
ansluta sig atskilliga andra, hvilka dels afse att rérande den af laghered-
ningen foreslagna nya form af tomtupplatelse (tomtritt) gifva for detta
instituts anvindning nodiga foreskrifter om rattens inskrifning och om
inteckning déari, dels innefatta forslag till sadana #ndringar i sirskilda
forfattningar, hvilka funnits af bestimmelser i ofvanberorda forslag pa-
kallade. Enligt hvad utskottet inhiimtat, ar det lagheredningens afsikt att
i den andra afdelning af jordabalken, med hvars utarbetande lagberednin-
gen for narvarande dr sysselsatt, innefatta hufvudsakligen bestdmmelscerna
angaende laga fang till fast egendom samt angacnde lagfart och inteckning.
I en tredje och sista afdelning skulle 6friga delar af det till jordabalken
horande rittsomridet inrymmas; och skulle vid utarbetandet af denna del
de forut framlagda forslagen komma att inordnas under en for alla delarna

gemensam  ram.
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Den plan, som lagberedningen silunda uppgjort for ordnandet af
ifrigavarande lagarbete, synes utskottet vara god och vil #gnad att laggas
till grund for den afven enligt utskottets formenande valbehofliga revisio-
nen af den gillande ritten pa ett omride, som ir att anse sasom ett af
rittslifvets viktigaste. Utskottet finner det vara en riktig utgingspunkt
att soka, sividt mojligt, bibehalla den gillande balkindelningen, hvilken
kan anses hafva i viss man ingitt i det allminna forestillningssittet och
darfor icke lirer utan tvingande skal bora uppgifvas. Med lagbheredningen
ar utskottet ock ense dari, att det vidtomfattande rattsomrade, hvartill
jordabalken hinfor sig, icke girna medgifvit framliggandet pa en gang af
ett hela detta omride omfattande revisionsforslag. Fastmera lirer, sisom
lagberedningen sjilf yttrar, uppdelningen i siarskilda afdelningar medfora
den ingalunda ovisentliga fordelen att vid granskning af en afdelning

kunna komma att gifvas uppslag af betydelsz afven for arbetet med en
foljande.

Hvad betriffar den afdelning af jordabalken, som nu framlagts, har
utskottet vid profning af de dari inghende sirskilda lagforslagen kommit
till den uppfattning att genom dessa lagforslag de uppgifter, som fore-
legat, blifvit pa ett mycket fortjanstfullt sitt 1osta och att forslagens olika
syften blifvit vederborligen tillgodosedda. De olika rattsforhallanden, som
varit foremal for behandling i forslagen, idro af sidan art, att deras reg-
lerande #r af stor betydelse icke minst i socialt hinseende. I synnerhet
giller detta om forhallandet mellan jordagare och arrendator och mellan
hyresviard och hyresgist; att taga behorig hansyn till alla de motsatta in-
tressen, som hir maste gora sig gillande, innebir for visso stora svarig-
heter, hvilka dock synas vara i forslaget pa ett tillfredsstallande sitt losta.
En del bestaimmelser har visserligen utskottet funnit sig icke kunna till-
styrka i oforandradt skick utan betraffande dem forordat vissa forandringar;
dessa #ro emellertid, med mycket fi undantag, alla af mindre betydande
art. Innan utskottet gir att lamna redogorelse for dessa andringar —
i sammanhang hvarmed utskottet skall tillata sig att framstilla erinringar vid
nagra paragrafer, i hvilka &ndring ansetts icke bora ifragakomma — torde
lampligen en kort dfverblick ofver de viktigaste lagforslagens mera vasent-
liga innehall bora forutskickas.

Af de i propositionen innefattade lagforslagen afse, sisom redan an-
tydts, hufvudforslagen lag om nyttjanderdtt till fast egendom och lag om
servitut.
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Hvad forst angér nyttjanderattsforslaget, innehaller detta dels vissa
allminna bestimmelser, hinforande sig till alla de slag af nyttjanderatt,
som afses i forslaget, och dels sirskilda regler for vissa speciella nytt-
janderittsaftal, nimligen arrende, hyra och tomtratt. P4 upplatelse under
stadgad aboritt af hemman eller ligenhet, som tillhor kronan eller allmin
inrdttning, ager forslaget icke tillimpning, ej heller omedelbart pa nytt-
janderitt, som grundar sig pi forhallande af familjerattslig eller offentlig-
rattslig natur.

Bland de allminna bestimmelserna mirkas sirskildt de, som angi
lingsta tiden for nyttjanderitts bestand; i detta hinseende innebar for-
slaget i viss man en nyhet. Harutinnan gores val i forslaget, likasom nu,
en skillnad mellan land och stad, men med stad likstillas i forevarande
afseende vissa samhillen 4 landet. I fraga om stad skall aftal om nytt-
janderitt till fastighet, som ingar i stadsplan, icke vara bindande utofver
tjugufem ar frin det aftalet slots (for narvarande tio ar); hvad silunda
giller for stad skall enligt forslaget ocksa gilla i fraga om fastighet i
koping eller 4 annan ort, dir byggnadsstadgan for rikets stader skall till-
lampas. Betraffande eljest fastizhet & landet — eller icke planlagdt omrade

i stad — bibehiller forslaget den nu stadgade tidsbegriinsningen af femtio
ar (eller, for vissa skogsafverkningsaftal, fem ar); afven ritten att upplita

jord for nyttjanderattshafvarens lifstid ar emellertid bibehallen. De nu
nimnda bestimmelserna angiende tidsbegransning skola icke tillimpas &
upplitelse, som sker frin. kronan, och for tomtritten stadgar forslaget en
sarskild maximitid af ett hundra ar.

Under begreppet arrende sammanfattar forslaget upplitelse af jord
saval for jordbruk som for annat #ndamal, siasom till upplagsplats, for
uppforande af eget hus, anliggande af fabrik m. m. Sasom en foljd hiraf
skulle den sirskilda lagstiftningen om afsondring af jord for viss tid eller
lifstid komma att aflysas. Afven 4 jord i stad — obebyged tomt eller
annan stadsmark — i#ro forslagets bestimmelser om arrende tillampliga.

Det i ekonomiskt och socialt hanseende sirskildt viktiga jordbruks-
arrendet framtrader emellertid i forslaget sisom hufvadtypen; i forsta hand
regleras siledes detta slag af arrrende. Skriftlic form for aftalet skall icke
vara obligatorisk; dock har i tvenne afscenden at det skriftliga aftalet till-
erkints en rittsverkan, hvilken det muntliga icke medfsr, nimligen dels
— sasom nedan nirmare angifves — 1 friga om bestandet af arrenderatt
vid ofverlitelse af fastigheten och dels silunda, att jordagaren allenast i
fall aftalet foreligger 1 skriftlic form #ger retentionsratt for arrende-

fordringar.
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Betraffande arrendefsrhallandets materiella innehall dro naturligtvis
de darom foreslagna bestimmelserna i allminhet dispositiva och kunna
siledes ersittas genom andra, om hvilka kontrahenterna ofverenskomma.
Allenast i vissa sarskilda hinseenden har regeln om aftalsfrihet ansetts
icke bora vinna tillimpning. De tvingande bestdimmelser, forslaget silunda
innehaller, hanfora sig frimst till frigan om arrendetiden. Da det miste
anses nodigt, att arrendatorn alltid ar forsikrad om en viss tids tryggad
besittning af fastigheten, stadgar forslaget, att arrendeaftalet alltid — fran-
sedt lifstidsupplatelse — skall ingas for viss tid; fideikommissarie, bostalls-
hafvare och annan dylik jordinnehafvare dock obetaget att upplata jorden
for sin besittningstid. lakttages ej hvad silunda bestimts, skall aftalet
anses inganget for en tid af fem ar. I sammanhang hirmed stadgas, att
aftalet i allminhet icke far slutas med forbehall om ritt for jordigaren
att fore den i aftalet bestimda arrendetiden uppsiga aftalet. Allenast i
vissa uttryckligen angifna fall lamnas jordigaren ritt att af sirskilda an-
ledningar hafva aftalet. Dessa anledningar aro hufvudsakligen: arrendatorns
konkurs samt arrenderiittens forverkande pa grund af vissa i forslaget an-
gifna kontraktsbrott eller annat otillborligt forhallande af arrendatorn.
Afvenledes ar det i forslaget jordagaren medgifvet att i aftalet intaga
sirskildt forbehall darom, att i hiindelse af arrendatorns dod arrendeaftalet
skall upphora att gilla.

Omformilda syfte tillgodoses afven dirigenom, att forslaget vasent-
ligen modifierar den nu gillande regeln »>kop bryter legostdmma». Ar
arrendeaftalet skriftligen upprittadt och har arrendatorn vid den tid, da
jordagarven ofverliter fastigheten, redan tilltradt denna, skall aftalet galla
mot koparen, afven om forbehall hiarom icke gjorts vid dfverlatelsen och
aftalet icke heller ar intecknadt; att denna bestimmelse ar af tvingande
natur, motiveras dirmed, att, om daremot stridande forbehall finge galla,
dylikt forbehall mahanda komme att allmint intagas i arrendekontrakten
och lagens ordning saledes icke #ga motsvarighet i verkligheten. I samman-
hang hirmed méa niamnas, att forslaget si till vida sokt bereda arrendator
skydd afven vid exekutiv forsaljning af fastigheten, att det icke, sisom nu
ar fallet, for att fastigheten skall utropas med forbehall om aftalets
bestand, erfordras, att aftalet ir intecknadt eller atnjuter ogulden kope-
skillings ratt.

Bland de tvingande bestimmelserna #ro vidare att marka vissa fore-
skrifter i fraga om de arrendeaftal, enligt hvilka det aligger arrendatorn
att for fastigheten utgora dagsverken till jordigaren (torplegan). Forslaget
hvilar hirutinnan pa den uppfattningen, att arbetsskyldigheten alltid skall
vara till sitt matt bestamd och att sittet for arbetsskyldighetens uttagande
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skall, savidt mojligt, regleras. Forbehall i aftalet om skyldighet for ar-
rendatorn att utdfver faststalldt antal dagsverken pa tillsaigelse af jord-
dgaren utgdra sadana 4r forbjudet och jordagaren har att for hvarje ar-
rendedr eller for hvarje i aftalet bestimd dagsverksperiod lamna arrenda-
torn uppgift & de dagar, da han har att utgéra dagsverken.

Forslaget innehéller daremot icke nigon tvingande bestdmmelse
i fraga om ritt for arrendatorn att undfi ersittning af jordagaren for
forbattringar & fastigheten. Sa till vida asyftar emellertid forslaget andring
i gallande r#tt, att afven utan sirskild bestimmelse i aftalet arrendatorn
skall aga ratt till ersittning for afhjalpande af verkliga brister 4 fastig-
heten samt till godtgdrelse 1 viss man for verkstalld tickdikning. Dessa
bestimmelser kunna emellertid genom forbehall sattas ur kraft.

I fraga om fastighetens abyggnad utgar forslaget fran att all under-
hallsskyldighet aligger arrendatorn. Nagon nybyggnadsskyldighet aligger
honom diremot icke; for det fall att genom vadeld eller annorledes, utan
arrendatorns vallande, byggnad forstores ar diremot jordigaren pliktig att
utan oskiligt drojsmal bygga nytt.

Angaende till- och aftridessyn #ro i forslaget upptagna bestim-
melser, afsedda att bringa full klarhet i detta viktiga #mne.

Af sirskild vikt ar forslagets standpunkt med hinseende till det
numera ganska vanliga fall att jordagaren at arrendatorn utleger kreatur
eller redskap till fastighetens bruk. Ar visst varde satt 4 hvad salunda
lamnats, dr arrendatorn pliktig att under arrendetiden stadse 4 fastigheten
halla sidana 1osdéren, motsvarande for hvartdera slaget i virde hvad han
mottagit. Sadana losdren, som af arrendatorn sittas i stallet for dem,
som af jordigaren limnats, skola utan vidare tillhora jordagaren.

S. k. sublokation — upplatelse fran arrendatorns sida af fastigheten
cller nagon del daraf — medgifves icke utan jordigarens samtycke. Af sir-
skilda skil har daremot, dar ej annat aftalats, arrendatorn medgifvits ritt
i visst fall att ofverlata arrendet och sjalf trada ur riattsforhallandet. Detta
ar under viss forutsittning fallet, nar arrendeaftalet slutits pa viss tid
ofverstigande tjugu ar; enahanda ritt tillkommer #fven vid aftal & kor-
tare tid arrendators stirbhus.

Ratt att i fortid uppsiga arrendeaftalet tillkommer i vissa i lagen
uttryckligen angifna fall arrendatorn eller jordigaren. Sasom redan
namnts, #r jordigarens ritt att uppsiga aftalet pa grund af forverkande
begransad till vissa i lagen angifna hindelser. Sarskildt fortjanar fram-
hallas, att forsummelse att erlagga arrende enligt forslaget foranleder ar-
renderittens forverkande allenast om arrendatorn utofver en manad fran
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forfallodagen drojer med betalningen. For utofvande af uppsigningsritt
ar viss preskriptionstid stadgad.

En lucka i nu gallande lagstiftning ar forslaget afsedt att fylla ge-
nom de noggranna bestimmelser det innehaller angiende ordningen for
verkstillande af uppsigning.

Att jordagaren i forslaget tillerkints en honom for narvarande icke
tillkommande retentionsritt i arrendatorns losoren till sikerhet for arrende-
fordringar, 4r redan i det foregaende namndt. Denna ratt ager han
dock icke utofva forr an vid tiden for arrendatorns afflyttning. For be-
varande af jordagarens formansratt for arrendefordringar har han erhallit
ritt att soka arrendatorn i konkurs, om denne tillhériga 19sdren utmatas
for annans fordran eller siljas genom s. k. 1osdrekdp och hvad som aterstar
ej ricker till jordiagaren.

1 fraga om annat arrende &n jordbruksarrende — dirmed asyftas
hufvudsakligen alla dessa mindre ligenheter & landet, som for narvarande
upplatas under form af afsondring for viss tid eller for lifstid — skall
bvad som giller om arrende i det stora hela landa till efterrattelse i till-
lampliga delar. Mellan dylika arrenden och jordbruksarrenden forefinnes
dock den vasentliga skillnaden att hinder icke moter mot att sluta aftal
af forstnimnda slag pa obestimd tid (uppsagningsaftal).

En dylik standpunkt intager naturligtvis forslaget afven 1 fraga om
hyresaftal. ~Forslagets bestimmelser om hyra dro afsedda att tillimpas &
upplatelser af hus eller del daraf saval a landet som i stad; under hyres-
aftalet hanforas emellertid #fven sidana fall, da tillika jord upplites att
nyttjas i forening med den forhyrda lagenheten.

Den allminna karaktiren af forslaget, sividt det angar hyra, ar att
forslaget afser att genom en tidsenlig lagstiftning inskrianka behofvet att
i den utstrickning, som i synnerhet under senare tider skett, belasta hyres-
kontrakten med detaljerade foreskrifter. Att harvid fortfarande bygga pa
full aftalsfrihet kontrahenterna emellan har lagberedningen ansett icke
vara tillradligt; forslaget asyftar darfor att afven i hyresaftalet gora den
inskrinkning, som kan anses nodig for en sund utveckling af hyresforhal-
landet sarskildt i fraga om bostadshyra. Afven i hyreskapitlet forckom-
ma darfor bestimmelser, som icke skola kunna genom forbehall sittas
ur kraft. Salunda har forslaget velat gifva hyresgist, som af en eller
annan anledning icke langre har behof af den lagenhet han hyrt, en af
hyresvirdens forgodtfinnande eller godtycke mindre beroende stillning,
gn han for narvarande har. Vidare stadgas i forslaget, att, om bostads-
lagenhet uppenbarligen ar halsoyadlig, hyresgasten ager, ehvad aftalet &n
ma innehalla, uppsiga detta. An vidare innchaller forslaget i fraga om
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hyresaftalets bestand vid frivillig ofverlatelse af fastigheten enahanda stad-
gande som i friga om arrende, eller att hyresgist, som pa grund af
skriftligt kontrakt redan tilltridt ligenheten, figer sitta kvar pa samma
villkor som forut hyrestiden ut. Slutligen hor hit forslagets bestimnmelse
diirom, att genom forbehall i aftalet ej ma stadgas annan grund for hyres-
aftalets forverkande #an som i forslaget angifves sisom forverkandeskal.
For att vid uteblifven hyresbetalning hyresgist skall kunna vrikas, fordras,
att han drdjt med hyrans erliggande utofver tvi stckendagar efter for-
fallodagen.

Fardagarna for tilltrade och aftride af forhyrd ligenhet skola fort-
farande vara tva, nimligen den 1 april och den 1 oktober; och #ro nog-
granna regler lamnade i syfte att forebygga forvecklingar mellan inflyt-
tande och afflyttande hyresgist.

Forslaget innefattar en utforlig reglering af rattsforhallandet mellan
hyresgist och hyresvard for det fall, att ligenheten icke vid tilltridet ar i
det skick, hyresvirden utfist eller ecljest hyresgisten skaligen iger
fordra, eller att under hyrestiden lagenheten kommer i annat &n veder-
horligt skick. Likaledes aterfinnas i forslaget uttommande bestimmelser
angiende hyresgastens skyldigheter i afseende 4 ligenhetens begagnande
och vard; och har darutinnan forslaget dfven ordnat den viktiga frigan,
i hvad man hyresgisten Ar ansvarig for andra personer, som #ga tillging
till lagenheten.

Med arrendeforslaget dfverensstimmer hyresforslaget dari, att upp-
signing af hyresaftal i regel skall ske i viss form och afven eljest i den
ordning, som for uppsigning af arrendeaftal foreslagits.

I friga om hyresvirds retentionsritt stadgar forslaget, att han #ger
sadan ratt for hyra, som ar forfallen eller som skall erliggas inom nir-
maste sex manader.

Sarskild uppmirksamhet tillvinna sig de af lagberedningen fore-
slagna  bestimmelserna angaende tomtritt. Lagberedningen framhiller,
hurusom under senaste tid framtriadt onskningar om viisentlig modifikation
af den for nyttjanderittsaftals bestind gillande tidsbegréinsning. Man har,
erinrar lagbcredningen, yrkat pa inforande i lag af bestammelser, som
bereda stider och andra dirmed jamforliga samhillen ritt att till bebyg-
gande upplita mark under nyttjanderitt for tid, som vasentligt dfverskrede
den for nyttjanderittsaftal 1 allminhet medgifna. De skil, som legat till
grund harfor, vore vasentligen tva. Dels hade man velat gora det for

(=]

samhilllet mojligt att i egenskap af tomtigaré i vidstrickt omfattning be-
fordra byggnadsverksamheten genom att pa billiga villkor upplata tomter

at enskilda till hebyggande, dels hade man asyftat att salunda kunna, ge-
Bih. till Riksd. Prot. 1907. 7 Saml. 21 Hift. 2
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nom successivt hojda afgifter for markens begagnande, &t samhallet i vi-
sentlig man bevara den stegring af markvirdet, som endast i foljd af sam-
hallets egen utveckling intradde.

Det hufvudsakligaste af hvad forslaget innehaller om tomtratt v
foljande. Institutet skall vara ett si att siga municipalt institut, inskrankt
till stiderna samt andra platser med en titare sammantringd befolkning,
sasom kopingar och municipalsamhéllen; det skall vidare afse allenast sa-
dan inom sambillets planlagda omrade beligen mark, som ar vid tomtin-
delning sasom gjalfstindig tomt afskild. Institutet skall vara forbehallet
samhillet sjalft, enskild person skall icke kunna upplita tomtratt. Afven
kronan star dock denna upplatelseform dppen; och under villkor af Ko-
nungens medgifvande méa #fven tomt, horande till fideikommiss eller annan
stiftelse, kunna upplatas under tomtrattsvillkor. Maximitiden for uppla-
telsen #4r, sasom redan nimnts, etthundra ar; afven en minimitid, tjugu-
sex ar, ar foreskrifven. Aftalet skall ovillkorligen ske skriftligen och med
vittnen; samma #r forhallandet vid ofverlatelse af tomtriatt. For att tomt-
ritten ma kunna anvindas sasom pantsikerhet har ett publicitetssystem
anordnats, darvid grunderna for det allminna inteckningsforfarandet an-
setts bora komma till anvindning och siledes pantrittens uppkomst bun-
dits vid inteckning i tomtritten. Innan saddan inteckning kan meddelas,
skall i sirskild ordning hafva skett inskrifning af sjalfva tomtratten. Reg-
lerna for sidan inskrifning samt for intecknande af tomtratt aro upptagna
i de surskilda forslagen till lag om inskrifning af tomtritt och af fang till
sddan rdtt samt till lag om inteckning i tomtrditt. Sedan till sikerhet for
bestandet af tomtritt inskrifning meddelats, skall byggnad elier annan
anlaggning, som finnes & tomten, sasom tillbehor hénforas till tomtritten
och foljaktligen vara inbegripen i inteckning, som meddelas i denna. Be-
stimmelser #ro meddelade 1 syfte att tomtritttsaftalet icke skall kunna, in-
teckningshafvare till forfing, undergi andring utan dennes samtycke.
Inteckningshafvaren ager foretradesratt till dén losen, som i allménhet
torde komma att i tomtrattsaftalet tillforsikras tomtrattshafvaren vid tomt-
rittens upphorande. Vid utmitning samt forsiljning utmatningsvis eller
under konkurs af tomtratt skall forfaras si, som ar foreskrifvet i friga om
fast egendom.

Genom forslaget till lag om servitut har for forsta gangen i svensk
ratt servitutet blifvit foremal for ett systematiskt lagstiftningsarbete. For
nirvarande forekomma i den allninna lagen endast spridda rittssatser,
som afse servitut. Forslaget ar grundadt pa det hafdvunna servitutsbegreppet,
eller att & viss fastighet ligges besvar eller last till forman for annan
fastighet. Nagon utstrickning utofver denna grins har icke ansetts pa-
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kallad eller behoflig. Enligt forslaget skall dock servitut kunna stiftas
afven till forman for grufva. Till de exempel pi servitut, som nimnas i
gillande inteckningsforordning, har med hansyn till den industriella ut-
vecklingen i vart land i forslaget fogats sledning for ofverforande af krafts,
tirskild uppmirksamhet fortjana forslagets bestimmelser dirom, att dom-
stolen skall kunna pi begiran af den besvirade fastighetens agare for-
ordna om servituts forflyttning till annat stalle 4 fastigheten, direst pa
grund af indrade forhillanden dess bibehallande pa forut bestimdt stalle
skulle medfora mirkligt men vid fastighetens bruk, samt att domstol jam-
val skall kunna forklara onyttigt servitut forfallet ifvensom forordna om
aflosning af servitut, som vil ej ar onyttigt men medfor ringa nytta i
forhallande till tungan for den besvirade fastigheten. Dessa bestammelser
dro afsedda att tillimpas afven pa aldre servitutsforhallanden och aro af
tvingande natur.

De ofriga lagforslagen innefatta forslag till sidana #ndringar i sar-
skilda forfattningar, som pakallats af bestimmelserna i de lagforslag, for
hvilka nu redogjorts.

Férslaget till lag om nyttjanderitt till fast egendom.

1 KAP.
8 §.

Fran de i 1 kap. 1 § upptagna bestimmelserna angiende lingsta tid for
nyttjanderitts bestind har i forevarande § gjorts undantag for upplitelse, som
sker fran kronan; enligt forslaget ar det kronan obetaget att med bindande
verkan upplita nyttjanderiitt for obegrinsad tid. Inom utskottet har ifragasatts,
huruvida icke likartadt undantag borde for visst fall medgifvas afven for
upplitelse, som sker fran kommun. Det har erinrats, hurusom behof
hiraf kunde anses foreliggn med hansyn till sidana fall, d& en kommun
onskade att at nagon offentlig institntion, hvars syfte icke vore begrin-
sadt till viss tid, till bebyggande upplata den darfér erforderliga marken
utan att afhinda sig #dganderitten dirtill; exempel hiirpa erbjode sir-
skildt hufvudstaden, hvarest pa senare tid at vissa kyrkofsrsamlingar upp-
latits mark for kyrkobyggnader med ratt for forsamlingen att, sa linge
kyrkan funnes dir, disponera omradet i fraga. Hvad salunda anforts har
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emellertid synts utskottet icke vara af beskaffenhet att foranleda afvikelse
fran forslaget. Erfarenheten visar, att det for staderna i manga fall varit
till stort men, att de varit bundna af nyttjanderattsaftal, ingangna under
en tid, da i lag saknades bestimmelser angiende lingsta tid for bestandet
af dylika aftal 1 staderna. For de fall, da behof finnes att upplata nytt-
janderitt for sirskildt lang tid, lammar forslaget kommunen den utvigen
att kunna anlita tomtrattsinstitutet, som medgifver upplatelse for inda till
ett hundra ar; for beredande af dispositionsratt under nnu langre tid
torde upplatelse under nyttjanderatt icke vara den lampliga formen. Ut-
skottet har darfor ansett den ifrigasatta andringen bora forfalla.

2 KAP.

8 §.

Den forut omformalda, af herr J. Erlansson vickta motionen (n:o
80 inom Andra Kammaren) hanfor sig bland annat till denna paragraf;
och innchaller i denna del motionen fdljande:

>Lange har i vart land narts langtan efter en battre tingens ord-
ning, hvarigenom nyttjanderatten till fast egendom atnjote storre skydd
an hittills skett. Kungl. Maj:its proposition, som framlagts for inneva-
rande Riksdag, tyckes béada, att de gamla oegentligheterna snart skola
vika och gifva rum for nutida laimpliga bestimmelser.

Men har galler da, liksom vid hvarje lagstiftningsarbete, den
storsta grundlighet och méngsidighet vid arbetet, sa att det kan #aga
nagon tids bestind, utan att behofva goras om aret efter dess antagande.
Man maste erkinna det goda arbete och den moderation, som nedlagts
pi och i detta lagforslag, men det torde andock behdfvas en del forand-
ringar i forslaget, om ej vissa punkter skola blifva orsak till framtida
missndje.

Jag har sarskildt sysselsatt mig med 2 kap. uti propositionen och
tager mig friheten framfora nagra tankar dfver vissa delar daraf.

I 8 § berattigas arrendatorn, om han har dfver tjugu ars arrende-
aftal, att lamna fran sig arrendet antingen till jordigaren mot skalig
losen eller, om han ej vill mottaga det, till annan person, med hvilken
jordagaren skilicen kan nojas. Denna bestimmelse kan visserligen vara
god, men torde i de flesta fall blifva alldeles utan verkan for arrenda-
torerna. Redan nu #ar det, atminstone i min hemort, hogst sillan arren-
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deaftal gilla ofver tjugu ar; den allmannaste tiden for arrenden af jord-
bruk #r nog femtonariga kontrakt. Och skulle denna § af Riksdagen
blifva antagen som lag, si ar det antagligt, att arrendeaftal, som ofver-
stege tjugu &r, skulle blifva stora sallsyntheter, och da blefve ju en sa-
dan bestimmelse blott en lag pa papperet utan nagon som helst prak-
tisk betydelse i lifvet. Bor darfor icke hvad denna paragraf foreslar
gilla afven for kortare arrendetid, ja, #nda till blott tio ar? Pi en
arrenderad egendom med tioarigt kontrakt kan ju en arrendator under
de forsta fem 4&ren hafva nedlagt mycket stora kostnader, ja, kanske
hela sin formogenhet 1 tanke pa att aterfa det med rinta under ater-
stoden af arrendeiren, men sjukdom eller andra sarskilda omstindig-
heter kunna gora, att han icke utan stor forlust kan fortsitta arrendet,
men arrendegifvaren kan, om denna paragraf blir lag, tvinga honom att
fortsitta eller ocksa lamna det utan ringaste godtgorelse for den kostnad
han nedlagt i egendomen.

Hvad lagberedningen nimner i sitt motiv hirofver — att en om-
tainksam jordigare maste framfdér allt soka att 1 arrendatorns person —
hans vederhaftighet, hans redbarhet och férmaga att skdta jorden — finna
den garanti han behofver, da det giller kortare ofverlatelse in tjugu ar
— 4r ju en sanning. Men denna sanning kan afven tillimpas. da det
giller mer #n tjuguarig arrendetid. Vill den, som har arrende pi ofver
tjugu ar, efter fem ars brukningstid lamna fran sig arrendet, si kan
detta ske; men #r han en duglig brukare, sa &r det val lika svart for
agaren att blifva af med honom efter fem &r, som det kan vara att
efter samma tid blifva af med den duglige mannen, som blott har tio-
arigt kontrakt. Dessutom kan det ju vara en mojlighet, att huru duglig
arrendatorn in #r, si kan det finnas lika, ja, #nnu driftigare perso-
ner, som skulle vilja och kunna ofvertaga arrendet, men pa grund af
en si lydande § som detta forslag skulle en kinkig jordigare kunna
hindra detta.

Skulle diremot meningen vara den, att vid arrendeaftal ofversti-
gande tjugu ar denna paragrafs innehall icke skulle #ga tillimpning,
forran de forsta tjugu aren af arrendetiden gatt till anda, sa forfaller
denna sista anmirkning. Men mig synes di detta behofva framstillas
tydligare, sa att ingen missuppfattning blefve radande hirom.

Likval vagar jag vordsamt anhalla om Riksdagens uppmirksamhet
pd nodvindigheten af att denna §:s innchall kommer att tillimpas pa
kortare arrendetid, &n den i kungl. propositionen foreslagna.»

Pi grund af hvad motioniren silunda anfort, foreslar han, att i
andra stycket af ifragavarande paragraf begynnelscorden: »Ar arrendeaf-
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talet slutet for viss tid ofverstigande tjugu ar» skola #ndras till: »Ar
arrendeaftalet slutet for viss tid, ej understigande tio ar.»

I andra stycket af forevarande § #ar for sidana fall, da arrendeaftalet
slutits for viss tid ofverstigande tjugu ar, arrendatorn tillerkind en vill-
korlig riatt att ofverlata arrendet. Villkoret &r, att arrendatorn forut hem-
bjudit jordiagaren att atertaga fastigheten mot losen men att jordigaren
ej antagit crbjudandet.

Da af paragrafen synes klart framga, att ofverlatelseritten icke in-
trader forst efter utgingen af de tjugu aren, har utskottet ansett hvad
motiondren anmérkt angaende behofvet af fortydligande icke bora foran-
leda nagon atgird. Ej heller i ofrigt har utskottet kunnat bitrida mo-
tiondrens yrkande. I likhet med lagberedningen haller utskottet fore, att
fran den allménna regeln om nodvindigheten af jordiagarens samtycke till
ofverlitelse icke bor medgifvas undantag for andra arrenden #n sadana,
som icke kunna anses vara af nagon storre betydenhet. Vid arrenden af
storre betydenhet torde, sasom lagberedningen yttrar, en arrendetid af tjugu
ar knappast ofverskridas. Grinsen mellan de fall, som bora hinforas un-
der den allminna regeln, och dem, som bora komma under undantags-
stadgandet i forevarande lagrum, synes dirfor utskottet vara riktigt be-
stimd, detta desto hellre som, nir aftal slutes for tid ofver tjugu ar, det
i regeln icke kunnat ingd i jordagarens berikning att fi behalla arrenda-
torn hela tiden. Pi grund af hvad salunda anforts, har utskottet limnat
paragrafen oforindrad.

Inom utskottet har nagon tvckan forsports, huruvida forslaget inne-
bar att i sadant fall, d4 jordigaren atertager fastigheten, skall tillimpas
hvad forslaget i 10 § innehaller angiende syn vid aftridande i allminhet
af arrenderad fastighet och om ritt for den ene eller den andre af kon-
trahenterna att pa grund af synens resultat undfa ersittning. Att, direst
skiljeméinnen faststallt visst belopp, som jordéigaren har att Oz’i]da i losen,
det direfter icke kan blifva friga om nagon syn, ﬁnner val utskottet
uppenbart, da naturhgtvw beloppets bestimmande maste hafva foregatts
af en profning af alla pi saken inverkande omstindigheter. Men det Tater
helt visst tinka sig, att till foljd af arrendatorns eftersittande af sina
skyldigheter med hanseende till fastighetens skick detta #r sadant, att
skiljeminnen maste forklara arrendatorn oberittigad till nigon som helst
losen; hartill inskranker sig i detta fall skllJemannens befocenhet de #aga
saledes icke afgifva nagot yttrande diarom, att det i stillet ar arrenda,torn,
som ersattnlnﬂsskyldlo”het aligger., Afven i den salunda forutsatta hin-
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delsen finner dock utskottet, att skiljemannens utlatande bor anses inne-
fatta ett slutgiltigt afgorande af kontrahenternas pa fastighetens skick
grundade mellanvarande. Jordigaren bor si mycket mindre kunna fa syn
efterat, som det ju icke ar uteslutet, att vid synen skulle komma att goras
gillande helt andra asikter an skiljemannens; men att ett dylikt mindre
tillfredsstillande resultat bor forebyggas, synes pétagligt. Har jordiagaren,
nar hembud gjorts, anledning antaga, att det &r pd hans sida som ersitt-
ningsanspraket kommer att stanna, ger han att vigra atertaga fastigheten
samt ddrefter i vanlig ordning halla sig till arrendatorn eller annan, som
denne satter i sitt stille. P& den uppfattning, utskottet nu uttalat, lirer
ock forslaget vara grundadt; och under denna forutsittning har utskottet
saknat anledning att vid paragrafen gora anmirkning.

9 §.

Vid denna § har herr J. Erlansson i sin forbersrda motion anfort:

I 9§ och 2 stycket star: »Vid lifstidsarrende njute arrendatorns
hustru, dir aktenskapet var inginget innan aftalet slots, efter mannens
dod arrendet till godo, sa linge hon forblifver anka; gar hon i nytt gifte,
ma godsigaren uppsiga aftalet> Blir detta antaget som lag, kan det
komma att verka mycket orattvist i lifvets praktik. En jordagare har
till exempel tvi arrendatorer, for hvilka aftalet skedde samtidigt for den
ena & lifstid, for den andra & femtio ar, och bida #ro gifta vid aftalets
upprittande. Om tio dr do bada méannen efter att hafva nedlagt sin
kraft och formogenhet pa egendomens forbattring. Bada ankorna  gifta
sig. Den, som har arrende pd viss tid, kan antingen sitta kvar 4 ar-
rendet, om hon vill, eller erhalla skalig losen for den i egendomen ned-
lagda kostnaden och silunda tillsammans med sin man och sina barn
njuta frukterna af arbetet i det forra aktenskapet. Den, som har arrende
pi lifstid, blir uppsagd, och fastin det kanske var med hennes pen-
ningar, som mannen hade forbattrat jordbruket, star hon nu riittslos, och
det beror pa jordigarens godtycke, om hon skall fi bo kvar eller f3
nagon ersittning for den forbattring, som hans egendom erhallit genom
hennes penningar. Att tvinga henne att forblifva anka for att hon skall
fa bo kvar ar val litet for hirdt, i synnerhet nu, da det #r stor brist pa
jordbruksarbetare och silunda svirt” att erhalla den hjilp, hon behofde
for att till nigon fordel bruka jorden, sa att hon kunde forsorja sina barn
och, om mdojligt, aterfa nigot af den kostnad, som nedlagts 1 den arren-
derade jorden.»
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I enlichet hirmed har herr Erlansson ansett, att andra stycket i
forevarande § borde erhalla foljande lydelse:

»Vid lifstidsarrende njute arrendatorns hustru, dir aktenskapet var
inginget innan aftalet slots, efter mannens dod arrendet till godo si linge
hon forblifver snka. Gdr hon i nytt gifte, intrdder mannen i arrende-
aftalets rittigheter och skyldigheter; dock “md dgaren vara berdttigad att
uppsiga aftalet, sd att det upphdr att gilla tio dr efter detta Gktenskaps

ingdende.»

I det af motioniren anmirkta hinseendet innebir Kungl. Maj:ts for-
slag icke nigon afvikelse fran nu gallande ratt; och da ifrdgavarande stad-
gande med hinseende till det speciella andamélet med lifstidsupplatelse
lirer fi anses vara grundadt i sakens natur, har utskottet ej funnit skal
att tillstyrka indring i motionens syfte.

10, 16 och 18 §§.

] dessa paragrafer har af herr J. Erlansson i hans forut omnimnda
motion yrkats vissa #ndringar. Motioniren anfor:

>Enligt den 10 §:ens lydelse, om den skall blifva lag, kommer nog
verkan att blifva densamma som under nuvarande system, om hvilket
lises i lagberedningens motiv: »Systemet leder till stillastiende, som har
en naturlic benigenhet att glida ofver i tillbakaging.» Skall det blifva
ndgot namnvirdt battre in det ir, s maste arrendatorn hafva ersittning
icke blott for »afhjalpt brist> utan afven for forbattring af egendomen.
Anvindning af tegelror vid tickdikning ar den enda forbattring, som
enligt detta lagforslag, 17 §, kan erhillas ersittning for. Ett magert
jordbruk kan, i en ort dir alla egendomarna sti pa samma stindpunkt,
icke girna anses som en brist, si att man kan genom hojande af jordens
barkraft vinta fa godtgorelse. Ett sidant jordbruk kan ju hojas mycket
i afkastningsformaga, men det kostar mycket arbete och penningar, sa
att en fattic arrendator oftast icke vAgar sig pi det, da han ej har
utsikt att fa ersattning harfor. Vid ett arrende kan vara mycket odlings-
bar mark, som genom odling kunde hoja egendomens virde; dir kan
vara akrar, som arrendatorn girna ville och kanske kunde gora fria
frin sten, men da han ej vid arrendetidens slut kan vinta nigon ersitt-
ning, si far det bero. 1 lagberedningens motivering ofver 17 § anfores,

att beredningen ansett lagstadgad ratt till ersittning for jordforbittring

icke kunna i allmanhet tillerkinnas arrendatorn, men den har dock
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funnit sig pikallad gora en afvikelse hirifran for s. k. tickdikning. Och
denna afvikelse har ansetts berittigad pi den grund, att de sakkunnige
hafva odeladt godt omdome om tickdikningens nytta och nodvindighet.
Antagligen kan ingen sakkunnig siga annat, &n att det ar till nytta for
vart jordbruk med stenrdjning och odling af dartill passande marker, som
i sitt narvarande skick betyda helt litet for jordigaren och for national-
formogenheten. Har talas mycket, och det med skil, om vart jordbruks
efterblifvenhet, men skola vi i vart land, som har timligen méinga arren-
deegendomar, komma framat, si miste vi, s lingt mojligt ar, {4 bort
hindren. Blifva arrendatorerna tillerkinda ersittning for gjorda forbitt-
ringar, si har lagstiftningen r6jt undan atminstone ett af dessa hinder.

Af 16 § framgir, att arrendatorn kan fi bygea ett nytt hus i
stiillet for ett gammalt och vid arrendetidens slut harfor tillrikna sig hus-
rotebeloppet, som vid tilltriidet 4sattes den gamla mottagna byggnaden,
men sa skall han afdraga for befintlig brist 4 den nyuppforda byggnaden.
Detta skulle kunna arta sig si, att han finge betala for att han hade varit
vanlig och uppfort en behoflig bygenad, som ritt ansenligt hojt virdet 4
egendomen till 4garens fordel. Den gamla byggnaden var t. ex. mycket
liten och nastan upprutten, den nya byggnaden &r mycket storre — men
icke for stor, darfor att jordens afkastning har hojts — och den har vid
aftridet stitt omkring femton ar. Da borjar taket blifva daligt och behof-
ver liggas om. Malningen #r forsvunnen frin viggarna, det maste mailas
om. Salunda kan det husets brister ga till mer an husrotebeloppet kunde
upptagas till for det gamla rucklet. Men nog &r det nya huset vardt mera
for agaren 4n det gamla.

Jordens afkastningsforméaga kan hojas s mycket, att nya hus behofva
byggas, om #n de gamla fa sta kvar, och det kan vara for mycket be-
tungande for arrendatorn att bygga for egendomen behdfliga hus utan att
erhilla nigot vederlag harfor. I 18 § suges, att sadana hus och vissa
andra_forbittringar skola hembjudas till jordigaren for inlosen, men han
har alls ingen skyldighet. Vill han icke losa det erbjudna, si far arren-
datorn flytta det. Detta ger en ovisshet, som visst icke sporrar till for-
battringar. Man kan invinda: dro husen behofliga, si loser naturligtvis
agaren dem. I de flesta fall torde si ske, men #garen #r dock i tillfalle
att ofva ett riitt starkt tryck, ty han vet, att i allminhlet ar det icke vinst
att flytta upptorda byggnader. Dirtill kommer, att om han #r en illslug
person, si fr det latt for honom att underhandla si linge med en okun-
nig arrendator, att det blir ingen mojlighet for denne att fa bort sina till-
horigheter inom den foreslagna tiden. Skulle si nybyggnaden vara upp-
ford af grastensmurade viggar, sd kan huset vara mycket virdefullt for

Bih. till Riksd. Prot. 1907. 7 Saml. 21 Haft. 3
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egendomen, men skall arrendatorn flytta den, sa blir nog ingen annan
vinst an mycket arbete och stora utgifter. Dessutom heter det i paragra-
fen: »Aro till byggnad eller anlaggning #mnen himtade fran fastigheten,
mi byggnad eller anliggning ej borttagas, innan virdet af hvad fran
fastigheten tagits blifvit agaren godtgjordt» Har nu arrendatorn gjort en
aker stenfri och af stenen uppfort ett hus, s aro #mnen himtade fran
fastigheten, men bor manne darfor ske godtgorelse till agaren?

Pa grund af hvad salunda anforts har motioniren foreslagit, att
nu ifragavarande paragrafer matte erhilla foljande indrade lydelse:

»10 §.

Arrendatorn aligge att val hafda jorden samt virda och underhdlla
byggnader och ofriga fastighetens tillhorigheter, si att icke nagot under
arrendetiden forsamras. Befinnes egendomen vara forsimrad under arrende-
tiden, vare arrendator hdrfor ersittningsskyldig; har den ddremot for-
bittrats, dtnjute arrendatorn ersdtining af jorddgaren.

Till efterrittelse mellan jordagaren och arrendatorn skall hillas syn,
nar fastigheten tilltrades och nar den aftrides; ej ma angiende fastig-
hetens skick vid tilltradet eller aftridet bevisning annorledes foras.

16 §. .

Vill arrendatorn i annat fall an 15 § afser i stallet for byggnad,
som han mottagit, uppfora ny byggnad, ligge kostnaden darfor & honom,
dar ej ofverenskommelse med jordagaren kan traffas; age dock, dar bygg-
naden uppfores efter plan, som af dgaren godkints, eller den eljest profvas
vara for sitt andamal lamplig, vid aftrddet af dgaren rikna sig till godo
det virde for egendomen, som den nya byggnaden har framfor den gamla.

18 §.

Har arrendatorn & fastigheten uppfort annan byggnad an i 14, 15
och 16 8§ afses, eller har han utofver hvad honom alegat verkstallt plan-
tering af frukttrid, barbuskar eller prydnadstrad, dfvensom dd vid gam-
malt mottaget hus nedlagts mycken kostnad, som ¢ kan riknas till dess
underhdll utan forbittring, dr jordigaren skyldig att vid arrendes slut
ersiitta detta, sdvida det icke kan anses sakna virde for egendomen. Hafva
amnen till byggnad eller annan anliggning hdmtats frdn fastigheten, sd
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att dennas vdrde ddrigenom minskats, har jorddgaren rdtt hdrfor erhdlla
skaligt afdrag.

Kan ej ofverenskommelse triffas om huru stor ersdttningen bir vara
t ena eller andra fallet, sd skall det afgoras ¢ den ordning, 8 § bestimmer.

Pa satt forut framhallits, intager forslaget i friga om arrendatorns
ratt till ersattning for forbattringar den stdndpunkten, att i brist af annat
aftal arrendatorn allenast tillerkiinnes dels en i férhillande till nu gallande
lag okad ratt till ersittning for botande af brister, som vid arrendets till-
tradande befunnits 4 fastigheten (10 §), och dels under vissa forutsitt-
ningar godtgdrelse for verkstilld tickdikning (17 §). Med denna stand-
punkt ofverensstimmer, att arrendator, som i stallet for mottagen byggnad
uppfort ny sadan, icke ager fordra ersittning harfor i vidare méan an si-
vidt husrdta, hvarmed den mottagna byggnaden vid tilltradet varit behaf-
tad, vid aftridet befinnes afhjalpt genom en i dess stalle uppford, ny bygg-
nad (16 §), samt att, darest arrendatorn uppfort s. k. sfverloppsbyggnad
eller eljest & fastigheten nedlagt kostnad, som ej alegat honom, han icke
dger pafordra losen hirfor utan allenast ager att inom viss tid bortfora
hvad han salunda pakostat men som jordigaren vagrat att losa. I dessa
bestammelser &asyftar nu motioniren sidan #ndring, att, om den komme
till stand, jordagaren finge sig alagd en sa godt som obegrinsad ersitt-
ningsskyldighet. En dylik utstriickning af hans skyldigheter synes ut-
skottet 4 ena sidan icke vara pakallad af nagot verkligt behof och &
andra sidan innebira ett underskattande af jordigarens berittigade in-
tresse. Enligt utskottets formenande hafva i lagforslaget bada sidornas
rattmétiga intressen blifvit pa ett tillfredsstallande satt mot hvarandra af-
vigda. Utskottet har darfor ansett, att motionen icke bor foranleda andring
i forslaget.

11 §.

Utskottet underk#nner ingalunda de skil, som foranledt att funktio-
nen sisom syneforrittare ansetts bora fortfarande vara forbehallen de tjanst-
gorande eller forutvarande namndeminnen. Det vill dock synas utskottet,
som om behorighet i nimnda hinseende borde — pa satt ock inom hdgsta
domstolen tillstyrkts — tillkomma jamval ledamoter i #godelningsratt samt
gode m#n vid landtmiteriforrattningar, afven om de icke aro eller forut
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varit namndeman. Det 4r numera lingt ifrin ovanligt — sérskildt & vissa
orter -— att till nAmndem#n utses personer, hvilka icke sjalfva #ro jord-
brukare eller eljest besitta den for forrittande af syner nodiga kinne-
domen om jordbruksforhallanden. Det kan pa grund haraf latt intréffa,
att tillgdngen pa lampliga syneforrattare, om sadana fi tagas allenast ur
nimndeminnens krets, blir vil mycket begransad. For allminheten kan
det darfor icke vara till annat &n stor fordel att fia for syners hallande
anlita #afven de jordbrukskunniga min, som erhéllit fortroendet att vara
ledamoter i #godelningsratt eller skiftesgodem#n; och #fven under van-
liga forhillanden vinnes hirigenom den fordelen, att jordigaren och arren-
datorn, di de hafva langt till narmast boende limpliga nimndemin, i stal-
let #ga att vianda sig till i narheten boende personer i nyssnimnda still-
ning. Af nu anforda skil har utskottet i forevarande paragraf vidtagit
andring i angifna syftet; darvid utskottet funnit det vara i sin ordning
att tillerkinna jamval forutvarande igodelningsrittsledamot och skiftesgod-
man ifragavarande behorighet under enahanda villkor, som i sadant hén-
seende enligt forslaget galler i friga om forutvarande nimndeman.

12 &

Andringen i denna paragraf sammanhanger med andringen i 11 §.

14 §.
For den hindelse jordagaren i arrendeaftalet sarskildt utfast att &
fastigheten uppfora byggnad eller eljest forsatta fastigheten i visst skick,
men han underlater att fullgora utfastelsen, skall enligt stadgande i denna
paragraf arrendatorn #ga ratt att for den tid, fastigheten ar i bristfalligt
skick, njuta skalig nedsattning i arrendeafgiften. Darest utfistelsen inne-
fattar skyldighet for jordagaren att forst & viss tidpunkt under den lspande
arrendetiden hafva vidtagit si beskaffad atgiard, som nyss sagts, ar det
uppenbarligen forslagets mening, att, om #&n fastigheten kan sigas hafva
redan vid arrendetidens borjan varit i bristfalligt skick i det hinseende,
som med utfastelsen afsetts, namnda ratt for arrendatorn dock icke in-
trader forr an jordigaren latit komma sig nigon underlatenhet till last.
For att emellertid hvarje anledning till missforstand harutinnan ma fore-
byggas, har utskottet i forsta styckets andra punkt tillsatt orden »pd
grund af jordigarens underlatenhet.
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15 §.

Da i denna paragraf stadgas skyldighet for jordigaren att, nir genom
vadeld eller annan olyckshandelse byggnad sa skadats, att nybyggnad er-
fordras, verkstilla nybyggnaden, afses darmed, sisom af lagheredningens
motiv framgér, icke blott sadant fall, d4 den skadade byggnaden maste frin
grunden anyo uppforas; afven ombyggnad cller en diarmed likstalld, mera
omfattande reparation kan komma att dirunder hianforas. Hvad forslaget
salunda innebar larer fa anses grundadt pa den otvifvelaktigt riktiga tanken,
att man ofverallt i orterna torde hafva en bestimd uppfattning om hvad
som #r att hinfora till »nybyggnads och hvad som faller utanfor detta
begrepp. Det forefaller dock utskottet, som om forslaget i denna sar-
deles viktiga punkt skulle vinna pa att i lagrummet komme att inflyta
ett uttryck, som vore ignadt att for den allminna uppfattningen tydligare
an som skett klargora hvad som #&r asyftadt. 1 detta hanseende har ut-
skottet ansett, att lagrummet limpligen bor silunda andras, att ordet sny-
byggnad> utbytes mot orden »ny byggnad eller ombyggnad»; af hvilken
andring foljt, att i stallet for det pa fjarde raden i paragrafen forekom-
mande ordet »nybyggnadem» bort sittas »byggnadens.

Afven sa till vida har utskottet ansett jamkning i paragrafen erfor-
derlig, att uttrycket »utan drojsmal> forandrats till sutan oskaligt drojs-
méal»; detta har skett for att tydligt utmirka, att jordigaren #r ansvarig
allenast for sidant drojsmal med verkstallande af honom iliggande bygg-
nadsarbete, som icke skaligen kan anses vara af de foreligegande forhal-
landena pakalladt.

17 &.

Enligt stadgande i denna paragraf dger under vissa forutsittningar
arrendatorn efter verkstalld tickdikning uppbara ersittning af jord-
agaren med sa stor del af kostnaden, som motsvarar viirdet af de nedlagda
roren.  For att forebygga den mojliga tolkningen, att, i strid mot for-
slagets uppenbara syfte, arrendatorn skulle #aga ansprak pa godigorelse
jimval for kostnad, som sjialfva utforandet af tickdikningsarbetet medfort,
har utskottet ur paragrafen uteslutit de dar forekommande orden »de ned-

lagdas.
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36 §. 7 mom.

I forordningen den 9 juni 1905 angiende forsaljning af tillagade,
alkoholfria drycker samt svagdricka har viss maltdryck — svagdricka —
i afseende a villkoren for ratt till forsiljning likstallts med alkoholfria
drycker. Af arrendatorn bedrifven oloflig forsaljning af sidan maltdryck
synes da icke heller bora utgora giltigt skal till arrenderittens forverkande;
allenast for den hindelse forsaljningen afser brannvin, vin eller ¢l, torde
en sa strang pafoljd vara pékallad. I enlighet harmed har 7 mom. i
forevarande paragraf af utskottet andrats.

39 §.

I anledning af innehillet i denna paragraf har herr J. Erlansson i
sin forut omformalda motion anfort foljande:

sl sista punkten af forsta stycket i 39 § star: »>Hade arrendatorn
ej tilltradt fastigheten nar uppsigningen skedde, skall aftalet genast upp-
hora att gilla» Har en person arrenderat en egendom, sia maste han
begynna skaffa sig bo innan sjilfva tilltradesdagen. Detta har bered-
ningen tinkt pa, da i 5 § bestdmmes, att arrendatorn har rittighet i
halften af fastighetens hus fjorton dagar fore tilltradesdagen, men enligt
denna paragraf kan han uppsigas den 13 eller 14 mars. Det ir ju onek-
ligt, att om si skedde, kunde det kosta honom ofantliga utgifter och det
vore for sent for honom att arrendera annan egendom for det aret.»

Under aberopande haraf hemstéller motioniren, att tredje punkten
i paragrafens forsta stycke uteslutes.

Di i motsats mot motiondren utskottet anser, att ifrigavarande stad-
gande hvilar pa fullt riktig grund, och att bifall till andringsyrkandet
ingalunda skulle verka till fordel for arrendatorn, har utskottet lamnat
paragrafen oforindrad.

40 §.

I denna paragraf har at domstol inrymts befogenhet att, nar arren-
dator forpliktas att affiytta, tillika forordna att utslaget ma verkstallas utan
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hinder daraf, att det icke iger laga kraft; och skall pa grund af hinvis-
ning i 3 kap. 28 § af forslaget detsamma galla i fraga om hyresgist.
Jamlikt 42 § utsokningslagen i dess foreslagna nya lydelse fir emellertid
dylik verkstillighet icke #ga rum, med mindre den vinnande stiller pant
eller borgen. Pa det att icke detta villkor ma af vederborande exckutor
forbises, har en hinvisning till nimnda lagrum i utsokningslagen synts
vara lamplig.

3 KAP.
18.

I afseende 4 denna paragraf, som innefattar bestimmelserna angé-
ende formen for slutande af hyresaftal, hafva herr N. A. Nilsson i Malmo
m. fl. i forut omformalda motion (n:o 178 i Andra Kammaren) hemstillt,
att paragrafen matte pa visst sitt fullstindigas. Da emellertid denna hem-
stillan sammanhinger med andra i motionen gjorda yrkanden, tilliter sig
utskottet att hir i ett sammanhang upptaga ifragavarande motion till be-
handling i dess helhet.

I motionen anfores:

»Vid innevarande ars riksdag har Kungl. Maj:t framlagt en proposi-
tion med forslag till lag om nyttjanderatt till fast egendom. Detta lag-
forslag, som utarbetats af lagberedningen och utgor forsta delen af dennas
forslag till ny jordabalk, ger i sitt tredje kapitel utforliga och i 31 para-
grafer detaljerade bestimmelser om hyra och hyresaftal, afsedda att ersitta
de torftiga stadganden i detta #mne, hvilka forekomma i jordabalken och
nigra sirskilda forordningar. Man kan siga, att har foreligger for forsta
gingen ett forslag till verklig hyreslagstiftning.

Detta forslag betecknar utan allt tvifvel en afsevird forbattring i
det nuvarande tillstindet. Utan att gi fastighetsigarens skaliga ansprak
for nara, tillgodoser det hyresgistens berittigade intressen i flere han-
seenden, t. ex. genom bestimmelserna om fardag och uppsigningstid, om
skadestdind i vissa fall, om halsovadliga lagenheter och om hyresaftalets
bestdind vid fastighetens ofverlatelse. Afven i friga om sublokation har
hir nigon liten ritt tillmatts hyresgisten, men denna ritt torde i de flesta
fall, trots lagbudets tvingande makt, blifva betydelselos.

Om vi emellertid an kunna erkinna, att det foreliggande forslaget
till ny hyreslag kanske i intet afseende forsimrar hyresgistens nuvarande
lott men vil i flere afseenden medfor forbattringar, maste vi dock tyvarr
konstatera, att det langt ifran &r tillfredsstallande. Denna hyreslag har
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blifvit otillfredsstillande, mindre genom hvad den innchaller, #n genom
hvad den icke innehdller. Den har blifvit otillfredsstillande darigenom,
att dess upphofsmin synas ha nojt sig med att samla, forbattra och ut-
vidga gamla lagtexter, jaimforda med & olika hall anvinda hyresformular,
men blundat for de nya former, hvari forhillandet mellan fastighetssigare
och ligenhetsinnchafvare gestaltat sig under trycket af var tids industriella
utveckling, blundat for de kraf, som denna utveckling staller pi en full-
komligt ny lagstiftning.

I sin historiska ofversikt af den svenska lagstiftningen angiende lega
af jord och hus framhaller lagberedningen, att de bida hufvudarterna af
nyttjanderitt till fast egendom, jordbrukslega och hushyra, kunna sigas
hafva under de &arhundraden, den svenska ritten varit delad i landsratt
och stadsratt, tillhort hvar sitt af dessa rittsomraden, och vidare fram-
haller den, att jimval de i 1734 ars lag forekommande stadganden an-
giende hyra afse allenast hus och gérd i stad. Hari torde vi finna den

ndrmaste forklaringen, hvarfor lagberedningen — liksom sedan justitie-
ministern — vid utarbetandet af det nu foreliggande lagforslaget alls icke

hyst nigon tanke p& eller &tminstone ej med ett enda ord berort bostads-
forhallandena vid en massa bruk, grufvor, sigverk och andra industriella
anlageningar, dir bostaden helt eller delvis ingdr i arbetarens lon sisom
ersittning for verkstalldt arbete. Lagberedningen har nistan uteslutande
haft uppwmirksamheten inriktad pé hyresforhallandet, sidant det af alder
utvecklat sig i och blifvit typiskt for stdderna. Endast i forbigaende och
helt flyktigt erinrar sig lagheredningen, att pi landet ej sallan forekommer
upplitelse af smarre hyresligenheter, hvarvid upplataren liksom wvid torp-
lega betingar sig, att legotagaren skall sisom vederlag utfora dagsverken
it upplataren. Och med hansyn till dylika upplatelser ar det, som ett
par sirskilda stadganden intagits i det foreliggande lagforslaget, det ena
i 6 §, dar det heter, att skall for ligenheten utforas dagsverken till hyres-
virden, giller hvad 1 2 kap. 7 § sigs (om arrende), och det andra i 23 §,
dar det heter, att hyresrdtten &r forverkad, om hyresgisten, dir han pa
grund af aftalet skall utfora arbete eller annan tjanstbarhet, undandrager
sig att fullgora hvad silunda aligger honom eller vid arbetets utforande
visar tredska. Det #&r uppenbart, att dessa stadganden, som stitlla hyres-
aftalet 1 paritet med torplegan och som darfsr ocksa bl. a. pibjuda, att
vederlaget, dagsverksskyldigheten, skall pad ctt rimligt satt fordelas pa arets
veckor, alls icke Asyfta de mangtusende fall, dir bostaden ingér i veder-
laget for det dagliga arbetet. Hela arbetarebostadsfragan i ordets egent-
ligaste mening har lagberedningen sivial som Kungl. Maj:t, afven hvad
dess rent privatrittsliga sida betraffar, totalt forbisett. Och dock talar
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lagberedningen p& mer #n ett stille i sin motivering om hyreslagstiftnin-
gens sociala betydelse. Betecknande #r det ocksa, att di lagberedningen
kanner sig ha behof att hora sakkunniga i drendet, inkallar den sju per-
soner, af hvilka ingen 4r arbetare och ingen &r landtbo.

Mot slutet af forra &rets riksmote framstalldes i denna kammare en
interpellation, dar behofvet af en hyreslagstiftning just i fraga om dessa
har asyftade arbetarcbostadsforhallanden papekades. I namnda interpella-
tion framholls det, hurusom det méingenstides i vart land och sarskildt
vid fabriks- och grufsamhallen pa landsbygden ar regel, att arbetsgifvaren
uppléter bostad &t arbetaren 1 darfor uppforda s. k. arbetarbostider,
under hvilket namn ofta till m#nniskoboningar mindre lampliga lokaler
anses kunna begagnas. 1 allmanhet medfdr aunstillning vid ett foretag
riatt till bostad i dess arbetarbostider, utan att arbetaren harfor erlagger
nigon bestimd hyresafgift eller erhéller nagot hyreskontrakt; och i de fall,
dar kontrakt upprattas, gdres arbetarens ritt till bostaden illusorisk genom
méangahanda bestdmmelser om ratt for hyresvirden-arbetsgifvaren att
hafva kontraktet och utan iakttagande af laga fardag lita afhysa hyres-
gisten-arbetaren. Genom detta sakernas tillstind ar arbetaren i sjilfva
verket rittslos, ar helt oOfverlimnad it och beroende af arbetsgifvarens
godtycke. Nar han afskedas, gir han darmed afven genast forlustig ritten
till bostaden, hvaraf foljer, att i samma stund arbetaren upphor eller nod-
gas upphora med sin anstallning, stdr han ocksid utan bostad. Niar nu,
sisom allminnast ar fallet i landets mellersta och nordliga delar, arbets-
gifvaren (oftast ett bolag) ar agare till all mark pd milsvida strackor kring
fabriken eller bruket, finns det inga enskilda bostader att tillgd; och da
arbetsgifvaren forbjuder sina arbetare, #fven om utrymme skulle finnas,
att utan hans samtycke hysa andra 4n familjens medlemmar, kan den af-
skedade ofta icke med bista vilja i virlden under den nirmaste tiden
skaffa sig ny bostad. Han blir d&, nar han af brist pi annan bostad icke
flyttar, vrakt ur sin innehafda ligenhet utan hinsyn till om han har vilja
och férméga att betala huslega.

Hur mycket lidande och hur manga olyckor, som genom har pé-
pekade missforhallande tillskyndats tusentals af vart lands arbetare och
deras familjer, sade interpellanten sig ej kunna uppge, alldenstund var
statistik 4annu ej annoterar olyckor af detta slag. Men han vigade dock
pastd, att dylika tvingsflyttningar, med eller utan vriakning, &ro si ofta
forekommande, att ett ingripande fran statsmakternas sida till forhindrande
daraf ar i hog grad och skyndsamt af noden.

Det hander emellertid ej sallan, att det har papekade missforhallan-
det urartar frin en mera singuljar till en verklig massforeteelse. 1 var

Bih. till Riksd. Prot. 1907. 7 Saml. 21 Haift. 4
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tid anvanda sig arbetsgifvarne likavil som arbetarne af sin foreningsratt
till att sammansluta sig i fasta, hela landet omfattande organisationer.
Men medan alla och enhvar betrakta arbetsgifvarnes ritt att sammansluta
sig som en sjalfklar sak, hander det ging pa ging, att arbetarnes lik-
artade ratt gores illusorisk genom arbetsgifvarnes maktsprdk. Den inter-
pellation, hvarom vi nyss talat, foranleddes som bekant diraf, att sedan
samtliga arbetare vid Mackmyra sulfitfabrik afskedats, darfor att de bildat
en forening, hade ett 40-tal af dem blifvit vrikt ur sina bostader. Detta
tillvagaghende &r typiskt for vissa arbetsgifvares — sirskildt vissa bolags
— satt att behandla sina arbetare. I en hinsynslos arbetsgifvares hand
blir hans absoluta bestimmanderatt ofver arbetarens bostadsforhéllanden
ett fruktansvirdt vapen, hvarmed han kan pressa ner sitt folk i ett till-
stand af slafvisk underdinighet. Senast for nidgra veckor sedan hotades
tusentals arbetare icke blott med utestingning frin arbetsplatsen, som si
manga af deras kamrater, utan ocksi med afhysning frin bostaden, fastin
de alls icke svikit i sina Atagna forpliktelser, fastin de alls icke stodo i
nigot personligt konfliktsforhallande till sina arbetsgifvare, utan blott dér-
for att dessa tillhorde en sammanslutning, Svenska arbetsgifvareforeningen,
som hade for afsikt att under vissa forutsiittningar gora lockout mot sina
sjuttio tusen arbetare. Om lockouten blifvit en verklighet, skulle de massor
af arbetare, vi hiar &syfta, svirligen haft annan utviig &n att underkasta sig de
villkor, som arbetsgifvarne foreskrifvit. Ty det hade ej varit dem mojligt
att under nirmaste tiden skaffa sig bostider pi annat hall. I sjalfva verket
ar det sa, att den s. k. arbetarbostaden méngenstides blifvit ett bostadsband,
som ger oss tillbaka nigot af forna tiders lifegenskap i en modern form.

Med full ratt papekar lagberedningen, att under nuvarande, halft
laglosa forhallanden, di de i fastighetsigareforeningar sammanslutna hyres-
virdarne begagna sig af mycket detaljerade och till egen forman affattade
hyresformulér, blir hyresgasten litt nog underkastad sin medkontrahent
pd ndd och ondd. Hvarje hyreslagstiftning méste darfor i visentlig grad
asyfta att bereda hyresgisten ett valbehofligt skydd. Men pd det vid-
strickta omrade, dir den moderna storindustrien kopplat ihop hyresaftalet
med arbetsaftalet och dar i regeln arbetaren-hyresgasten ej vet af annan
ratt 4n den, som dikteras af arbetsgifvaren-hyresvirdens godtycke, dar
har detta kungl. lagforslag icke spar af skydd att erbjuda, fastin har
foreligger en sak af stor betydelse for land och samhalle. Har om nigon-
stides har lagen en uppgift att fylla — ej att stadfasta redan pa enskild
vig uppkomna s. k. rattsforhallanden, men att avigabringa vanlig minsk-
lig rattfardighet pa ett falt, dar utan lagens ingripande de grofsta utslag
af despotism och orattfardighet ging pi ging komma till synes.
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For att kunna afhjalpa det hir pipekade missforhallandet torde det
vara noddigt att skilja hyresaftalet fran arbetsaftalet genom att &t det forra
gifva skriftlig form. Skriftliga hyresaftal forekomma visserligen redan
nu pa nigra af de platser, vi har dsyfta, men de aro si affattade, att de
i handelse af arbetets upphorande genast stalla hyresgisten pa bar backe.
Skall darfor hyresaftalet aga nigon reell betydelse, maste det lata lego-
tagaren komma 1 Atnjutande af tillracklig uppsagningstid och laga fardag.
Detta kan ske pi det sattet, att hyresbeloppet beraknas och i det skriftliga
kontraktet angifves i penningar for ar. Harigenom och i anslutning till
3 kap. 4 § tillerkinnes legotagaren en uppsigningstid af tre manader.

Denna tidrymd kan mojligen tyckas vara for hogt tilltagen. Men
di man besinnar, att det har galler massor af manniskor, att ofta nog
tusentals familjer pi en enda plats och pi samma ging uppsigas till af-
flytining, da méaste man medgifva, att en si lang uppsigningstid behofs
mer 4n vil for att bereda dessa manniskor tillfalle att skaffa sig nya bo-
stader. Och lika rimligt och nodvandigt som det ar for hyresgiister i
allmanhet att atnjuta viss uppsigningstid, under hvilken ny bostad hinner
anskaffas, lika nodvandigt ar det, att arbetsgifvares hyresgister tillfor-
sikras samma férman.

I detta sammanhang vilja vi afven hemstalla om ett tillagg till
tredje kapitlets sjunde paragraf. Mycket ofta begagnar sig nimligen
fastighetsigaren af sin ratt att forbjuda sublokation pa ett si hansynslost
satt, att legotagaren berdfvas mojligheten att ens tillfalligtvis hysa en
gist eller besskande — ja, pa manga hall har legotagaren till och
med forbjudits att upplata sin dorr for sina egna barn, di dessa velat
eller varit nodsakade att anlita sina hem. Det behofver vil knappast
upplysas, att de »husvirdar», som pa det sittet uppenbara sin minnisko-
kirlek, vanligen tillhdra samma kategori af arbetsgifvare, om hvilka denna
motion forut talat. For att dstadkomma en rittelse i bersrda afseende
foresld vi, att i paragrafen inryckes ett forbehall, som i likhet med de
harstades allmint brukliga hyreskontrakten tillforsakrar legotagaren ratt
att hos sig hysa tillfalliga gister eller besdkande.

Pi grund af hvad vi silunda anfort fi vi hirmed forslagsvis hem-
stalla, att Riksdagen for sin del ville besluta, att foljande paragrafer i
tredje kapitlet af lagen om nyttjanderatt till fast cgendom, hvarom Kungl.
Maj:t gjort nidig proposition, matte erhalla foljande #ndrade lydelse:

§ 1. Aftal, hvarigenom hus eller del af hus upplites till nyttjande
mot lega, skall upprittas skriftligen, dar ej upplatelsen sker for tid under-
stigande ett ar eller, vid upplitelse for langre tid, upplataren och hyres-
gisten annorlunda asiimjas.
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Vid bruk, grufvor, sdguverk, fabriker, verkstider och andra indu-
striella inrdttningar, ddr arbetsgifvare dt arbetare uppldter bostad, vare
arbetsgifvaren pliktig uppritta skriftligt hyresaftal, dért hyrespriset for ligen-
heten beriknas ¢ penmingar for dr.

§ 4. Ar ej hyrestiden bestamd, skall aftalet upphora att gilla efter
det uppsigning & nigondera sidan skett. Har ej viss uppsagningstid af-
talats, skall lagenheten aftradas:

dar hyran beriknas for fjardedels ar eller lingre tid, & den fardag,
som intraffar nist efter tre ménader frin uppsigningen;

dar hyran bertknas for manad, fjorton dagar efter uppsigningen,
dock ej forr an 4 den dag, som genom sitt tal i minaden motsvarar den
for lagenhetens tilltrade bestimda dagen, eller, om motsvarande manads-
dag ej finnes, 4 manadens sista dag;

dar hyran beriknas for vecka, tre dagar efter uppsagningen, dock
ej forr an 4 den veckodag, som motsvarar den for tilltradet bestimda
dagen; och

dar hyran beriknas for kortare tid an vecka, dagen efter det uppsag-
ningen skedde.

Hvad salunda stadgats anghende uppsigningstid skall jamval aga
tillampning & hyresaftal, som ar inganget for bestamd tid, dar forbe-
hall skett om uppsigning men viss uppsigningstid ej 4r aftalad.

Den  hiir bestimda uppsigningstiden gdlle alltid om de hyres-
aftal, som ¢ 1 § 2 mom. afses, dndd att aftalet innefattar annat for-
hehdll.

§ 7. Vill legotagaren &t annan dn tillfdllig gdst upplata lagenheten
eller del daraf, inhimte han forut hyresvirdens samtycke till upplatelsen.
Vagras samtycke utan skalig anledning, eller limnas ej inom en vecka
efter det framstallningen gjordes hyresgisten besked, ige han, inda att
aftalet innefattar annat forbehall, uppsiga aftalet. Samtycker hyresvarden
till upplatelsen, svare #ndock hyresgisten till de skyldigheter, aftalet
alagger honowm, utan s 4r, att hyresvirden tager den andre for god i hyres-
gistens stalle.

Vi tillita oss afven hemstalla, att lagutskottet, till hvilket denna
motion torde hanskjutas, ville saval betraffande de tillagg, vi har fore-
slagit, och de paragrafer, till hvilka dessa tillagg hinfora sig, som ock
betraffande alla ofriga paragrafer, dar det till afventyrs kan vara af ndden,
vidtaga alla de andringar och gdra alla de tilligg, som vid en nirmare
granskning kunna finnas behofliga for att vinna de syften, som denna
motion afser, namligen att tillforsikra det ifrdgavarande slaget af lego-
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tagare dels tillracklig uppsigningstid och laga fardag, dels ratt att hos sig
hysa tillfalliga ghsters.

Sisom i motionen framhalles, forekommer synnerligen ofta, att vid
de industriella inrattningar, som i motionen afses, arbetarne erhalla anstall-
ning pa sadant sitt, att anstillningen for dem medfor ratt till bostad uti
lagenheter, som tillhora arbetsgifvaren; dar detta ar forhallandet, ar bo-
staden att betrakta sisom en del af den ersattning, som tillkommer arbetarne
for deras arbete. Detta samband mellan arbete och bostad har medfort,
att arbetarne icke kunnat gora bostadsritten gallande langre in sjalfva
anstillningen varar. Med forevarande motion asyftas nu hufvudsakligen
inforande af vissa lagbestimmelser, hvarigenom arbetarnes bostadsritt skulle
goras till en sjulfstandig sak, si att icke arbetsgifvaren i och med anstall-
ningens upphérande skulle hafva helt och héllet i sin hand att pafordra
arbetarens afflyttning fran den af honom bebodda ligenheten. Detta
syfte borde, enligt motionen, vinnas darigenom, att arbetsgifvaren skulle
forklaras vara skyldig att med arbetaren uppratta sirskildt, skriftligt
hyresaftal; ait for detta aftal alltid skulle, anda att annat forbehall blifvit
gjordt, gilla den uppsigningstid, som i forevarande kapitels 4 § ar stadgad for
sidana fall, da hyran beraknas for fjardedels ar eller langre tid, d. v. s.
tre ménader fore fardag; samt att for detta #ndaméls vinnande arbets-
gifvaren borde genom uttrycklig bestimmelse i lagen tillforbindas att i
hyresaftalet utsitta viss hyresafgift, beriiknad i penningar for ar.

Utskottet vill ingalunda bestrida giltigheten af de skal, som foran-
ledt motiondrerna att soka fi i lagstiftningsvig ordnad den viktiga sida
af rattsforhallandet mellan arbetsgifvare och arbetare, som bostadsfragan
otvifvelaktigt utgdr. Men utskottet kan icke dela motionirernas mening
att denna fraga bor ordnas i sammanhang med den nu foreliggande all-
minna hyreslagstiftningen. Val innefattar lagforslaget vissa bestammelser
om arbetsskyldighet, som pa grund af hyresaftalet kan aligga hyresgisten.
Men harvid ar att mé#rka, att hyresritten dock alltid ar det vasentliga,
hufvudsaken, under det att hyresgistens arbetsskyldighet allenast utgor
ersattning, helt eller delvis, for ligenhetens begagnande; mellan arbets-
gifvare och arbetare ar forhallandet det motsatta, dir ar arbetet hufvad-
saken och i stallet bostaden en del af arbetslonen. Afven om den ritta
losningen af arbetarnes bostadsfraga skulle vara att soka pa den af motio-
nirerna anvisade vigen, lara dock icke de darfor crforderlign atgirderna
bora eller kunna vidtagas annorledes #n i sammanhang med den allminna
reglering af det industriella arbetsaftalet, som ar s behoflig och hvarmed
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helt visst icke kan anstd linge. Att, sdsom motionarerna foreslagit, ut-
monstra en sirskild sida af detta aftal och géra den till foremal for be-
handling i den afdelning af allmanna civillagen, som omfattas af en syste-
matiskt ordnad jordabalk, synes si mycket mindre mdjligt, som for namnda
fragas riktiga beddmande och ordnande med nddvindighet krifves en all-
sidig utredning af samtliga darpd inverkande omstindigheter.

Utskottet tillater sig papeka, att for de icke alldeles ovanliga fall,
att arbetsgifvaren med sina arbetare upprattar sirskilda hyresaftal for be-
staimd tid, dessa aftal naturligtvis komma att regleras af de allm#nna be-
stimmelserna om hyra, och att salunda det icke mot stadgandet i 25 § af
forevarande kapitel kommer att vara arbetsgifvaren medgifvet att forklara
hyresaftalet forverkadt af den anledning, att hyresgistens anstillning sisom
arbetare upphort.

I motionen berdres afven en fraga, som angar hyresaftalet i allmin-
het. Dar hemstilles namligen om viss omarbetning af 7 § i forevarande
kapitel 1 syfte att legotagaren alltid skall vara oforhindrad att at till-
fallig gast upplata sin lagenhet. Rorande denna fraga hanvisar utskottet
till hvad vid 7 § anfores.

78

Forevarande paragraf afser att reglera den viktiga fragan om ritt
for hyresgisten till s. k sublokation, d. v. s. ratt att 4t annan upplata
den forhyrda lagenheten eller del daraf utan att han darmed sjalf trader ut
ur rattstorhallandet till hyresvarden. I forslaget ar denna fraga afgjord
sd, att for sidan upplatelse erfordras hysesvirdens samtycke. Men denne
far dock icke utan vidare forbjuda upplatelsen; viagrar han utan skalig
anledning sitt samtycke, nir sadant begires, medfor detta val icke, att
hyresgiisten blir oforhindrad att gora upplatelsen, men denne erhaller i
stallet ratt att uppsiga hyresaftalet, &fven om annat forbehall gjorts.

Hvad forslaget salunda innehaller anser utskottet icke fullt tillfreds-
stallande. Savidt fraga &r om upplatelse af ligenheten i dess helhet,
har visserligen utskottet intet att erinra mot forslaget. Vill hyresgisten
lamna ifran sig hela ligenheten, synes det vara i sin ordning att hyres-
varden #ager forbjuda detta, &fven om intet skiligen finnes att anmirka
mot den, till hvilken hyresgisten Onskar ofverlamna lagenheten. For
hyresgistens skyddande ar i sadant fall tillrackligt sorjdt darigenom, att
det star honom fritt att genast uppsiga ligenheten med ratt att inom
viss kort tid darefter — bestimd enligt reglerna i 4 och 27 §§ — blifva
helt och hallet fri fran hyresaftalet. For alla sidana fall daremot, da det
af en eller annan anledning ar for hyresgisten onskvardt att kunna upp-
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lata nidgon del af lagenheten &t annan, kommer, om forslaget oforindradt
antages, hyresghsten i en synnerligt ofordelaktig stallning. Visserligen
larer icke — sasom i herr N. A. Nilssons i Malmoé m. fl. forbersrda mo-
tion antagits *— forslaget fa anses innebira, att det skulle vara hyresgast
formenadt att upplita ligenheten at tillfallig gist; men diremot synes
forslaget lagga hinder i vigen for hyresgisten it annan uthyra rum i
lagenheten, ectt cller flera, varc sig rummen laimnas moblerade cller utan
mobler, vare sig upplatelsen allenast afser att bereda bostad &t annan
person cller dirmed ftillika afses att denne skall blifva medlem af hyres-
gastens - hushall (s. k. inackordering). Denna inskrinkning i hyresgastens
befogenhet anser utskottet kunna leda till stort men och sta i strid mot
hvad behofvet i vara dagar krafver. En stor del af stidernas invanare
firo for sin utkomst hiinvisade att mot betalning lita andra personer bebo
viss del af forhyrd lagenhet; och mangenstides, sirdeles i storstiderna,
ar det for mindre bemedlade personer forenadt med stor svarighet, for
att icke siga omdojligt, att erhilla draglig bostad, sivida det icke star
dem Oppet att lata andra med sig dela lagenheten. I fraga om upplatelse
af allenast en del af ligenheten later det sig i allmanhet icke gora ats
uti uppsigningsritt for hyresgisten finna det verksamma korrektivet mot
obefogad vigran fran hyresvirdens sida att samtycka till upplatelsen.
En sadan ratt ar i detta fall for hyresgasten af foga virde, ty hvad han
i regeln 4r minst betjint med &r att behofva afflytta fran ligenheten.

Pi grund af det anforda har utskottet funnit sig foranlatet att i
forevarande paragraf vidtaga den #ndringen, att den kommer att Aga
tillimpning allenast a sadan sublokation, som afser ofverlamnande till
annan af ligenheten i dess helhet; och har vid sidant forhallande ut-
skottet ansett det i forslaget anvinda uttrycket supplata ligenheten it
annan> lampligen bora utbytas mot »ofverlata lagenheten till annans.

Att lamna det helt och hallet till hyresgistens fria skon att at
annan upplita viss del af den forhyrda ligenheten torde emellertid A
andra sidan icke vara behorigt. Denna ratt fir icke missbrukas till
hyresvirdens forfing. Hyresgasten bor icke fi i lagenheten inrymma
frimmande personer under sidana omstandigheter, att det for hyresvirden
kan medfora verkligt men eller obehag; gor han detta, bor otvifvelaktigt
hyresvirden kunna inskrida daremot. Hyresvirden bor i sidant fall aga
att fi hyresaftalet forklaradt forverkadt. Hirom har utskottet infort be-
stimmelse 1 23 § 3 mom., hvilket lagrum i saminanhang hirmed under-
kastats vissa af andringen i 7 § betingade jamkningar. Att, darest hyres-
virden skulle i aftalet intaga forbehall om hyresrattens forverkande ifven
i hindelse af sublokation undet sidana omstindigheter, att daraf icke kan
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uppkomma négot men for hyresvirden, forbehillet 4r utan verkan, foljer
af den allminna regeln i 25 § af forevarande kapitel.

Di genom nimnda af utskottet vidtagna sndringar det syfte, som
ligger till grund for herr N. A. Nilssons i Malmo med fleras hemstillan
om andring i 78§, blifvit fullt tillgodosedt, foranleder motionen hirutinnan
icke till nagot sarskildt yttrande fran utskottets sida.

98

I denna paragraf stadgas, att hyresaftalet ar forfallet, om fore till-
tradesdagen lagenheten genom vadeld eller annorledes blifvit forstord eller
si skadad, att den icke kan istandsattas. Saval af lagberedningens
motiv som af en jaimforelse med 10 § framgar, att med uttrycket »sd ska-
dad, att den icke kan istandsattas» afses skada af s& genomgripande art,
att den med hanseende till sina verkningar & hyresaftalet ir att likstalla
med total odelaggelse. Di salunda uttrycket i fraga i sjalfva verket ar
sfverflodigt och, om det fir sta kvar, det icke ar uteslutet att angaende
dess innebsrd kan uppkomma missforstind, har det synts utskottet lamp-
ligast att ur paragrafen utesluta detsamma.

16 och 17 §§.

Tredje stycket af 16 § har af utskottet andrats darhan, att det kom-
mer att afse allenast sadan — i 7 § forbjuden — sublokation, som om-
fattar den forhyrda ligenheten i dess helhet. T foljd haraf och di na-
turligtvis hyresgasten alltid bor uti den i 16 § stadgade utstrickning
vara hyresvirden ansvarig afven for sidana personers gorande och latan-
de, som af hyresgisten inrymts i lagenheten, har utskottet i forsta stycket
af paragrafen gjort ett tillagg, hvarigenom dessa personer i berdrda han-
scende likstallts med hyresgistens husfolk.

I 17 § har den dir omformalda, hyresgisten aliggande vardnads-
plikten utstrackts till att omfatta jamval dem, som af hyresgisten inrymts
i lagenheten.

23 §.

. For andringarna i denna paragrafs 8 mom. har redogjorts vid 7 §.
Afven paragrafens 4 mom. har bragts till ofverensstammelse med 7 § i
dess af utskottet foreslagna lydelse.
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4 kap.

I dessa kapitel behandlas det foreslagna nya institutet tomtrdtt. Si-
som forut nimnts, hafva, med féranledande af vissa dar upptagna bestim-
melser, motioner vickts dels inom Forsta Kammaren af herr J. Rettig
(motion mn:o 35) och herr G. F. Ostberg (motion n:o 40) och dels inom
Andra Kammaren af herr E. L. Camitz (motion n:o 175) och herr J. G.
Pettersson i Sodertilje (motion n:o 183).

I de af herrar Rettig och Camitz vackta motionerna, hvilka #ro lika
lydande, anfores:

»Af lydelsen af kap. 4 § 1 om tomtratt i Kungl. Maj:ts nadiga pro-
position n:o 9 till Riksdagen med forslag till lag om nyttjanderstt till fast
egendom m. m. framgar, att endast tomt inom det for sambhillets bebyg-
gande planlagda omrddet fir ifrdgakomma vid upplatelse enligt det fore-
slagna nya rittsinstitutet.

Det vore dock synnerligen vardefullt, om detta rattsinstitut kunde
utstrickas i sidan grad, att det komme att hafva giltighet for donations-
jord afven wtom det for sambhillets bebyggande planlagda omrddet.

Ett stort antal af rikets stdder hafva namligen donationsjordar, som
ligga vidt skilda fran sjalfva stiaderna och silunda ej kunna ifrigakomma
i och for planliggning, men som synnerligen val limpa sig att upplatas
till bebyggande af enskilda pa spridda stillen.

En mycket stor oligenhet, ja, en brist i var nu gillande lagstiftning
ar gifvetvis, om samhillet icke &r i tillfalle att med for innehafvaren be-
tryggande garantier upplata omraden af donationsjord till bebyggande.

Det enda nu till buds staende satt for sidan upplatelse #r arrende
pa kortare eller lingre tid, hogst 50 ar.

Detta satt ar naturligtvis i hdgsta grad otilifredsstillande, ty dels
kan innehafvaren icke gifvas betryggande garantier for fortsatt upplatelse vid
arrendetidens slut och dels kan icke byggnad, uppford a arrendejord, tjana
till sikerhet for anskaffande af behofliga medel i och for bildande af egna
hem. I synnerhet gor sig denna oldgenhet kiinnbar for obemedlade personer,
som utan underlag af darfor nodiga medel onska skaffa sig ett eget hem.

Samhallet ar ej heller under sadana forhallanden i tillfille att, vare
sig i socialt cller ckonomiskt afscende, draga den nytta af sin donations-
jord, som under andra forhallanden mojligt och onskligt vore.

De berittigade betinkligheter, som af vederborande framhallits emot
upplatelse enligt det foreslagna tomtrittsinstitutet af enskild mark utom
planlagdt omrade, torde helt och hallet bora bortfalla, da fraga ar om sti-
ders donationsjordar.

Bih. till Riksd. Prot. 1907. 7 Saml. 21 Haift. 5
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Gifvet ar ock, att samhillet, di sidant omriade som hir ifragasittes,
skall upplatas, tillser, att det till sina grinser noga bestimmes och kart-
lagges.

P& grund af hvad salunda anforts, tillater jag mig foresla,

det Riksdagen matte gora sadan #ndring i Kungl. Maj:ts nadiga pro-
position till Riksdagen med forslag till lag om nyttjanderitt till fast egen-
dom m. m., att tomtratt matte komma att hafva giltighet pa stiders do-
vationsjordar afven wutom det for samhillets bebyggande planlagda om-
radet.»

Herr J. (. Petterssons motion ar af foljande innehall:

»] Kungl. Maj:ts proposition n:o 9 med forslag till lag om nyttjande-
ritt till fast egendom m. m. foreslas inforandet i vart rittssystem af ett
nytt institut, tomtrdtt. Anvandningen af tomtriitten inskrinkes i den kungl.
propositionen till a) mark, tillhorig stad, koping eller annat samhille, dar
den for stiderna gillande ordning for bebyggande skall tillimpas, samt
inom det for samhallets bebyggande planlagda omridet, b) kronan tillhorig
tomt inom dylikt omrade, samt c¢) sidan tomt, horande till fideikommiss
eller annan stiftelse. [ tvA motioner har darjamte foreslagits, att med
tomtratt skulle fa upplatas jamvil donationsjord, beligen utom stads plan-
lagda omride. Anledningen till dessa inskrinkningar i tomrittsinstitutets

(=]
anviindning bor vial sokas i den uppfattningen, att de missforhallanden,

som framkallat ifragavarande forslag, uteslutande skulle vara till finnandes
i stader, kopingar och andra dylika samhillen, diar den for stiderna gil-
lande ordning for bebyggande skall tillampas. Detta torde emellertid ej
vara fullt riktigt. Visserlicen mé det vara sant, att det egentligen varit
bostadsbristen 1 stiderna och de stadsliknande samh#llena, som nirmast
pakallat ifragavarande kungl. forslag. Men forst och frimst ma hirvid
erinras, att sadan bostadsbrist kan forefinnas #fven i en landskommun eller
del af en sidan, for hvilken den for stiderna gallande ordning for be-
byggande icke annu forklarats gallande. Och vidare forekommer inom
landskommunerna bostadsbrist i bemérkelsen brist pa egna bostider, brist
pé egna hem. Statsmakterna hafva redan genom atskilliga atgérder visat
sig behjarta denna brist, men dessa dtgirder hafva icke ledt till det med
dem asyftade resultatet. Utan att nu nirmare inlata mig pa anledningarna
hartill vagar jag halla fore, att egnahemsrorelsen skulle i viss man under-
lattas, om ritten att pa ett visst markomrade uppfora en byggnad kunde
erhallas pa billigare satt an genom forvirf af dganderitten till marken.
Detta skulle ske, om #fven landskommuner samt kronan betriffande jord
& landet finge ratt att pd samma villkor, som i den kungl. propositionen
medgifvits stider och dylika samhallen, upplata limpliga byggnadsplatser
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samt eventuellt afven jordbruksligenheter under tomtratt. Genom an-
ordnande af tomtrattsupplatelser #afven pa landsbygden skulle for ofrigt
undvikas de svarigheter, som nu vid nyttjanderattstidens slut ofta uppsta
mellan tomtigare och nyttjanderattshafvare.

I synnerhet skulle tomtritten blifva af stor betydelse, nir det gallde
att anvinda kronans dominer 4 landsbygden for befordrande af egnahems-
rorelsen. Allmi#nt anses nu, att dessa dom#ner i storre omfattning an
for niirvarande sker borde anvindas till ifrdgavarande #ndamal. Men pa
samma gang kan ej nekas, att vissa oligenheter &ro forbundna med att
staten i alltfor stor utstriickning afhinder sig sjalfva #ganderitten till
jorden. Staten behofver vidstrickta jordomriden till alla sina skiftande anda-
mal. Att vid en viss tid forklara, att staten icke behofver ach icke kan
komma att behifva den eller den dom#nen, liter sig knappast gora, ty den
jord, som kan synas for staten obehoflic i dag, kan vara absolut ound-
ganglic om 5, 10 eller 20 ar. Och exempel finnas ju pa att staten
genom expropriation nodgats aterforvirfva jord for ett pris, mangdubbelt
hogre an det staten erhallit, da den afhinde sig jorden i fraga. I samma
man staten afhinder sig #ganderitten till sin jord, i samma man forsvarar
staten for sig sjalf mojligheten att framdeles till gagn for det icke jord-
dgande flertalet ordna jordbesittningsforhallandena i samhallet. For ofrigt
lar det icke, #fven med anvindande af den storsta forsiktighet, kunna skapas
garanti mot att de dominer, som staten siljer for att de skola anviindas
till egnahemstomter, forr eller senare blifva spekulationsobjekt.

Pa grund af hvad jag nu anfort far jag vordsamt foresli,

att Riksdagen matte vidtaga den forindring i den kungl. propositio-
nen med forslag till lag om nyttjanderitt till fast egendom m. m., att
upplatelse af tomtriitt mé kunna ske jamvil af kronan och kommuner
tillhorig jord & landet.»

I den af herr Ostberg vickta motionen yttrar motionsren:

»Kungl. Maj:ts forslag att i var lagstiftning infora tomtrattsinstitutet
maste enligt min uppfattning hilsas med den stdrsta tillfredsstillelse. Det
innebar en atergang till det gamla systemet med s. k. ofria tomter, hvilket
visat sig vara till gagn savil for enskilda som for det allmianna. Men de
stadganden rorande tomtratten, hvilka Kungl. Maj:it i enlighet med lag-
beredningens forslag nu understaller Riksdagens profning, synas mig i flera
afseenden mindre tillfredsstillande.

I forslaget finnes icke klart angifvet, hvad som menas med tomt-
vatt. Dir finnes stadgadt, hvem som ager ritt att upplata emot tomtritt
och pa huru ling tid tontrattsupplatelser kunna lagligen ske. Vidave
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stadgas, att tomtrattsaftal skola skriftligen upprittas, att de kunna in-
skrifvas hos ratten, om man si onskar, och att pa tomten uppforda bygg-
nader skola anses sisom tillbehor till tomtratten. Men daremot saknas
tydliga bestammelser angiende rattsforhallandet mellan tomtigaren och
tomtrittsinnehafvaren. Faststallandet af detta rattsforhallande synes mig
emellertid vara det viktigaste vid ifrdgavarande lagstiftning. Det konsti-
tutiva for tomtratten ar just, att densamma 4r en gentemot jordigaren
sjalfstandig ratt. Si var forhallandet med de ofria tomterna, och detta
maste ock gilla for tomtrattsupplatelser, om de skola kunna f& nidgon
betydelse. Det kan visst synas tilltalande, att den storsta mdojliga frihet
forbehalles kontrahenterna att sjalfva bestamma villkoren for upplitelsen,
men dennd frihet bor ej ga si langt, att upplataren kan under upplatelse-
tiden upphifva tomtratten. I sidant fall skulle fortroendet for denna form
for jordupplatelse fullkomligt omintetgoras. Om i upplatelseaftalet skulle
stadgas, att jordigaren ager itertaga tomten, direst tomthyran ej ordent-
ligt erligges eller byggnader ej uppforas och underhallas enligt vissa fore-
skrifter, blifver tomtratten till den grad osjalfstindig, att inteckning i
tomtratt vore si godt som virdelds. For betryggande af jordagarens ratt
att utfs tomthyra ar tillrackligt, att han ager formansratt darfor 1 tomt-
ratten; han kan lata exekutivt forsilja tomtratten for utfiende af sin
fordran. Han ar ock i tillfalle att fi 1 byggnadsordning intagna betryg-
gande bestimmelser angdende andamalsenligt byggnadssatt. Men det synes
mig fullkomligt oriktigt, att lagen medger, att 1 aftalet intagas sA kallade
upplosande villkor. Savidt jag vet, forekomma icke sddana i friga om
de ofria tomterna. Det skulle uppstd en hogst betanklig osikerhet och
forvirring, om den ena tomten vore uppliten med hvarjehanda forbehall
af dylik art, men den andra utan forbehall. Tomtrittshafvaren och inne-
hafvare af inteckningar behofva framfor allt sikerhet for bestindet af den
gjorda upplatelsen. Jag anser darfor, att i lagen bor inforas ett uttryck-
ligt stadgande, att den som fdtt tomt dt sig uppldten med tomtrdtt dger,
sedan tomtritten blifvit lagfaren (eller inskrifven 4 tomtrittsprotokollet hos
den ritt, hvarunder tomten lyder), att nyttja och bebygga tomten utan andra
inskrinkningar dn dem, som gdlla for dgare af tomter, och att han ¢ kan
skiljas frdn besittningen diraf i annan ordning dn den, som gdller for fast
egendoms afstdende for allmint behof. 1 dfverensstimmelse harmed bor
foreskrifvas, att ¢ dylikt aftal ¢j md stadgas, att tomirdtten forverkas 1
hiindelse faststillda tomtoren ej behdrigen erliggas.

[ sitt yttrande angéende tomtritten uttalar justitieridet Herslow den
meningen, att tomtritten bor betraktas sisom fast egendom. Han papekar,
att genom tomtrattens hanforande till fast egendom skulle en synnerligt
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afsevird reda och enkelhet 1 det ifragavarande rittsinstitutet vinnas.
Denna uppfattning anser jag i hog grad beaktansvird. Likavil som de
ofria tomterna alltid ansetts sasom fast egendom och lagfarits sisom sa-
dana, likaval kan tomtritten betraktas sisom fast egendom. Detta skulle
gifva onskvird stadga at detta rattsinstitut, och det ar gifvet, att i sidant
fall inteckning i tomtratt skulle atminstone i den allmiinna uppfattningen
fa en helt annan betydelse #in som kan blifva fallet, i handelse det nu
foreliggande forslaget skulle godkinnas. I ofverensstaimmelse hirmed borde
1 stallet for den foreslagna inskrifningen i tomtrittsprotokollet bestammas,
att tomitrdttsuppldtelser skola lagfaras.

En annan svaghet i det nu foreliggande forslaget ar enligt min
mening, att inskrifningen icke &r obligatorisk. Tomtriitten blir darigenom
i hogsta grad svifvande, di det skulle finnas dels inskrifna, dels oinskrifna
tomtritter. Det hade helt visst varit till fordel, om inskrifningen gjorts
konstituerande for rattsinstitutet, si att en upplatelse ej fitt karaktir af
tomtratt, forrin den blifvit inskrifven. Jag anser darfor, att i lagen
borde intagas ett stadgande, att den, som erhdllit uppldtelse med tomtriitt,
skall inom sex mdnader direfter till ritten ingifva uppldtelsehandlingen fir
vinnande af lagfart, och att, om detta uraktldtits, uppldtaren skall dga rétt
att datertaga tomten. I sammanhang hirmed borde foreskrifvas, att byggnad
@ tomten icke md uppforas, forrin lagfart beviljats.

Det ar enligt min uppfattning onskvirdt, att tomtrittsinstitutet matte
kunna f& vidstricktare tillimpning &n Kungl. Maj:t nu afsett, sa att upp-
latelse af tomtritt ma kunna ske jamvil af kronan eller kommuner till-
horig jord & landet, pa satt herr Jakob Pettersson i motionen n:o 183 i
Andra Kammaren foreslagit, men jag kan medgifva, att det finnes skl
att afvakta nagon tids erfarenhet fran stiderna, innan man tilliter tomt-
rittsupplatelser pa landet, diar behofvet icke ar sa starkt, afven darfor att
vanliga arrenden kunna ske pa 50 ar. Daremot ar det angeliget, att stader,
som forvarfvat omréden pé landet for att tillgodose behofvet af bostider
for stidernas invanare, ma kunna gora tomtrattsupplatelser pa sidan mark.
Stockholms stad har i sidan afsikt inkopt betydliga omraden utom staden,
och det #r nodvandigt, att bestdimmelserna i lagen blifva sidana, att staden
dar kan upplita tomter med tomtratt. Da det icke synes klart, att lag-
forslaget medger staden sidan ritt, bor detta forhallande vid forslagets
granskning siirskildt uppmarksammas.

Pa grund af hvad ofvan anforts far jag vordsamt hemstulla, att
Riksdagen matte for sin del besluta sidana forandringar i Kungl. Maj:ts
forslag till lag om nyttjanderatt till fast egendom m. m., att tomtrittsinne-
hafvares besittningsratt blir sikrare betryggad #n enligt Kungl. Maj:ts forslag,
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att tomtratt méa kunna lagfaras liksom s. k. ofria {omter, och
att sadan lagfart blir obligatorisk, si att en upplatelse ej medfor
tomtratt, forrin den blifvit lagfaren.

Under det att Herrar Rettigs, Camitz’ och J. G. Petterssons motio-
ner allenast asyfta sidan wodifikation i Kungl. Majits forslag, att det nya
institutet matte kunna komma till anvindning i vidstricktare omfattning,
an med forslagets bestammelser fir forenligt, och suledes hanfora sig endast
till 1 § i forslaget, utmynnar diremot herr Ostbergs motion 1 forslag
darom, att at sjalfva tomtrattsinstitutet mditte i vissa afseenden gifvas en
annan konstruktion an det erhallit i Kungl. Maj:ts forslag. De yrkanden,
denna motion i sadant hinseende innechaller, synas utskottet icke bora
vinna bifall. Hvad forst betraffar yrkandet om inforande af foreskrift
diarom, att tomtratt skall lika som s. k. ofria tomter vara foremal for
obligatorisk lagfart, hvilar detta yrkande visentlizen pa den af motiona-
ren uttalade uppfattningen, att tomtratten bor betraktas siasom fast egen-
dom. Da emellertid detta betraktelsesatt obestridligen bygger pa en fik-
tion och redan i foljd haraf icke torde fortjina att liggas till grund for
andring i Kungl. Majits forslag, har utskottet ansett sig icke kunna under-
stodja ifragavarande yrkande. Hvad darefter betriffar motionarens yrkande
om indring i forslaget i syfte att tomtrittshafvarens besittningsratt matte
blifva sikrare betryggad an enligt forslaget, vill det synas utskottet som
om lagberedningen” anfort tillfyllestgorande skil for obehofligheten att i
lag upptaga andra normerande bestimmelser an dem, som redan upptagits
i forslaget. Tomtrattsinstitutet bor icke, oprofvadt som det ar, pa {or-
hand klafbindas genom regler, hvilka mahanda, sedan institutet blifvit
profvadt, kunde komma att sta hindrande for dess vidare utveckling.  Att
i lagen infora sirskilda bestimmelser i syfte att bereda skydd mot att
tomtrittshafvaren pa grund af forverkande eller af annan anledning skil-
jes fran besittningsritten i fortid, synes utskottet obehofligt dels med hin-
syn dartill att institutet i regel icke skall dga anvindning enskilda emel-
lan och dels darfor, att ingen larer vara villig att sluta tomtrittsaftal pa
villkor, som skulle for honom innebara en verklig fara i angifna hinse-
endet, eller att limna lan mogt inteckning i en tomtritt, hvars bestand &r
heroende af sadant villkor. A andra sidan synes det vara af vikt for sam-
hallet att kunna, dar sa skulle behofvas, gora tomtrittens bestand bero-
ende af att tomtrittshafvaren iakttager viss forveskrift, som synes nodig
for framjandet af upplatelsens cgentliga syfte, t. ex. forbud for tomtratts-
hafvaren att anvanda den & tomten uppforda byggnaden till nthyrning
mot oskalig hyra.
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Denna  paragraf innchaller, bland annat, att tomtriitt mi af stad,
koping eller annat samhalle, dir den for staderna giallande ordning for
bebyggande skall tilliunpas, upplatas till tomt inom det for samhillets be-
byggande planlagda omrade, att jiumvil kronan #ger upplata tomtritt till
tomt inom omride, som nyss sagts, samt atf, under viss forutsattning,
afven till sadan tomt, horande till fideikomniss eller annan stiftelse, ma
kunna ske upplatelse af ifragavarande art.

Utskottet delar den uppfattningen, att ifrigavarande upplatelseform
bor visentligen vara forbehallen kronan samt vissa samhillen. Da utskot-
tet icke heller funnit anledning till anmarkning mot det i forslaget med-
gifna undantaget, att jaunval fideikommissaric ma kunna, under villkor af
Konungens tillstind for hvarje sarskildt fall, upplata tomtratt, har utskot-
tet emellertid velat erinra, att utskottet forestiller sig, att sadant tillstand
kommer att goras beroende daraf att icke, nir upplatelsetiden gar till
4nda, davarande fideikommissarie blir i tillfalle att for sitt samtycke till
tomtrattsaftalets fornyande foreskrifva villkor, som for tomtrittshafvaren
kunna blifva d8fver hofvan betungande.

Till stod for att allenast tomt i cgentlig mening ma kunna atgora
foremal for tomtrittsupplatelse yttrar lagheredningen, att nodig forsiktig-
het synes bjuda, att innan upplatelser for sa lang tid, som hir ar i fraga,
ske, omradet planligges och tomtindelning faststalles. Med denna utgangs-
punkt har, i betraktande af den nu gallande lagstiftningen angiende stadsplan
och tomtindelning, lagberedningen helt visst icke kunnat komma langre,
4n att foremalet for tomtrittsupplatelse alltid skall vara tomt tnom det till
visst samhille — stad, kiping eller s. L. municipalsamhiille — horande,
planlagda  jordomrddet. For narvarande larer det niamligen icke lata sig
gora att avigabringa sadan planliggning och tomtindelning, som afses i
byggnadsstadgan for rikets stider, for andra markomraden #n som inga
sasom delar i det till staden, kopingen eller municipalsamhallet horande
omradet; #ger stad mark utanfor stadens omrade, maste, innan planliagg-
ning kan ske & namnda mark, denna forst inkorporeras med staden. Lika
med lagberedningen anser utskottet, att allenast tomt inom planlagdt om-
rade bor kunna utgora foremal for tomtrittsupplatelse.  Institutet ar en-
ligt sin uatur visentligen afsedt for frimjande af bittre hostadsforhallan-
den a orter med en storre, sammantringd befolkning.  Att, sasom i herr
J. (. Petterssons motion forvordats, hereda institutet anvindning jamval for
upplitande af jordbrukslagenheter synes utan oligenhet kunna och bora
ansta tll dess institutet visat sina verkningar pa det omrade, for hvilket
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det egentligen &r afsedt. T foljd af ofvannamnda uppfattning har utskot-
tet icke heller kunnat bitrada herr J. G. Petterssons motion i hvad den
afser ratt for kronan och landtkommun att under tomtratt upplata oregle-
rade byggnadsplatser a landet. Af samma skal har utskottet icke kunnat
tillstyrka bifall till herrar Rettigs och Camitz’ motioner, savidt dessa gi
ut pa att tomtratt skall fa upplatas #fven till oregleradt omrade 4 stadernas
donationsjordar. Daremot har utskottet ansett lagforslaget bora underga
sidan omarbetning, som betingas af mojligheten till en foréindrad lagstift-
ning i fraga om stadsplan och tomtindelning. Under Riksdagens profning
ligger for nirvarande ett lagforslag i sadant syfte. Enligt detta forslag
—hvilket innefattas i Kungl. Maj:ts proposition (n:o 26) med forsiag till
lag angiende stadsplan och tomtindelning m. m. — skall, dar & visst om-
rade a landet storre byggnadsverksamhet ar att forvanta, stadsplan kunna
upprattas for omradet afven i det fall, att detta icke ingir eller ar afsedt
att ingd i sadant samhalle, for hvilket den for stiderna gallande ordning
for bebyggande skall tillampas (36 §). Harom iger Konungen forordna
pa framstillning af Konungens befallningshafvande eller ock af omradets
agare. Berorda proposition innehaller emellertid icke tillika nagon bestim-
melse diarom, att for omride, for hvilket silunda kan komma att fast-
stillas plan, afven skall faststallas tomtindelning i den darfor gallande
ordning. 1 anledning haraf har af herr Sjoerona vackts motion (n:o
49 inom Forsta kammaren), dari hemstilles om berdrda lagforslags
fullstindigande] i anmirkta hinseendet. Samma motion innehaller afven
ett annat yrkande af betydelse for nu forevarande fraga. Pa satt
nyss nimnts, afser den dberopade 36 § i lagtorslaget om stadsplan
m. m. allenast omrade @ landet. Kandt ar, att atskilliga stader &ro i
besittning af stora donationsjordar, hvilka stundom, churu beligna inom
stadens jurisdiktion, ligga pa betydligt afstand fran det egentliga stads-
omradet. Sivil den nu gillande som den foreslagna lagstiftningen anga-
ende stadernas bebyggande synes utga fran den forutsattningen, att plan-
lageningen af stadsjord ma ske endast i sammanbang med och i anslut-
ning till den redan befintliga stadsplanen. Haraf kommer ofta att orsakas
hinder mot planliggande af afsides beligen donationsjord cller annan stads-
mark. For undanrojande hiraf har i omformilda motion jamval framstallts
yrkande om #ndring i den foreslagna stadsplanelagen i sadant syfte, att
visst omrade af stads donationsjord eller af annan stadsmark ma kunna
blifva sarskildt for sig regleradt,for bebyggande. Kommer en ny lagstift-
ning till stand i enlighet med den omformalda propositionen och med
iakttagande af de forandringar, hvarom i herr Sjocronas motion fram-
stallts yrkande, kommer dirigenom gifvetvis att beredas utvag till att
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tomtrattsupplatelser ma kunna i betydligt vidstracktare omfattning, #n
som enligt det forevarande tomtratisforslaget ar mojligt, sga rum utan att
det dar uppstallda villkoret att allenast tomt i egentlig mening far vara fore-
mal for sidan upplitelse behofver uppgifvas. Sa t. ex. kan kronan komma i
tillfalle att vid statens jarnvagsstationer i allmanhet at jarnvigarnas funktions-
rer upplata tomtratt och blir det mojligt for staderna att 4 af dem inkopta om-
raden pi landet gora tomtrattsupplitelser oberoende af omradenas inkorpore-
ring med stiderna. Vidare kommer syftet med de af herrar Rettig och Ca-
mitz vickta motionerna att si till vida vinnas, att stiderna betydligt lattare
komma i tillfalle att 4 donationsjord eller annan stadsmark upplata tomt-
ratt. Slutligen vinnes afven, att, pa sitt herr J. G. Pettersson foreslagit,
jamval annan landtkommun an koping ma kunna begagna sig af den nya
upplatelseformen.

Pa grund af hvad utskottet silunda anfort, har utskottet funnit
lampligt att si omarbeta 1 § i kapitlet om tomtratt, att lagrummet kan
utan vidare anpassas efter de forandrade forhallanden, som kunna blifva
en foljd af en ny lagstiftning angaende stadsplan och tomtindelning.

Forslaget till lag om servitut.

18

Likasom ingen tvekan rider darom, att inteckning kan meddelas i
fastighet innan #nnu nigon fordran uppkommit, torde det ej heller mota
hinder att, nar tvenne skilda fastigheter #gas af samma person, pa grund
af dennes ensidiga utfistelse ett servitut genom inteckning fastes vid den
ena fastigheten till forman for den andra. Att de i gallande intecknings-
forordning forekommande bestammelserna angiende intecknande af servitut
hanfora sig endast till sadana fall, di ett aftal om upplatande af servituts-
ratt foreligger, torde fi anses utgdra allenast ett uttryck for att ett ser-
vitutsforhallande icke kan komma till tillampning med mindre fastighe-
terna befinna sig i olika #gares hand. Det praktiska behofvet har ocksa
foranledt att vid atskilliga af landets domstolar ofvannimnda uppfattning
gjort sig gillande. Vid dessa forhillanden har utskottet ansett, att den
foreslagna servitutslagen bor erhalla en affattning, som icke lamnar rum
for antagande, att namnda uppfattning ar oriktig. I sidant syfte har ut-
skottet omarbetat forevarande paragraf.

Bih. till Riksd. Prot. 1907. 7 Saml. 21 Haft. 6
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2 och 8 §§.

T foljd af de uti 1 § vidtagna andringarna hafva jamval 2 och 8
8§ undergatt crforderlig jinkning.

Forslaget till lag om inskrifning af tomtrétt samt af fang {ill sadan ratt.

2 §.

Till grund for den har upptagna foreskriften ligger den helt visst
riktiga uppfattningen, att man maste soka forebygga hvarje mojlighet till
rittskollision mellan innehafvare af inteckning i tomtritt med hvad dartill
hor och dem, som #ga pantritt eller annan sakritt i sjalfva tomten.
Detta syfte ar i forslaget tillgodosedt darigenom, att, pa satt i forevarande
paragraf stadgas, inskrifning af tomtratten fir meddelas allenast under
forutsattning att tomten ar gravationsfri. Pa grund af detta stadgande
larer med hansyn till bestammelsen i 8 § af 4 kap. i forslaget till lag
om nyttjanderstt till fast egendom hinder méta mot inskrifning af tomratt
jamval for den hindelse att tomten redan skuile pa grund af inskrifning
hiafta for annan tomtrattsupplatelse an den ifragavarande. Att sadant
ofver hufvud taget ar mojligt sammanhinger dirmed att enligt grunderna
for den gallande fastighetslagstiftningen ett visst omrade, om ock vid
tomtindelning afskildt sasom en sjalfstandig tomt, likval fortfarande kan
utgora allenast en del af en fastighet och darfor icke kan ensamt for sig
blifva foremal for inskrifningsatgarder. Detta forhallande, som larer kunna
intriffa si spart fraga icke &r om mark inom stads jurisdiktion, medfor
att inskrifning af tomtratt till en af de tomter, i hvilka ett visst omrade
uppdelats, kommer att gravera jamvil alla de dfriga tomterna. Det hinder
for tomtrattsinstitutets anvindning, som, darest forslaget i denna del blefve
lag, otvifvelaktigt skulle uppkomma, bor enligt utskottets formenande helst
undanrojas utan afvaktande af den revision af gillande bestimmelser anga-
ende fastighetsforhallandena, som ar att forvinta. Det vill synas utskot-
tet, som om den omstindigheten att ett visst omriade &r besviradt af flera
inskrifningar for tomtratt, hvilka sinsemellan #iga olika formansrétt, i sjalfva
verket icke ar af nagon betydelse fran den synpunkt, som foranledt det i
forevarande § upptagna forbudet mot inskrifning; skulle omradet eller
nagon del daraf ga till exekutiv forsiljning, laver icke den ena tomtratten
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mera #n den andra vara utsatt for fara att dirvid ga under. T betrak-
tande haraf har utskottet i forevarande lagrum vidtagit vissa af nimnda
syfte betingade forandringar.

4 §.

Uteslutet #r icke, att framdeles det kan blifva hade mojligt och
behofligt att medgifva upplatelse af tomtratt till omrade, som icke utgor
tomt i string mening. Vid sadant forhallande har utskottet ansett, att i
forevarande paragraf icke lampligen bor for angifvande af inskrifnings-
sokandes skyldighet i afseende 4 individualisering af tomten anviandas
alldeles samma uttryck, som i gallande lagfartsforordning finnes begagnadt
i fraiga om lagfart 4 gard och tomt i stad, utan har i stallet ett mera
allmént uttryck i paragrafen inforts.

Forslaget till lag om Zndrad lydelse af 17 kap. 5 och 6 §§ handeishalken.

5 och 6 §§.

Fran den formansritt for hyresfordran, som enligt stadgande i forsta
stycket af 5 § tillkommer hyresvirden i hyresgistens konkurs, ar sadan
fordran utesluten, som forfallit till betalning tidigare an ett ar fore kon-
kursens borjan. Pa grund af annat stadgande i forevarande kapitel larer
enahanda begrinsning vara att iakttaga nar utmitning skett af de losoren,
hvari ifragavarande formansratt sger rum. Men di i fraga om den for-
mansratt till ranta, som tillkommer innehafvare af inteckning i fartyg, i
tredje stycket af forevarande paragraf utmatning uttryckligen omfsrmales
Jamte konkurs, har for undvikande af mojligt missforstand afven forsta
stycket af paragrafen synts bora i angifna hanseendet kompletteras. Det-
samma har iakttagits i 6 § med afseende & dar omformald formansratt
for fordran pa grund af arrendeaftal.
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Firslaget till lag om #ndrad lydelse af 39, 46, 47, 48, 49, 50, 53, 55,
56 och 57 §§ i férordningen den 16 juni 1875 angdende inteckning
i fast egendom.

55, 56 och 57 §§.

De har vidtagna forindringarna aro betingade af den omarbetning,
som utskottet verkstallt af vissa paragrafer i har ofvan omformilda for-
slaget till lag om servitut.

Utskottet har icke haft nagon anmirkning att framstilla mot forsla-
gen till lag om hvad iakttagas skall i afseende & inférande af lagen om
nyttjanderatt till fast egendom, lag om inteckning i tomtratt, lag om
andrad lydelse af 42, 43, 100, 105, 113 och 158 §§ utsokningslagen, lag
om #ndrad lydelse af 2 och 90 §§ konkurslagen, lag om #ndrad lydelse
af 1 och 8 §§ i forordningen den 20 november 1845 i afseende pa handel
om losoren, som koparen later i saljarens vard kvarblifva, lag om &ndrad
lydelse af 14 § i forordningen den 4 mars 1862 om tioarig preskription
och om arsstimning, lag om #ndrad lydelse af 65 § i lagen den 20 juni
1879 om dikning och annan afledning af vatten, lag om #ndrad lydelse af
4 § i lagen den 24 maj 1895 anghende hvad till fast egendom ar att
hanfora, samt lag om #ndrad lydelse af 1 § i forordningen den 16 juni
1875 angiende sarskilda protckoll ofver lagfarter, inteckningar och andra
arenden.

Under aberopande af hvad har ofvan blifvit anfordt far utskottet
alltsd hemstilla,
att Riksdagen, under forklarande att Kungl. Maj:ts
ifragavarande proposition icke kunnat 1 oférandradt
skick antagas, ville — med afslag & herr J. Erlanssons
motion, n:o0 80, herr N. A. Nilssons i Malmo med fleras
motion, n:o 178, och hr G. F. Ostbergs motion, n:o 40,
— i anledning af berdrda proposition och herr J. Rettigs
motion, n:o 35, herr E. L. Camitz’ motion, n:o 175,
och herr J. G. Petterssons i Svdertilje motion, n:o 183,
for sin del antaga foljande forslag till
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1.0) Lag

om nyttjanderitt till fast egendom.

Harigenom forordnas som foljer:

1 KAP.

Allmiinna bestimmelser.

18

Aftal, hvarigenom upplates nyttjanderatt till fastighet & landet, vare
ej bindande utdfver femtio ar frin det aftalet slots; dock vare nyttjande-
ritt, som at nagon for lifstiden upplatits, gallande, andé att sagda tid ofver-
skrides. Angér aftalet fastighet i koping eller 4 annan ort, dar den for
staderna gallande ordning for bebyggande skall iakttagas, skall i friga om
tiden for nyttjanderittens bestind tillimpas hvad som galler for stad.

Aftal, hvarigenom upplites nyttjanderitt till fastighet i stad, vare,
dar fraga ar om fastighet inom omrade, for hvilket plan for bebyggande ar
gallande, eller om jord, som ligger utom sidant omridde men hor till tomt,
ej bindande utdfver tjugufem ar frén det aftalet slots; dock att i friga om
tid, for hvilken upplitelse ma ske af tomtratt, galler hvad i 4 kap. stadgas.
Angar aftalet stadsjord, som ej hor till tomt, skall i friga om tiden for
nyttjanderittens bestdnd tillimpas hvad for fastighet 4 landet i allmanhet
galler.

2 §.

Till sikerhet for bestindet af nyttjanderitt dge den, till hvilken rattig-
heten upplatits, erhalla inteckning eller, dar friga ar om tomtratt, inskrif-
ning under de villkor och i den ordning, sarskildt ar stadgadt.
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Sker ofverlitelse af fastighet, hvartill nyttjanderatt upplatits, vare
nyttjanderitten ej gillande mot nye #dgaren, med mindre vid ofverlitelsen
skett forbehall om nyttjandersttens bestdnd eller p4 grund af inteckning
eller inskrifning, enligt hvad dirom ar stadgadt, nyttjanderitten skall fort-
farande gilla; dock att i fraga om ratt for arrendator eller hyresgist att 1
visst fall njuta sin nyttjanderatt till godo galler hvad 1 2 kap. 28 § och 3
kap. 19 § darom stadgas.

Varder fastigheten sald i den ordning utstkningslagen bestammer, vare
nyttjanderitten ej gillande mot koparen, med mindre férsaljningen skett med
forbehall om nyttjandertittens hestand.

1 &

Kommer af anledning, som i 3 § afses, nyttjanderatt att upphora,
njute nyttjanderittshafvaren skadestind af upplitaren, utan s #r att, enligt
hvad sarskildt ar stadgadt, ratten till skadestdnd ar forverkad; var nyttjande-
ritten uppliten utan vederlag, varc dock i det fall, 3 § andra stycket afser,
upplataren fri frin ansvarighety dar han ej vid dfverlitelse af fastigheten
underlatit ndgot af hvad pd honom ankommit for att bereda nyttjanderatts-
hafvaren ratt att fi inteckning for nyttjanderstten.

Underlater den, som forvarfvat fastigheten med forbehall om nytt-
janderittens bestand, att vid ofverlatelse af fasticheten till nyttjanderatts-
hafvarens sikerhet gora forbehdll, njute denne af honom skadestind, dar
nyttjanderitten af sidan anledning gir forlorad.

5 8.

Har nidgon for samma tid upplatit nyttjanderatt till sin fastighet &t
flera, gifve vid tvist dem emellan den upplatelse foretride, som forst skedde,
utan si #r att pa grund af inteckning eller inskrifning, enligt hvad d4rom &r
stadgadt, foretridet skall annorlunda bestimmas; och njute den, som méaste
vika, skadestind af upplétaren, dar han var i god tro nar upplitelsen skedde.

6 §.

Varder fastighet, hvartill nyttjanderatt upplatits, efter klander vunnen
fran upplataren eller den, till hvilken fastigheten fran honom sfvergatt, och
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kommer till foljd daraf nyttjanderitten att forfalla, njute nyttjanderattshafva-
ren, dar upplatelsen skett mot vederlag, skadestind af upplitaren, si vida
han var i god tro nir upplitelsen skedde.

78

Hvad har ofvan eller eljest i lag finnes i allmanhet stadgadt angiende
nyttjanderatt till fast egendom skall jamval tillimpas i friga om rattighet,
som fastighets agare &t annan uppliter att & fastigheten afverka skog cller
att diar taga torf, ler, grus, sten eller annat, som icke &r att hanfora till
fastighetens vanliga afkastning, eller att jaga eller att fiska; dock att, dar
upplatelsen afser allenast eller hufvudsakligen ratt att annorledes &n till hus-
behof afverka skog, langsta tid for rattighetens bestind ar fem ar.

8 §.

Hvad i 1 och 7 §§ stadgas angende langsta tid for bestindet af rattig-
het, som dar afses, sger icke tillampning 4 upplételse, som sker frén kronan.

2 KAP.

Om arrende.

18§

Aftal, hvarigenom jord upplates till brukande mot lega, skall upp-
rattas skriftligen, diar ej upplataren och arrendatorn annorlunda asamjas.

2 §.

Upplatelse pa arrende skall ske for viss tid eller ock for arrendatorns
lifstid; dock att, dar upplatelsen angir fideikommiss, bostille eller annan
fastighet, hvardfver upplitaren icke #ger forfoga utdfver sin cgen besitt-
ningstid, upplatelsen jamvil wé kunna ske for sddan tid. Ar icke arrende-
tiden si bestimd, som nu sagts, skall aftalet anses inginget for en tid af
femn ar.
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Har vid arrende gallande for viss tid arrendatorn fortfarit med bruk-
ningen efter arrendetidens utgdng, och har ej inom tvi méinader direfter
jordagaren anmanat honom att afflytta, skall aftalet anses forlangdt pa fem ar.

38

Den, som till annan uppliter jord pa arrende, mi ej i vidare man &n
gom ofverensstimmer med hvad hir nedan i 9, 27, 28, 33—37 och 39 §§
stadgas forbehdlla sig eller annan #agare af fastigheten ratt att frantrada
aftalet fore arrvendetidens slut; har sidant forbehdll skett, vare det utan
verkan.

48

Ar arrendetiden s& bestimd, att den i 1 kap. 1 § stadgade lingsta
tid for nyttjanderitts bestind ofverskrides, och vill jordagaren eller arren-
datorn forty frantrada aftalet nar sagda tid ar ute, skall uppsigning ske 1i
den ordning 38 § bestimmer.

5 8.

Fardag for tilltrade och aftride af arrenderad fastighet ar den fjortonde
dagen i mars ménad. Infaller fardag 4 sondag, skall tilltrade eller aftrade
ske foljande dag.

Fjorton dagar fore tilltridesdagen age tilltradaren fa it sig uppliten
halften i fastighetens hus.

6 §.

Ar ej tid utsatt for erliggande af arrende, som skall utgd i penningar
eller naturalster, skall arrendet betalas sist tre manader fore hvarje arrende-
4rs utging; saknas foreskrift om orten, dir naturalster skola aflimnas, an-
komme pi jordagaren att anvisa sidan ort, dock icke utom omridet for den
arrenderade fastigheten eller den hufvudgéird, hvartill denna hor.

78

Skola for fastigheten utgotras dagsverken till jordagaren, och ar ej i
arrendeaftalet bestamdt, huru dessa skola fordelas & sarskilda tider af Aret,
skall hela antalet dagsverken pa &rets veckor i den mén det kan ske jimnt
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fordelas. For hvarje arrendeir eller, dar aftalet innehiller foreskrift om
utgdrande af visst antal dagsverken under viss tid af aret, for hvarje
sidan tid bor jordagaren i god tid forut lamna arrendatorn uppgift & de
dagar, da han har att utgdra dagsverken. Ej vare, anda att aftalet annor-
lunda bestimmer, arrendatorn pliktig att for arbetes utférande installa
sig forr &n 4 andra dagen efter det uppgift, som nu sagts, meddelats
honom.

Ej mad i aftalet intagas forbehéll om skyldighet for arrendatorn att
utdfver faststilldt antal dagsverken pi tillsagelse af jordagaren utgora sa-
dana; har dylikt forbehall skett, vare det utan verkan.

8 §.

Utan jordigarens medgifvande mi ej arrendatorn &t annan till bru-
kande upplata fastigheten eller del daraf.

Ar arrendeaftalet slutet for viss tid ofverstigande tjugu ar, och vill
arrendatorn limna frin sig arrendet, bjude d jordagaren att atertaga fastig-
heten mot skyldighet att gilda arrendatorn skilig lasen. Vill ej jordiagaren
det, eller har han ej inom en manad efter det hembudet gjordes forklarat
sig dartill villig, vare arrendatorn oppet att i sitt stalle sitta annan, med
hvilken jordagaren skaligen kan nojas. Vill jordagaren atertaga fastigheten,
men kan ej ofverenskommelse traffas om hvad i lésen bor utgi, skall fragan
dirom afgoras af tre ojafvige skiljemin, bland hvilka en utses af hvardera
parten och de salunda utsedde tillkalla den tredje. Tredskas nigondera
parten att utse skiljeman, eller kunna de utsedde ej forena sig om valet af
den tredje, ige domaren eller utmitningsmannen i orten att forordna om
valet. Den, som ej ndjes med hvad de fleste skiljeminnen siga, sger att
draga tvisten under rittens profning, si framt han instdmmer sin talan in-
om nittio dagar frin det skiljem#nnens beslut tillstalldes honom; och skall
i beslutet limnas tydlig hanvisning om hvad den missnojde har att iakttaga
for tvistens dragande under rattens profning.

9 §.

Dor arrendatorn fore arrendetidens utging, skall, dar ¢j for sadant
fall arrendeaftalet innefattar annat forbehill, aftalet fortfarande vara gial-
lande, men deligarne i boet age i ty fall, anda att aftalet icke ar slutet for
viss tid ofverstigande tjugu &r, enahanda ritt, som vid arrende for sidan

Bihk. till Riksd. Prot. 1907. 7 Saml. 21 Hift. 7
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tid enligt 8 § andra stycket tillkommer arrendator; dock aligge dem, dar
de vilja gora bruk af denna ratt, att inom sex manader efter dodsfallet
hembjuda jordagaren att &tertaga fastigheten.

Vid lifstidsarrende njute arrendatorns hustru, dar #ktenskapet var
inginget innan aftalet slots, efter mannens dod arrendet till godo si linge
hon forblifver #nka; gir hon i nytt gifte, ma jordagaren uppsiga aftalet.

10 §.

Arrendatorn 4ligge att val hifda jorden samt vérda och underhilla
byggnader och ofriga fastighetens tillhorigheter, s& att icke nigot under
arrendetiden forsimras. Eftersstter han hvad silunda aligger honom, vare
han pliktig att utgifva ersattning till jorddgaren nar fastigheten aftrides; finnes
da arrendatorn hafva afhjalpt brist, som befanns vid tilltridet, njute han

darfor godtgorelse af jordagaren.

Till efterrattelse mellan jordagaren och arrendatorn skall hallas syn,
nar fastigheten tilltrades och nar den aftrides; e¢j ma angdende fastighetens
skick vid tilltradet eller aftradet bevisning annorledes foras.

11 §.

Syn, som i 10 § afses, skall for-
rattas af minst tvd ojafvige man af
nimnden i det tingslag, dar fastig-
heten ligger, men, om den hor till
stad, dar rddstufvuratt finnes, i an-
gransande tingslag, eller ock bland
dem, som forut suttit i nimnden och
aro valbare till den befattning. Kunna
jordagaren och arrendatorn ej enas
om valet, nimne, pi begiran af en-
dera, domaren i orten eller, dar fastig-
heten #r belagen & stads omrade, rad-
stufvurattens ordférande synemin,
som nyss sagts.

11 &

Syn, som i 10 § afses, skall for-
rattas af minst tvd ojifvige man af
namnden eller bland ledamdoterna <
dgodelningsrdtten eller de for landt-
mdteriforrdtiningar utsedde gode mdn
i det tingslag, dar fastigheten ligger,
men, om den hor till stad, dar rad-
stufvuratt finnes, i1 angransande tings-
lag, eller ock bland dem, som forut
innehaft sddan befattning och dro
dartill valbare. Kunna jordigaren
och arrendatorn ej enas om valet,
nidmne, pi begiran af endera, doma-
ren i orten eller, dar fastigheten ar
belagen & stads omrade, radstufvu-
rattens ordféorande synem#n, som
nyss sagts.
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Mot syneman gille de jif, som
enligt rittegdngsbalken galla mot
domare; dock ma ej syneman jafvas,
dar parterna varit ense om valet, si
framt ej jafvet uppkommit eller
blifvit veterligt forst efter valet.

Tilltradessyn mé ej hallas tidigare
an sex mdinader fore tilltridesdagen
eller senare #n sex manader efter
samma dag, ej heller aftradessyn lang-
re tid &n nu sagts fore eller efter af-
traidesdagen.

12 §.

Nar syn, som i 10 § sigs, skall
hillas, utsatte synemdnnen dag for
forrattningen 4 tid, di marken darfor
ar tjanlig, och underritte jordagaren
och arrendatorn om dagen. Uteblifver
nagondera, mi synen icke hallas, dar
icke den uteblifne bevisligen under-
rittats om tiden for forrattningen.

Menar part, att syneman ar jafvig,
anméle det vid synen, och gitve sy-
neminnen dardfver beslut. Ej mi af
part, som varit vid synen tillstides,
fraga om jaf senare vackas, dir ej
jifvet blifvit veterligt forst efter sy-
nen, ej heller ma i nagot fall jaf
goras gillande annorledes 4n i sam-
manhang med klander af forrattningen;
skolande betraffande rattighet for part
att 1 rittegdngen gora gillande jaf
mot syneman hvad i friga om domare-
jaf ar i allmanhet stadgadt i ratte-
gangsbalken #ga motsvarande tillamp-
ning. Hvad nu stadgats skall ock

Utskottets forslag:

Mot syneman gille de jaf, som
enligt rittegdngsbalken gilla mot do-
mare; dock ma ej syneman jifvas,
dar parterna varit ense om valet, si
framt ej jafvet uppkommit eller blifvit
veterligt forst efter valet.

Tilltradessyn ma ej hallas tidigare
&n sex ménader fore tilltradesdagen
eller senare 4n sex ménader efter
samma dag, ej heller aftridessyn
langre tid &n nu sagts fore eller efter
aftradesdagen.

12 §.

Nar syn, som i 10 § sags, skall
hallas, utsitte syneminnen dag for
forrattningen & tid, d4 marken darfor
ar tjanlig, och underratte jordigaren
och arrendatorn om dagen. Uteblifver
nagondera, mi synen icke héllas, dar
icke den uteblifne bevisligen under-
rattats om tiden for forrittningen.

Menar part, att syneman ar jafvig,
anmile det vid synen, och gifve
syneménnen dardfver beslut. Ej ma
af part, som varit vid synen till-
stades, fraga om jaf senare vickas,
dir ej jafvet blifvit veterligt forst
efter synen, ej heller m4 i nagot fall
jaf goras gallande annorledes #n i
sammanhang med klander af forratt-
ningen; skolande betriffande rattig-
het for part att i rittegdngen gora
gallande jaf mot syneman hvad i
friga om domarejaf ar i allmanhet
stadgadt i rittegdngsbalken #ga mot-
svarande tillimpning. Hvad nu stad-



52 Lagutskottets Utldtande N:o 25.

Kungl. Maj:ts forslag:

galla, dar part menar, att syneman,
som forut suttit 1 namnd, icke vidare
ar valbar till sidan befattning.

Vid synen skall undersokas allt
hvad till fastigheten hor, sisom abygg-
nad, tridgdrd, 3ker och ing, betesha-
gar, hiagnader, diken, vagar, broar,
brunnar och vattenledningar, samt i
penningar uppskattas hvad till botande
af darvid befunna brister erfordras.
Ofver allt hvad silunda forekommit
skall upprattas skriftlig handling, som
af synem#nnen undertecknas.

Kostnaden for synen skola jord-
agaren och arrendatorn gemensamt
vidkannas.

Utskottets forslag:

gats skall ock gilla, dar part menar,
att syneman, som forut suttit i
namnd eller dgodelningsrdtt eller varit
god man vid landtmdteriforrdattningar,
icke vidare ar valbar till den be-
fattning.

Vid synen skall undersokas allt
hvad till fastigheten hor, sisom
dbyggnad, tradgard, &ker och ang,
beteshagar, hignader, diken, vigar,
broar, brunnar och vattenledningar,
samt i penningar uppskattas hvad
till botande af darvid befunna brister
erfordras. Ofver allt hvad silunda
forekommit skall upprattas skriftlig
handling, som af syneminnen under-
tecknas.

Kostnaden for synen skola jord-
agaren och arrendatorn gemensamt
vidk#innas.

13 §.

Ar jordagaren eller arrendatorn missnsjd med syn, som hallits pa satt
och inom den tid 11 § bestammer, age efter stimning klandra densamma
vid domstol; instimme dock sin talan inom nittio dagar fran det synehand-

lingen delgafs honom, eller vare synen gillande.

Om hvad missngjd part

salunda har att iakttaga skall i synehandlingen lamnas tydlig h&nvisning.

14 &

Har i arrendeaftalet jordagaren
utfast att & fastigcheten uppfora bygg-
nad eller att eljest forsitta fastighe-
ten i visst skick, men underliter han
det, age arrendatorn, sedan vid syn
beraknats kostnaden for bristens af-
hjalpande, utfora arbetet i jordaga-

14 §.

Har i arrendeaftalet jordagaren
utfast att & fastigheten uppfora bygg-
nad eller att eljest forsatta fastig-
heten i visst skick, men underléter
han det, age arrendatorn, sedan vid
syn bertiknats kostnaden for bristens
afhjalpande, utfora arbetet i jord-



Lagutskottets Utlatande N:o 25. 53

Kungl., Maj:ts firslag:

rens stialle och direfter undfi godt-
gorelse med det vid synen faststallda
belopp; vill arrendatorn hellre upp-
siga aftalet, vare 'det honom o&ppet,
dar ej bristen ar af allenast ringa
betydenhet. For den tid fastigheten
ar i bristfalligt skick njute arrendatorn
skalig nedsattning i arrendeafgiften;
age ock ratt till skadestind.

I friga om syn, som i denna §
afses, gille hvad 1 11 § forsta och
andra. styckena, 12 § forsta och andra
styckena och 13 § stadgas om syn
vid tilltrade eller aftrade.

15 §.

Varder genom vadeld eller annor-
ledes, wutan arrendatorns véllande,
byggnad forstord eller si skadad, att
nybyggnad erfordras, aligge jordiga-
ren, dar icke byggnaden utan olagen-
het kan undvaras, att utan drojsmal
verkstilla nybyggnaden; underliter
han det, vare lag som i 14 § sigs.
Var skadan ringare #n nyss sagts,
ligge &4 arrendatorn att ombesorja dess
botande; njute dock vid brandskada
skalig godtgorelse af jordigaren for
kostnaden.

Utskottets forslag:

dgarens stalle och darefter undfa
godtgorelse med det vid synen fast-
stallda belopp; vill arrendatorn hellre
uppsiga aftalet, vare det honom 6ppet,
dar ej bristen #r af allenast ringa
betydelse. For den tid fastigheten
pd grund af jorddgarens underldten-
het ar i bristfalligt skick njute arren-
datorn skilig nedsattning i arrende-
afgiften; age ock ratt till skadestind.

I frdga om syn, som i denna §
afses, galle hvad i 11 § forsta och
andra styckena, 12 § forsta och andra
styckena och 13 § stadgas om syn
vid tilltrade eller aftride.

15 §.

Varder genom vadeld eller annor-
ledes, utan arrendatorns véillande,
byggnad forstord eller si skadad, att
ny byggnad eller ombyggnad erfordras,
dligge jordagaren, dir icke byggna-
den utan oligenhet kan undvaras,
att utan oskdligt drojsmal verkstalla
byggnaden; underlater han det, vare
lag som i 14 § s#gs. Var skadan
ringare &n nyss sagts, ligge 4 arren-
datorn att ombesorja dess botande;
njute dock vid brandskada skilig
godtgorelse af jordiagaren for kost-
naden.

16 §.

Vill arrendatorn i annat fall an 15 § afser i stallet for byggnad, som
han mottagit, uppfora ny byggnad, ligge kostnaden darfor & honom, dir ej
ofverenskommelse med jordagaren kan traffas; #ge dock, dir byggnaden
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uppfores efter plan, som af jordagaren godkints, eller den eljest profvas
vara for sitt andamél lamplig, vid aftradet rakna sig till godo husrstebelopp,
som vid tilltradet &satts den mottagna byggnaden, med afdrag, dir den nya
byggnaden finnes behaftad med brist, af kostnaden for bristens afhjalpande.

17 §.

Later arrendatorn efter plan, som
uppgjorts af statens landtbruksingen-
jor eller blifvit af jordagaren god-
kand, & fastigheten verkstilla tack-
dikning med anvindande af tegelror,
vare jordagaren pliktig att, sedan
arbetet blifvit behorigen utfordt, till
arrendatorn utgifva ersittning for si
stor del af kostnaden, som motsvarar
vardet af de nedlagda roren.

17 §.

Later arrendatorn efter plan, som
uppgjorts af statens landtbruksingen-
jor eller blifvit af jordigaren god-
kand, & fastigheten verkstilla tick-
dikning med anvindande af tegelror,
vare jordagaren pliktig att, sedan
arbetet blifvit behorigen utfordt, till
arrendatorn utgifva ersittning for s
stor del af kostnaden, som motsvarar
viardet af roren.

18 §.

Har arrendatorn & fastigheten uppfort annan byggnad an i 14, 15 eller
16 § afses, eller har han utofver hvad honom &legat verkstallt plantering af
frukttrad, barbuskar eller prydnadstrad eller eljest 4 fastigheten nedlagt
kostnad, hembjude det jordagaren till inldsen nar han frantrader arrendet.
Vill jordagaren 16sa men kan ej dfverenskommelse triffas om hvad i ldsen
bor utgé, skall fragan dirom afgéras i den ordning, 8 § bestimmer. Vill
ej jordagaren losa, eller har han ej inom en ménad efter det hembud gjor-
des forklarat sig dartill villig, age arendatorn bortfora hvad han pikostat;
aterstalle dock jord eller byggnad i det skick, hvari han mottog den.

Ar ej hvad arrendatorn silunda ager fran fastigheten skilja darifran
bortfordt inom tre minader frin det arrendet upphorde, tillfalle det jord-
agaren utan losen.

Aro till byggnad eller annan anliggning amnen hamtade frin fastig-
heten, m& byggnaden eller anlaggningen ej borttagas, innan virdet af hvad
fran fastigheten tagits blifvit jordagaren godtgjordt; skolande ersattningen,
dar ej sfverenskommelse kan traffas, faststallas i den ordning, 8 § bestdmmer.
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19 §.

Utan jordagarens samtycke #ge arrendatorn ej bortfora godsel frin
fastigheten, ej heller, innan arrendet upphor, darifrén fora strafoder; har
arrendatorn, nar han skall afflytta, strifoder kvar, vare han pliktig att till
pris motsvarande halften af det i orten for dylikt foder gangbara ofver-
lata det till jordagaren. Kan ej ofverenskommelse traffas om den ersattning,
hvilken silunda bér utgd, skall denna best&immas i den ordning, som i 8 §
stadgas.

20 §.

Arrendatorn ige ej i annan mén 4n arrendeaftalet bestimmer nyttja
fastighetens skog eller taga torf fran torfmosse, som hor till fastigheten;
dge ej heller afhanda fastigheten annat, som icke ar att hanfora till dess
rliga afkastning.

Utan jordigarens tillstind ma arrendatorn ej & fastighetens agor svedja
eller verkstilla branning af jord.

21 §.

Angiende arrendatorns ratt till jakt och fiske & fastigheten ar sar-
skildt stadgadt.

22 §.

Vill jordigaren under arrendetiden anstalla besiktning & fastigheten,
vare arrendatorn pliktig att lamna tilltrade till fastigheten. Om tiden for
besiktningen bor jordigaren i god tid forut underratta arrendatorn.

23 §.

Arrendatorn ansvare for all skatt och annan allman tunga, som for
fastigheten utgdr och enligt lag aligger jordagaren, dock med undantag for
bevillning. ~ Tillkommer under arrendetiden ny sidan skatt eller tunga,
svare jordigaren sjalf darfor.

24 §.

Har jordigaren lamnat arrendatorn kreatur eller redskap till fastig-
hetens bruk, och &4r visst varde satt 4 hvad silunda lamnats, vare arren-
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datorn pliktig att under arrendetiden stidse & fastigheten hélla sidana los-
oren, motsvarande for hvartdera slaget i varde hvad han mottagit. De 10s-
oren skola utan sirskildt forbehall tillhora jordagaren, indd att andra sattas
i stallet for dem, som blifvit lamnade.

25 §.

Har i arrendeaftalet jordigaren uppgifvit fastighetens agovidd vara
storre 4n den ar eller limnat annan dylik uppgift, som befinnes oriktig,
njute arrendatorn skilig nedsattning i arrendeafgiften afvensom ersattning
for skada; age ock ratt att uppsiga aftalet. Ej m& dock uppsigning ske,
dar det som brister ar af ringa betydelse eller efter det ett ar forflutit
fran det arrendatorn tilltradde fastigheten, utan si ar att jordagaren svik-
ligen forfarit.

26 §.

Varda genom vattenflode, jordras eller annan sidan hindelse, utan
arrendatorns véllande, fastighetens #gor minskade eller forsimrade, njute
arrendatorn skalig nedsittning i arrendeafgiften; sige ock ritt att uppsiga af-
talet, dar ej forindringen ar af allenast ringa betydelse. Ej md dock uppsig-
ning ske efter det ett ar forflutit frin det forindringen intraffade eller, dar
denna timade innan arrendatorn tilltradt fastigheten, frin det tilltrade skett.

Kommer af anledning, som i 1 kap. 3, 5 eller 6 § afses, nigon del af
fastigheten att fringd arrendatorn, njute han skilig nedsittning i arrende-
afgiften, afvensom skadestind efter ty i 1 kap. sigs; age ock, dar han var
i god tro nir aftalet slots, ratt, som nyss sagts, att uppsiga aftalet.

27 §.

Hafva till foljd af skiftesforrittning eller genom dom i agotvist fastig-
hetens agor till omfing eller lige si andrats, att afkomsten och nyttan dar-
af for arrendatorn forringas, skall angiende nedsittning i arrendeafgiften
och ritt for arrendatorn att uppsiga aftalet tillaimpas hvad i 26 § forsta
stycket stadgas.

Har for de vid skifte fastigheten tillagda agor jordagaren fatt utgifva
ersttning for odling eller battre hafd, men vill ¢j arrendatorn for den okade
afkomst och nytta, som for honom uppkommer, vidkinnas skilig forhojning
i arrendeafgiften, vare jordigaren oppet att frantrada aftalet; uppsage dock
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aftalet inom ett ar efter det tilltrade af agolotterna skett, eller vare sin
ratt dartill forlustiz. Hvad silunda stadgats skall aga motsvarande till-
lampning, dar jordagaren for dikning eller annan afledning af vatten fatt
vidkannas kostnad; skolande den tid, inom hvilken uppsigning skall ske,
raknas frin det foretaget fullbordades.

28 §.

Sker ofverlitelse af fastigheten efter det arrendatorn tilltradt den-
samma, gille utan sarskildt forbehdll arrendeaftalet mot nye #garen, dar
aftalet var skriftligen upprattadt; var e aftalet si upprattadt, och vill ej
nye #garen lita arrendatorn kvarsitta, uppsige han aftalet inom tre manader
efter det ofverlitelsen skedde, eller vare aftalet mot honom gallande.

29 §.

Nu har i arrendeaftal, som upprittats skriftligen, skett andring eller
tillage, utan att sidant anmirkts & jordagarens exemplar af handlingen; var
e} hvad silunda andrats eller tillagts nye sgaren kunnigt nar ofverlatelsen
skedde, och vill han det ej godkanna, gifve det arrendatorn till knna inom
en ménad efter det denne underrittade honom om #ndringen eller tillagget,
eller gille det mot honom sisom hade han det godk#nt. Sker sddant tillkanna-
gifvande, #ge arrendatorn darefter tid af en manad att uppsiga aftalet.

30 §.

Nar ofverlitelse af fastigheten skett, #ge, dar ej annan tid for fastig-
hetens ofvertagande aftalats, nye adgaren uppbira arrende, som forfaller till
betalning efter ofverlatelsen, och i 6frigt utofva de rattigheter, som ps grund
af arrendeaftalet tillkomma jordigaren. Ej mé 4 arrendebelopp, som for-
faller till betalning mer &n ett ar efter det arrendatorn fick kunskap om
ofverlatelsen, arrendatorn afrikna hvad han m& hafva att fordra af forre
adgaren, ej heller gille i friga om sidant arrendebelopp betalning, som af
arrendatorn erlagts till forre agaren, eller annan uppgorelse, som med denne
traffats, utan si &r att nye adgaren dirom hade kunskap nar ofverlitelsen
skedde.

Bih. till Riksd. Prot. 1807. 7 Saml. 21 Hif. 8
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31 &.

Skall arrendeaftal galla mot den, som efter ofverlitelse blifvit agare
af fastigheten, svare denne i forre #garens stille till de jordagaren aliggande
forpliktelser, hvilka skola fullgoras efter det han ofvertog fastigheten.

Vill arrendatorn foérbehilla sig ratt att, dir nye &garen skulle brista
i aftalets fullgdrande, sbka ersattning af forre agaren, gifve det denne till
kinna inom sex manader efter det nye #agaren fick lagfart & sitt fing;
underliter han det, #ge ej mot forre agaren annan ratt an till skadestind
efter ty i 1 kap. sags.

32 §.

Varder, innan tid for tilltrade &r inne, fastigheten utmatt eller for-
ordnande, som i 28 § utsdkningslagen sigs, meddeladt om fastighetens for-
siljning, #ge arrendatorn frantrada aftalet och bekomma ersittning for skada;
uppsage dock aftalet inom en manad efter det han erhsll kunskap om ut-
mitningen eller forordnandet, eller vare sin ritt dartill forlustig. Varder
utmatningen upphéfd, eller kommer eljest frigan om fastighetens forsaljning
att forfalla, ma ej darefter uppsigning ske.

Hvad salunda stadgats skall dga motsvarande tillimpning, dar fore
tilltradesdagen jordagaren forsittes i konkurs.

33 §.

Forsattes arrendatorn i konkurs, #ge borgenarerna uppsiga aftalet;
sker ej uppsigning sist & trettionde dagen fran installelsedagen i konkursen,
svare borgenirerna for legoaftalets fullgdrande till legotidens utgéng eller,
dar uppsagning sker efter utgingen af forst sagda tid, intill dess pa grund
daraf aftalet upphor att gslla.

Vill jordagaren sjalf uppsaga aftalet och #tertaga fastigheten, fge
dartill ratt, dock vid arrende for viss tid ofverstigande tjugu &r endast mot
skyldighet att galda losen, som i 8 § sigs. Var aftalet slutet med forbe-
hall om ratt for arrendatorn att sitta annan i sitt stille, och intraffar kon-
kursen efter det arrendatorn tilltradt fastigheten, ma jordagaren ej uppsiga
aftalet, dar borgenirerna inom tre ménader frin instillelsedagen i konkursen
gitta visa, att ofverlatelse skett i enlighet med aftalet; sker ofverlitelse
senare men innan jordigaren gjort bruk af sin ritt, vare han samma ratt
forlustig.
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Uppsages aftalet af anledning, som nu sagts, vare jordagaren beratti-
gad till skadestind, utan si ar att aftalet var inginget for viss tid ofver-
stigande tjugu ar och han sjalf uppsade aftalet.

34 §.

Ar for aftalets fullgorande stalld pant eller borgen, och forsamras
sedan sikerheten, vare arrendatorn pliktig att pa anfordran stilla ny siker-
het, med hvilken jordagaren skiligen kan nojas. Gor han det ej inom tre

ménader, vare jordagaren berattigad att uppsiga aftalet och bekomma ersitt-
ning for skada.

35 §.

Ofvergifver arrendatorn fastigheten och lamnar den obrukad eller
utan vird, mi jordigaren genast atertaga den; Age ock ratt till skadestind.

36 §.

Arrenderstten vare forverkad och
jordagaren forty berattigad att upp-
siga aftalet: '

1. om arrendatorn drdjer med
erliggande af arrende, som utgdr i
penningar eller naturalster, utdfver en
ménad efter forfallodagen eller undan-
drager sig att utgéra honom enligt
aftalet aliggande arbete eller annan
tjainstbarhet eller vid arbetets ut-
forande visar tredska;

2. om han gor sig skyldig till
vanvard af fastigheten, eller om han,
dar jordagaren efter ty i 24 § sigs
lsmnat honom kreatur eller redskap
till fastighetens bruk, eftersatter hvad
enligt sagda § aligger honom och icke
pé tillsagelse vidtager rattelse;

36 §.

Arrenderétten vare forverkad och
jordigaren forty berattigad att upp-
siga aftalet:

1. om arrendatorn drojer med
erliggande af arrende, som utgér i
penningar eller naturalster, utéfver en
ménad efter forfallodagen eller undan-
drager sig att utgdra honom enligt
aftalet aliggande arbete eller annan
tjanstbarhet eller vid arbetets ut-
forande visar tredska;

2. om han gor sig skyldig till
vanvard af fastigheten, eller om han,
diar jordagaren efter ty i 24 § sigs
lamnat honom kreatur eller redskap
till fastighetens bruk, eftersitter hvad
enligt sagda § aligger honom och icke
pa tillsagelse vidtager rattelse;
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3. om han nyttjar fastigheten till
annat #ndamal 4n vid upplitelsen
forutsattes eller, dar aftalet faststaller
viss odlingsplan eller eljest innefattar
bestdmmelse angiende fastighetens
hafd, afviker fran hvad silunda be-
stamts och icke pé tillsagelse vidtager
rittelse;

4. om han 4t annan till brukande
uppléter fastigheten eller del daraf
utan jordagarens medgifvande eller i
fall, som 8 § andra stycket eller 9 §
forsta stycket afser, ofverlater arrendet
4 annan, utan att diar gifna fore-
skrifter iakttagits;

5. om han mot stadgandet i 19 §
fran fastigheten bortfor strifoder eller
gddsel;

6. om han & fastigheten eller
annan jordigaren tillhorig mark for-
ofvar édverkan eller olofligen jagar
eller fiskar;

7. om han & fastigheten olofligen
forsaljer brannvin eller andra sprit-
drycker eller maltdrycker;

8. om han, dir nigon, som &r i
hans tjinst, si forbryter sig som
under 6 eller 7 4r sagdt, underliter
att, efter tillsagelse af jordigaren, si
snart ske kan skilja den brottslige
frin tjansten;

9. om han, oaktadt aftalet inne-
fattar forbud att & fastigheten inhysa
frammande person, dar inhyser sidan
och underliter att pa tillsigelse af-
lagsna honom; eller

10. om han, dar aftalet eljest
innehéiller bestimmelse, hvars iakt-

Utskottets forslag:

3. om han nyttjar fastigheten till
annat #ndamil an vid upplitelsen
forutsattes eller, dar aftalet faststiller
viss odlingsplan eller eljest innefattar
bestimmelse angiende fastighetens
hafd, afviker frd&n hvad salunda be-
stamts och icke pa tillsigelse vidtager
rattelse;

4. om han &t annan till brukande
upplater fastigheten eller del daraf
utan jordigarens medgifvande eller i
fall, som 8 § andra stycket cller 9 §
forsta stycket afser, dfverlater arrendet
& annan, utan att dar gifna fore-
skrifter iakttagits;

5. om han mot stadgandet i 19 §
frén fastigheten bortfor strafoder eller
godsel;

6. om han & fastigheten eller
annan jordigaren tillhorig mark for-
ofvar 4verkan eller olofligen jagar
eller fiskar;

7. om han § fastigheten olofligen
forsaljer brinnvin, vin eller l;

8. om han, dir ndgon, som &ir i
hans tjanst, si forbryter sig som
under 6 och 7 #r sagdt, underlater
att, efter tillsagelse af jordagaren, si
snart ske kan skilja den brottslige
fran tjansten;

9. om han, oaktadt aftalet inne-
fattar forbud att & fastigheten inhysa
frammande person, dar inhyser sidan
och underliter att pd tillsagelse af-
lsgsna honom; eller

10. om han, dar aftalet eljest
innehaller bestammelse, hvars iakt-
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tagande méste anses vara for jord-
agaren af synnerlig vikt, asidosatter
sddan bestimmelse.

Finnes i fall, som denna § afser,
hvad arrendatorn latit komma sig till
last vara af ringa betydenhet, mi ej
arrendatorn skiljas fran arrendet.

Uppsages aftalet, vare jordagaren
berattigad till skadestand.

Utskottets forslag:

tagande méste anses vara for jord-
agaren af synnerlig vikt, &sidosatter
sddan bestimmelse.

Finnes i fall, som denna § afser,
hvad arrendatorn latit komma sig till
last vara af ringa betydenhet, ma ej
arrendatorn skiljas fran arrendet.

Uppsages aftalet, vare jordagaren
berattigad till skadestind.

37 §.

Har arrendatorn 1&tit komma sig till last sidant forhillande, som i 36 §
1, 2, 3, 8 eller 9 sags, men sker rittelse innan jordagaren gjort bruk af
sin ratt att uppsiga aftalet, eller har i fall, som i 36 § 4, 5, 6, 7 eller 10
afses, jordigaren icke uppsagt aftalet inom sex ménader frin det han fick
kunskap om forhillande, som dar afses, age ej sedan jordagaren aberopa
forhallandet sisom grund for arrendatorns skiljande fran arrendet.

38 §.

Uppsigning af arrendeaftal skall ske skriftligen eller med vittnen,
dar ej skriftligt erk#nnande om uppsigningen limnas.

Hvad i 11 kap. 11—19 §§ rattegingsbalken stadgas angiende stim-
ning skall 4ga motsvarande tillimpning i friga om uppsigning. Ar nigon
satt att & jordigarens vagnar uppbira arrende, vare uppsigning, som hos
honom sker, lika gill, som hade den skett hos jordagaren sjalf.

Traffas ej den, hvilken for uppsigning stkes, i sitt hemvist, varde
uppsigningen i rekommenderadt bref under hans vanliga adress aflamnad
& posten samt skriftlig underrittelse om uppsigningen meddelad hans hus-
folk, om sidant finnes, men eljest fist & hans husdérr; skolande uppsag-
ningen anses hafva skett, nar hvad silunda foreskrifvits blifvit fullgjordt.

Har jordigare eller arrendator, hos hvilken uppsigning skall ske, ej
kandt hemvist har i riket, och finnes ej heller kindt ombud, som ager for
honom mottaga uppsigning, mi uppsigningen ske genom kungdrande i all-
manna tidningarna.
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Stamning, dari talan fores om arrendes upphorande, si ock anstkan
om arrendators vrakande galle, dar delgifning skett i behorig ordning, sdsom
uppsigning, andéd att hvad har ofvan ar stadgadt icke iakttagits.

39 §.

Sker uppsigning i fall, som 36 § omformaler, dge arrendatorn kvar-
sitta till nasta fardag, dar ej ritten eller dfverexekutor profvar skaligt

dlagga honom att afflytta tidigare.

Skall eljest arrende upphora efter upp-

sagning, skall aftride ske & den fardag, som intriffar nast efter sex ména-

der fran det uppsigningen skedde.

Hade arrendatorn ej tilltridt fastighe-

ten nir uppsigningen skedde, skall aftalet genast upphora att gilla.
Vid lifstidsarrende skall, nar arrendet upphor till foljd af arrendatorns
eller hans ankas dod, aftrade ske & den fardag, som intraffar nist efter

sex ménader frin dodsfallet.

40 §.

Profvas i tvist angdende skyldig-
het for arrendator att aftrada fastig-
heten arrendatorn vara pliktig att
afflytta, age ratten tillika, nar skal
dartill aro, férordna, att utslaget mé
verkstillas utan hinder daraf att det
icke ager laga kraft.

Ar sidant forordnande medde-
ladt, och fullfoljes mot utslaget talan
i hogre ratt, &ge, nar skal dartill
aro, den r#tt, innan #ndringssokandet
slutligen profvas, forordna, att vidare
atgard for verkstallighet icke mé aga
rum.

40 §.

Profvas 1 tvist angiende skyldig-
het for arrendator att aftrada fastig-
heten arrendatorn vara pliktig att
afflytta, age ratten tillika, nar skl
dartill aro, forordna, att utslaget méi

pa  sdtt utsokningslagen bestimmer

verkstillas utan hinder daraf att det
icke ager laga kraft.

Ar sadant forordnande medde-
ladt, och fullfoljes mot utslaget talan
i hogre ratt, age, nar skal dartill
aro, den ratt, innan andringssokandet
slutligen profvas, forordna, att vidare
atgard for verkstallighet icke ma aga
rum.

41 §.

Jordagare eller arrendator, som vill framstilla fordringsansprik pa
grund af arrendeaftal, skall anhingiggora sin talan inom tvad &r fran det



Lagutskottets Utldtande N:o 25. ’ 63
Kungl. Maj:ts forslag: Utskottets firslag:

aftalet upphorde att gilla; dock att, dar inom sagda tid syn, som vid aftrs-
det hillits, klandras, talan mi anhangiggtras inom tva ar frin det klandret
blifvit afgjordt genom utslag, som ager laga kraft. Forsittes den tid, vare
ratt till talan forlorad. Ar i ratt tid af endera talan anhangiggjord, age
den andre dock ratt till kyittning for fordran, som ej blifvit silunda bevakad.

42 §.

Haftar arrendatorn, nar han skall aftrida fastigheten, 1 skuld for
arrende eller for ersittning, som vid aftridessyn eller genom skriftlig
dfverenskommelse blifvit bestamd, eller ar utskyld eller afgift, for hvilken
arrendatorn skolat ansvara, icke af honom gulden; d& vare, dar aftalet upp-
rittats skriftligen, jordagaren berattigad att af arrendatorn tillhdriga 16s6ren
och byggnader, som finnas 4 fastigheten, kvarhalla si mycket, som svarar
mot hans fordran, till dess arrendatorn gor ratt for sig eller staller jord-
dgaren sikerhet. Ej mé dock silunda kvarhillas egendom, som jamlikt 65
§ utsdkningslagen skall undantagas frén utmatning.

Hade jordagaren enligt skriftlig handling lamnat arrendatorn kreatur,
redskap eller annat till fastighetens bruk, och ar darfor betingad lega ogul-
den, eller gitter arrendatorn icke aflimna hvad jordigaren tillkommer, hafve
Jordigaren enahanda ritt, som nyss sagts.

43 §.

Upplites jord pi arrende for annat &ndamal #n jordbruk, skola &
sidan upplitelse stadgandena i 1 och 4 §§, 5 § forsta stycket, 9—9, 18, 22,
25 och 26 §§, 27 § forsta stycket, 28—34, 36—41 8§ samt 42 § forsta
stycket 4ga motsvarande tillaimpning; dock att hvad 33 § stadgar angiende
ratt for jordigaren att uppsiga aftalet ej skall tillampas efter det arren-
datorn tilltradt fastigheten, ej heller innan tilltrade skett, dir arrendatorn
pd anfordran inom utgingen af nista dag for aftalets fullgdrande staller
sikerhet, med hvilken jordigaren skaligen kan nojas.

Ar ej arrendetiden bestamd, skall aftalet upphora att galla efter det
uppsigning 4 nigondera sidan skett.

Ej méd genom forbehall i aftalet stadgas inskriankning i arrendatorns
ratt att vid ofverlitelse af fastigheten kvarsitta, ej heller for arrenderattens
forverkande stadgas annan grund an 36 och 37 §§ bestamma; har sddant
forbehall skett, vare det utan verkan.
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3 KAP.
Om hyra.

18.

Aftal, hvarigenom hus eller del af hus upplates till nyttjande mot
lega, skall upprittas skriftligen, dar ej upplitelsen sker for tid under-
stigande ett &r eller, vid upplitelse for langre tid, upplataren och hyres-
gasten annorlunda &simjas.

2 §.

Ar hyrestiden si bestamd, att den i 1 kap. 1 § stadgade langsta
tid for nyttjanderatts bestdind ofverskrides, och vill hyresvirden eller hyres-
gasten forty frintrada aftalet nar sagda tid &r ute, skall uppsigning ske i
den ordning 26 § bestimmer.

38§

Fardag for tilltrade och aftrade af forhyrd ligenhet &r om véren den
forsta dagen i april ménad och om hosten den forsta oktober. Infaller
fardag 4 sondag eller annan allmin helgdag, skall tilltrade eller aftrade ske
nastfoljande sockendag.

Sist klockan tolf & aftradesdagen skall den, som har att aftrada lagen-
heten, halla denna tillginglig for den, som kommer efter; omfattar bostads-
lagenhet flera &n ett rum, skall halften af lagenheten héllas tillganglig
klockan tolf foregiende dag eller, om denna ar sondag eller annan allmén
helgdag, klockan atta fore middagen & aftridesdagen.

4 §.

Ar ej hyrestiden bestdmd, skall aftalet upphora att galla efter det
uppsigning & nigondera sidan skett. Har ej viss uppsagningstid aftalats,
skall lagenheten aftradas:

dar hyran beriknas for fjardedels ar eller langre tid, & den fardag,
som intraffar nast efter tre manader fran uppsigningen;
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dar hyran beriknas for ménad, fjorton dagar efter uppsigningen,
dock ej forr #n & den dag, som genom sitt tal i minaden motsvarar den
for lagenhetens tilltrade bestimda dagen, eller, om motsvarande méanadsdag
ej finnes, 4 ménadens sista dag;

dar hyran beriknas for vecka, tre dagar efter uppsigningen, dock ej
forr an & den veckodag, som motsvarar den for tilltradet bestimda
. dagen; och

dar hyran beriknas for kortare tid 4n vecka, dagen efter det upp-
sagningen skedde.
_ Hvad silunda stadgats angiende uppsigningstid skall jamval aga till-
limpning & hyresaftal, som #r ingdnget for bestimd tid, dar forbehall skett
om uppsigning men viss uppsigningstid ej ar aftalad.

5 §.

Har vid hyra gillande for viss tid hyresgisten suttit kvar i lagen-
heten efter hyrestidens utging, och har ej inom en minad direfter hyres-
virden anmanat honom att afflytta, skall aftalet anses forlangdt pi obe-
stamd tid.

6 8.

Ar ej tid utsatt for erliggande af hyra, som skall utgi i penningar,
skall, dir hyran bersiknas for helt, halft eller fjardedels ar, hyran betalas
senast & nast sista dagen af hvart fjardedels ir samt, dar hyran bersknas
for manad, vecka eller dag, fore utgangen af hvarje sadan tidrymd; hyra, for
hvilken sidan berakningsgrund ej ar stadgad, skall galdas vid hyrestidens slut.

Skola for lagenheten utgoéras dagsverken till hyresvirden, gille hvad
i 2 kap. 7 § sags.

78 78

Vill hyresgisten at annan upplita
ligenheten eller del diraf, inhimte
forut hyresvirdens samtycke till upp-
latelsen. Viagras samtycke utan skilig
anledning, eller limnas ej inom en
vecka efter det framstillningen gjordes

Bih. till Riksd. Prot. 1907.

7 Saml.

Vill hyresgiisten il annan dfver-
lata ligenheten, inhamte férut hyres-
virdens samtycke till dfverldtelsen.
Vagras samtycke utan skilig anled-
ning, cller limnas ¢j inom en vecka
cfter  det  framstillningen  gjordes

21 Haft. 9
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hyresgasten besked, dge han, andé att
aftalet innefattar annat forbehall, upp-
siga aftalet. Samtycker hyresvirden
till upplatelsen, svare indock hyres-
gisten till de skyldigheter, aftalet
alagger honom, utan si ar att hyres-
virden tager den andre for god i
hyresgastens stalle.

Utskottets firslag:

hyresgisten besked, age han, and4 att
aftalet innefattar annat forbehall, upp-
saga aftalet. Samtycker hyresvirden
till éfverldtelsen, svare indock hyres-
gisten till de skyldigheter, aftalet
dlagger honom, utan si ar att hyres-
virden tager den andre for god 1
hyresgistens stalle.

8 §.

Dor hyresgisten fore hyrestidens utgéng, skall aftalet fortfarande vara
gillande; men delagarne i boet Age att i sitt stalle sitta annan, hvilken
hyresvirden skaligen kan taga for god sisom hyresgast.

Ar lagenhet upplaten for hyresgistens lifstid, skall hvad 1 2 kap. 9 §
andra stycket ar stadgadt angdende lifstidsarrende aga motsvarande till-

lampning.
9 §.

Varder lagenheten, innan tid for
tilltrade ar inne, genom vadeld eller
annorledes forstord eller sd skadad,
att den icke kan istdndsdttas, vare
aftalet forfallet. Ligger vallande
hyresviarden till last, sge hyresgisten
ritt till skadestind.

9 §.

Varder lagenheten, innan tid for
tilltrade ar inne, genom vadeld eller
annorledes forstord, vare aftalet for-
fallet. Ligger villande hyresvirden
till last, Age hyresgisten ritt till

skadestand.

10 §&.

Timar fore hyrestidens borjan & ligenheten skada, som #r ringare in
i1 9 § sags, och ir ej skadan botad nar ligenheten skall tilltradas, eller
finnes eljest lagenheten di icke vara i det skick, hyresvirden utfast eller
utan sarskild utfastelse hyresgasten skaligen dger fordra, mé hyresgasten,
dar icke hyresvirden pi tillsagelse genast vidtager atgard for bristens af-
hjalpande, sjalf dirom bessrja pa hyresvirdens bekostnad. Kan ej bristen
utan uppehill afhjalpas, eller underliter hyresvirden att, efter tillsagelse,
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si snart ske kan dirom besorja, #ge hyresgisten uppsiga aftalet; dock ma
uppsiagning ej ske, dar bristen #r af ringa betydelse.

For den tid lagenheten ar i bristfalligt skick njute hyresgisten skilig
nedsittning i hyran; #ge ock ritt till ersittning for skada, dar lagenheten
var behiftad med bristen nir aftalet slots och bristen di var hyresviarden
veterlig eller kunnat med anvindande af vanlig uppmirksamhet upptickas,
eller ock bristen senare tillkommit genom hyresvirdens villande. Visar
hyresvarden forsumlighet vid afhjilpande af brist, for hvilken han efter ty
nu sagts ej 4r ansvarig, ersitte han hyresgisten skada, som diraf kommer.

11 §&.

Ar ej i ratt tid lagenheten utrymd af den, som skall aflytta, njute
hyresgisten for den tid han ar i mistning af ligenheten eller del daraf
skalig afkortning & hyran. Varder ej efter det hyresvirden om forhillandet
underrittats hindret genast undanrdjdt, njute hyresgisten skadestind, dar
icke hyresvirden visar, att uppehéllet ej kan tillriknas honom sisom for-
summelse; hyresgisten 8ge ock ritt att efter ty i 10 § sigs uppshga aftalet.

12 §.

Timar under hyrestiden & lagenheten skada, for hvilken hyresgasten
ej 4r ansvarig, eller uppstar af annan anledning, utan hyresgistens véllande,
for honom hinder eller men i nyttjanderatten, skall hvad i 9 och 10 §§
stadgas Aga motsvarande tillimpning.

13 §.

Har i fall, som 10, 11 eller 12 § afser, hyresviarden afhjalpt bristen
eller undanrdjt hindret, och sker ej uppsigning fore utgingen af nasta dag
efter det rittelse silunda skett samt, dir hyresgisten ej tilltradt lagenheten,
han darom underrittats, fige ej sedan hyresgisten uppsiga aftalet.

14 §.

Kommer af anledning, som i 1 kap. 3, 5 eller 6 § afses, nagon del
af lagenheten att frangd hyresgasten, njute han skalig nedsittning i hyran,
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ifvensomn skadestind efter ty

Utskottets fiorslag:

i 1 kap. stadgas; age ock ritt, som i 10 §

sags, att uppsiiga aftalet, dar han var i god tro nir aftalet slots.

15 §.

Finnes forhyrd ligenhet, som ar afsedd till bostad, vara si beskaffad,
att dess anvandande ar forenadt med uppenbar vida for inneboendes hilsa,
och varder ej pi tillsigelse bristen genast af hyresvirden afhjalpt, dge
hyresgisten uppsiaga aftalet, anda att annat forbehall skett.

16 §.

Hyresgiasten skall under hyres-
tiden vl virda och aktsamt handtera
lagenheten med hvad dartill hor och
ersitte all skada, som genom hans
vallande dird kommer. Uppkommer
dird skada genom vardsloshet eller
forsummelse af nigon, som hor till
hans husfolk, vare han ock pliktig
att den ersatta; dock vare han utan
ansvar for brandskada, som silunda
uppstatt, dar han icke brustit i den
omsorg och tillsyn, som vederbort.

Timar skada eller yppas brist a
lagenheten, och #r ej skadan eller
bristen af beskaffenhet att med dess
afhjalpande kan utan &fventyr ansta,
vare hyresgisten pliktig att dirom
utan drojsmal underrdtta hyresvir-
den; forsummar hyresgisten det, vare
ban hyresvirden ansvarig for skada,
som _diraf kommer.

Ar af hyresgisten ligenheten eller
del daraf uppliten 4t annan, vare
hyresgisten, dir ej hyresvirden tagit
den andre for god i hans stille, an-

16 §.

Hyresgiisten skall under hyres-
tiden val varda och aktsamt handtera
lagenheten med hvad dartill hor och
ersitta all skada, som genom hans
vallande dardi kommer. Uppkommer
dara skada genom vardsloshet eller
forsummelse af négon, som hor till
hans husfolk eller som af hyresgdsten
inrymts ¢ ligenheten, vare han ock plik-
tig att den ersitta; dock vare han
utan ansvar for brandskada, som sa-
lunda uppstatt, dar han icke brustit i
den omsorg och tillsyn, som vederbort.

Timar skada eller yppas brist a
lagenheten, och ar ej skadan eller
bristen af beskaffenhet att med dess
athjalpande kan utan afventyr ansta,
vare hyresgisten pliktig att darom
utan drojsmal underritta hyresvir-
den; férsummar hyresgisten det, varc
han hyresvirden ansvarig for skada,
som daraf kommer.

Ar af hyresgisten lagenhcten
dfverldten till annan, vare hyresgis-
ten, dar ej hyresvirden tagit den
andre for god i hans stalle, ansvarig
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svarig for skada, som denne, direst
lagenheten varit af honom forhyrd,
efter ty nu sagts skolat ersitta.

17 §.

Hyresgisten vare pliktig att vid
lagenhetens begagnande iakttaga allt
hvad som erfordras for bevarande af
sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Hyresgisten hille ock
noggrann vardnad dirdfver att hvad
salunda aligger honom sjalf iakttages

Utskottets forslag:

for skada, som denne, direst lagen-
heten varit af honom forhyrd, efter

ty nu sagts skolat ersitta.

17 §.

Hyresgisten vare pliktig att vid
ligenhetens begagnande iakttaga allt
hvad som erfordras for bevarande af
sundhet, ordning och skick inom
fastigheten. Hyresgisten halle ock
noggrann vardnad darofver att hvad
salunda aligger honom sjalf iakttages

jamval af hans husfolk. jamval af hans husfolk ock af dem,
som af hyresgisten inrymts i ldgen-

heten.

18 §.

Ej mi tilltrade till lagenheten forvigras hyresvirden, nir sidant er-
fordras for utofvande af nodig tillsyn eller for utforande af forbattrings-
arbete, som ej utan skada kan uppskjutas. Dai lagenheten ar ledig till ut-
hyrning, vare hyresgisten pliktic att lata den forevisas i darfor lamp-
liga tider.

19 §.

Sker ofverlatelse af fastigheten efter det hyresgisten tilltradt den
forhyrda ligenheten, vare angiende hyresgistens ritt att kvarsitta lag som
1 2 kap. 28 § sigs. Ej ma genom forbehdll i hyresaftalet stadgas in-
skrankning i hyresgistens ritt att vid ofverlitelse af fastigheten kvarsitta;
har sddant forbehall skett, vare det utan verkan.

I ofrigt skall betraffande hyresaftal hvad i 2 kap. 29—31 §§ stadgas
om arrendeaftal iga motsvarande tillamnpning; dock att hyresgist icke sger
att 4 hyresbelopp, som forfaller till betalning mer #n sex manader efter
det han fick kunskap om ofverlitelsen, afrakna fordran hos forre igaren
eller att 1 fraga om sidant helopp aberopa uppgorelse, som med denne
traffats, med mindre nye #garen hade kunskap om uppgorelsen nar ofver-
latelsen skedde.
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20 §.

Varder, innan tid for tilltrade af forhyrd lagenhet ar inne, fastig-
heten utmitt eller forordnande, som i 28 § utsokningslagen sigs, med-
deladt om fastighetens forsiljning eller hyresvarden forsatt i konkurs, skall
hvad i 2 kap. 32 § stadgas aga motsvarande tillimpning.

21 §.

Forsittes hyresgisten i konkurs, ige borgendrerna uppsiga aftalet;
skolande i friga om borgenirernas ansvarighet for aftalets fullgorande till-
lampas hvad i 2 kap. 33 § sags.

Har ej, nar konkursen intraffar, tilltride af ligenheten skett, vare
hyresgisten pliktig att, dar hyresvarden fordrar det, for aftalets fullgbrande
stalla sikerhet, med hvilken denne skiligen kan nojas; sker det ej inom
utgéngen af nista dag efter det sakerhet fordrades, age hyresvarden upp-
siga aftalet.

Uppsiges aftalet af anledning, som nu sagts, ige hyresvirden ratt
till skadestand.

22 §.

Ar for aftalets fullgérande stalld pant eller borgen, och forsimras
sedan sakerheten, vare hyresgisten pliktig att pa anfordran stilla ny siker-
het, med hvilken hyresvirden skiligen kan nojas. Gor han det €j inom en
manad, vare hyresvirden berattigad att uppsiga aftalet och bekomma er-
sattning for skada.

23 §.

Hyresratten vare forverkad och
hyresvarden forty berattigad att upp-
siga aftalet:

1. om hyresgisten dr&jer med
erlaggande af hyra, som utgir i pen-
ningar, utdfver tvi sdckendagar efter
forfallodagen eller, dar han pi grund

23 §.

Hyresratten vare forverkad och
hyresvirden forty berattigad att upp-
siga aftalet:

1. om hyresgisten drojer med
erliggande af hyra, som utgar i pen-
ningar, utdfver tva sockendagar efter
forfallodagen eller, dar han pa grund
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af aftalet skall utgora arbete eller
annan_tjanstbarhet, undandrager sig
att fullgora hvad silunda aligger ho-
nom eller vid arbetets utforande vi-
sar tredska;

2. om lagenheten nyttjas till
annat #ndamal #n vid upplatelsen
forutsattes, och hyresgisten icke pa
tillsagelse vidtager rittelse;

3. om hyresgisten at annan upp-
liter lagenheten eller del daraf utan
hyresvirdens medgifvande elleri fall,
som 8 § forsta stycket afser, ofver-
liter lagenheten till nigon, hvilken
hyresvirden ej ur pliktig att taga
for god sésom hyresgist;

4. omn ligenheten vanvardas, eller
om hyresgasten eller, dir lagenheten
eller del daraf upplatits it annan,
denne asidositter nagot af hvad jam-
likt 17 § skall vid lagenhetens be-
gagnande iakttagas eller brister i den
tillsyn, samma § alagger hyresgist,
och icke pa tillsagelse rattelse sker;

5. om i fall, dir jamlikt 18 §
hyresgasten ar pliktig att limna hyres-
virden eller annan tilltrade till la-
genheten, sidant vigras, och hyres-
giisten ej kan visa giltig ursikt; eller

6. om hyresgisten, dir aftalet .

utofver hvad i detta kap. ar stadgadt
ilagger honom forpliktelse, hvars full-
gorande maste anses vara for hyres-
virden af synnerlig vikt, dsidosiltter
hvad sdlunda iligger honom.

Utskottets firslag:

af aftalet skall utgdra arbete cller
annan tjinstbarhet, undandrager sig
att fullgdéra hvad salunda aligger ho-
nom eller vid arbetets utforande vi-
sar tredska;

2. om ligenheten nyttjas till
annat #ndamal &n vid upplatelsen
forutsattes, och hyresgisten icke pa
tillsagelse vidtager rattelse;

3. om wutan hyresvirdens med-
gifvande hyresgdsten ofverlater ligen-
heten tll annan eller han diri in-
rymmer frammande personer under
sadana omstindigheter, att diraf kan
uppkomma men for hyresvirden, eller
i fall, som & § forsta stycket afser,
v hyresqdstens stille sdttes ndgon,
hvilken ~ hyresvirden ej dr pliktiqg att
taga for god,

4. om ligenheten vanvardas, eller
om hyresgisten eller, dar lagenheten
dfverldtits till annan, dennc asido-
sitter mnagot af hvad jamlikt 17 §
skall vid lagenhetens begagnande
iakttagas eller brister i den tillsyn,
samma § aligger hyresgist, och icke
pa tillsigelse riittelse sker;

5. om i fall, dar jamlikt 18 §
hyresgiisten &r pliktig att limna hyres-
varden eller annan tilltride till ligen-
heten, sadant viigras, och hyresgasten
ej kan visa giltie ursikt; eller

6. om hyresgisten, dir aftalet
utofver hvad 1 detta kap. ir stadgadt
alagger honom forpliktelse, hvars full-
gorande maste anses vara for hyres-
virden af synnerlig vikt, asidosiitter
hvad salunda aligger honom.



72 Lagutskottets Utldtande N:o 2.
Kungl. Maj:ts forslag: Utskottets forslag:
Finnes 1 fall, som denna § afser, Finnes i fall, som dcnna § afser,

hvad som lagges hyresgisten till last hvad som lagges hyresgisten till last
vara af ringa betydenhet, m4 ej hyres-  vara af ringa betydenhet, mé ej hyres-

gisten skiljas frin ligenheten. gasten skiljas fran ligenheten.
Uppsages aftalet, age hyresvirden Uppsiges aftalet, #ge hyresvirden
ratt till skadestand. ratt till skadestand.
24 §.

Ar hyresratten forverkad pa grund af forhillande, som 1 23 §1, 2,
4 eller 5 sigs, men sker rittelse innan hyresvarden gjort bruk af sin ratt
att uppsiga aftalet, eller har i fall, som i 23 § 3 eller 6 afses, hyresvirden
icke uppsagt aftalet inom en méanad frén det han fick kunskap om for-
hallande, som dar afses, age ej sedan hyresvirden aberopa forhallandet si-
som grund for hyresgistens skiljande fran lagenheten.

25 §.

Ej ma genom forbehall i hyresaftalet stadgas annan grund for hyres-
rittens forverkande an 28 och 24 §§ bestimma; har sidant forbehall skett,
vare det utan verkan.

26 §.

Angiende uppsigning af hyresaftal gille hvad i 2 kap. 38 § ar stad-
gadt 1 fraga om arrendeaftal; dock att, dar hyrestiden ej &r bestamd och
hyran beriknas for tid understigande ett fjardedels ar, uppsigning ar gill,
anda att den ej skett skriftligen eller med vittnen.

27 §.

Uppsiiges hyresaftal af anledning, som i 10, 11, 12, 14, 15 eller 23 §
siigs, skall aftalet genast upphora att gilla.

Sker eljest uppsigning af anledning, som efter ty har ofvan sagts
medfor ratt for hyresvird eller hyresgist att frantrida aftalet, skall lagen-
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heten aftridas & tid, som i 4 § ar for hvarje sarskildt fall stadgad; hade
hyresgisten ej tilltradt lagenheten nir uppsigningen skedde, skall aftalet
genast upphora att gilla.

Ar lagenheten upplaten for hyresgistens lifstid, skall, nir pi grund
af dennes eller hans ankas dod aftalet upphor att galla, lagenheten aftradas
4 den fardag, som infaller nast efter en méinad fran dodsfallet.

28 §.

Hvad i 2 kap. 40 § stadgas angfende forordnande om verkstallighet
af domstols beslut, hvarigenom &lagges arrendator att afflytta, galle ock
i friga om beslut, hvarigenom hyresgist berattigas att tilltrada forhyrd
lagenhet eller forpliktas att aftrida sidan.

29 §.

Hyresvird eller hyresgist, som vill framstilla fordringsansprak pa
grund af hyresaftal, skall anhéngiggdra sin talan inom tvd ar frin det af-
talet upphorde att galla. Forsittes den tid, vare ritt till talan forlorad. Ar
i ratt tid af endera talan anhingiggjord, age den andre dock ratt till kvitt-
ning for fordran, som ej blifvit silunda bevakad.

30 §.

For hyra, som ir forfallen till betalning eller som skall erliggas inom
nirmaste sex manader, #ge hyresvirden att af hyresgisten tillhoriga los-
oren, som finnas inom fastigheten, kvarhélla si mycket, som svarar mot
hans fordran, till dess hyresgisten gor ratt for sig eller staller hyresvirden
sakerhet. Ej mi dock silunda kvarhillas egendom, som jamlikt 65 § ut-
sokningslagen skall undantagas frin utmitning.

31 8§

Innefattar aftal, hvarigenom lagenhet uthyres, tillika upplatelse af
jord att i forening med lagenheten nyttjas, skall andock & aftalet tillampas
hvad 1 detta kap. &r stadgadt.

Bih. till Riksd. Prot. 1907. 7 Saml. 21 Hift. 10
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Utskottets forslag:

4 KAP.

Om tomtriitt.

1 8.

Stad, s ock koping eller annat
samhille, dar den for stiderna gal-
lande ordning for bebyggande skall
tillimpas, mé& med iakttagande af
hvad hir nedan 1 2 § foreskrifves
for viss tid, ej understigande tjugusex
och ej ofverstigande etthundra &r, upp-
lita tomt inom det for samhaillets be-
byggande planlagda omrédde. Upp-
latelse, som nu sagts, ma ock ske
af kronan tillhorig tomt inom dy-
likt omrade, sd ock, dir Konungen
for sarskildt fall finner skaligt att
sddant medgifva, af sidan tomt ho-
rande till fideikommiss cller annan
stiftelse.

] 8.

Tomt d omrdde, som blifvit i den
ordning, sdrskildt dr stadc/ad plan-
lagdt for bebyggande, ma, ddr tom-
ten tillhir kronan, stad eller annan
kommun eller ock -mum'cz'palsamhdlle,
med iakttagande af hvad hir nedan
t 2§ foreskrifves uppldtas for viss
tid ¢ understigande tjugusex och ef
ofverstigande etthundra dar. Uppla-
telse, som nu sagts, md ock ske af
tomt horande till fideikommiss eller
annan stiftelse, dar Konungen for
sdrskildt fall finner skiligt att sddant
medgifva.

2 §.

Aftal, hvarigenom upplates tomtratt, som i 1 § sags, skall upprattas
skriftligen och med vittnen; skolande i handlingen uttryckligen angifvas,

att upplatelsen afser tomtritt.

fverlates tomtratt, skall ock aftalet darom upprittas skriftligen och

med vittnen.

3 8.

Ar till sikerhet for bestindet af upplaten tomtratt inskrifning sokt
eller meddelad, gille om verkan diraf hvad enligt lag i allmanhet caller
angiende verkan af sokt eller beviljad inteckning for nyttjanderitt.
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4 §.
Sedan till sikerhet for bestandet af tomtratt inskrifning meddelats,

skall byggnad, stingsel eller annan for stadigvarande bruk afsedd anlaggning,
som finnes & tomten, ssom tillbehor hanforas till tomtratten.

5 §.

Ofvergar fran den, till hvilken tomtratt upplatits, rittigheten till annan,
dge ny tomtrattshafvare, dar till sikerhet for tomtrittens bestind inskrif-
ning 4r meddelad, crhalla inskrifning af sitt fing under de villkor och i
den ordning, sarskildt ar stadgadt.

6 §.

Tomtratt, hvarfor inskrifning 4r neddelad, mi under de villkor och i
den ordning, sirskildt ar stadgadt, intecknas for fordran; sker det, njute
sedan fordringsigaren pantritt i tomtratten med hvad dartill hor.

78
Har i aftal, hvarigenom tomtritt upplitits, skett andring eller tillagg,
skall sidant i tomtrattsprotokollet anmirkas. Ar inteckning forut sokt eller
meddelad i tomtritten, méd anteckning om andringen eller tilligget ej ske,
med mindre inteckningshandlingen for ritten uppvisas; och varde dirom
bevis handlingen atecknadt.

s §.

Ar, da tomt, hvartill tomtratt upplatits, atergar till tomntagaren, denne
enligt tomtrattsaftalet pliktiz att for byggnad eller annat, som finnes &
tomten, galda losen, ma ej, dar inteckning ar meddelad i tomtritten, sidan
losen utgifvas till tomtrittshafvaren, utan varde beloppet nedsatt hos ofver-
exekutor, som har att kungdra det inteckningshafvarne och lagligen for-
dela beloppet. Menar inteckningshafvare, som ej fatt sin fordran till fullo
betickt, att loseskillingen icke blifvit bestimd i enlichet med aftalet, age
han med tomtigarcn tvista om loseskillingens belopp.
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9 §.

I friga om utmitning af tomtratt samt forsaljning utmatningsvis eller
under konkurs af sidan rattighet skall si forfaras som for utmitning och
dylik forsaljning af fast egendom &r stadgadt; skolande hvad i13 och 82 §§
utsokningslagen sags angiende lagfart gilla om inskrifning, hvarom ofvan
i 5 § sagts.

Hvad angdende fast egendoms afstdende for allmint behof ir stadgadt
skall aga motsvarande tillampning i friga om tomtritt.

2:0) Lag

om hvad iakitagas skall i afseende & inforande af lagen om nyttjanderdtt til
fast egendom.

Hirigenom forordnas som foljer:

18

Den nu antagna lagen om nyttjanderatt till fast egendom skall
jamte hvad har nedan stadgas landa till efterrittelse frin och med den 1
januari 1908.

I friga om nyttjanderitt, som upplitits fore nimnda dag, skola med
de undantag har nedan sigs bestaimmelserna i nya lagen icke tillimpas.
Ar arrende- eller hyresaftal, som darforinnan slutits, inginget for obe-
stamd tid eller med forbehall om ritt for sival upplataren som legotagaren
att uppsiga aftalet, och sker ej, efter det nya lagen tradt i kraft, uppsag-
ning till den tid, di pi grund af sidan uppsigning aftalet tidigast kunnat
frantradas, skall frin namnda tid nya lagen tillampas & aftalet.
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Lagutskottets Utlitande N:o 23.
Kungl. Maj:ts forslag: Utskottets forslag:
2 §.

Bestimmelserna i nya lagen afse ej upplatelse under stadgad aboratt
af hemman eller ligenhet, som tillhor kronan eller allmin inrittning.

o
un

Genom nya lagen upphifvas:

16 kap. och 17 kap. 1, 2 och 5 §§ jordabalken samt 6 kap. 1 och
4 §§, 8 kap. 5 §, 10 kap. 7 § och 27 kap. byggningabalken, sividt dessa
lagrum afse nyttjanderitt, hvarom i nya lagen stadgas;

13 kap. handelsbalken sividt angar legoaftal, som i nya lagen afses;

Kungl. brefvet den 17 oktober 1781 angiende torpares fardag;

forordningen den 6 februari 1849 angiende viss tid for klander af
husesyn emellan enskild jordigare och landbo, sa ock lagen den 30 mars
1901, innefattande tilligg till samma forordning;

forordningen den 22 oktober 1867 angiende #ndring af 16 kap. 5
och 13 §§ jordabalken;

lagen den 25 april 1889 angiende tiden for nyttjanderattsaftals be-
stind, s ock lagen den 24 juli 1903 om #ndrad lydelse af 1 § i samma lag;

hvad lagen den 27 juni 1896 om hemmansklyfning, agostyckning och
jordafsondring innehaller angdende afséndring af jord till besittning pa viss
tid eller lifstid;

si ock hvad i ofrigt finnes i lag eller sarskild forfattning stridande
mot nya lagens bestimmelser.

4 §.

Dar i lag ecller sarskild forfattning forekommer hénvisning till lag-
rum, som ersatts genom bestimmelse i nya lagen, skall denna i stallet
tillampas.

5 §.

Efter det nya lagen tradt i kraft ma ej vidare ske upplitelse af
stadstomt med sidan ritt, att tomten ej ma af #garen atertagas, si lange
tomtoren erliggas eller utan att losen fér byggnad & tomten gifves.
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Kungl. Maj:ts forslag: Utslottets forslag:

6 §.

Hvad nya lagen innehaller angiende verkstallande af uppsigning,
angiende forordnande om verkstallighet af domstols beslut i tvist om
skyldighet for arrendator att aftrida arrenderad fastighet eller om hyres-
gists flyttning i eller ur hus samt angiende ritt for jordagare eller hyres-
vird att till siakerhet for fordran kvarhilla arrendators eller hyresgasts
egendom skall #ga tillampning jamvil i fraga om legoaftal, som slutits
innan nya lagen tradt i kraft.

I fraga om aftal, som nu sagts, skall ock tillimmpas hvad nya lagen
i 2 kap. 41 § och 3 kap. 29 § stadgar angdende tid, inom hvilken lego-
gifvare eller legotagare har att, vid talans forlust, gora gillande fordrings-
ansprak pad grund af legoaftalet; dock att, dar det forhallande, fran hvilket
tiden skall riknas, intradt fore den dag, di nya lagen tridt i kraft, tiden
skall 1 stallet raknas frin sagda dag.

78.

Sker ofverlatelse af fastighet, hvarom arrende- eller hyresaftal slutits
innan nya lagen tradt i kraft, skall hvad dar stadgas angiende tid,
inom hvilken ny #gare har att uppsiiga arrendator eller hyresgist, som
vid tiden for ofverlitelsen finnes & fastigheten och ej ager ratt att kvar-
sitta, samt pafoljden, dar den tid forsittes, tillimpas; dock att, dar ofver-
litelsen skett fore den dag, di nya lagen tradt i kraft, tiden skall riknas
frin namnda dag.

8 §.

Ar arrende- eller hyresratt, som upplitits fore den dag, dd nya lagen
tradt i kraft, af legotagaren forverkad, men uppsiger ej legogifvaren aftalet
inom sex méanader fran det han fick kinnedom om det forhallande, pa grund
hvaraf ratten #r forverkad, cller, dar ratten var forverkad nir lagen tradde
i kraft och legotagarens forhallande di var legogifvaren kunnigt, inom lika
tid darefter; age ej sedan legogifvaren &beropa forhallandet sisom grund

for aftalets frantridande.
9 8.

Hvad nya lagen stadgar om skyldighet for borgenirerna i arrendators
eller hyresgasts konkurs att i visst fall svara for legoaftalets fullgorande
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Kungl. Maj:ts férslag:

Utskottets forslag:

skall icke tillampas, dar konkursen borjats fore den dag, di nya lagen tradt

i kraft.

10 §.

I friga om arrende af viss jord & landet inom Norrland och Dalarne

ir sirskildt stadgadt.

3:0) Lag

om servitut.

Harigenom forordnas som foljer:

1 8.

Slutes aftal, hvarigenom & fastig-
het lagges besvir och last till forman
for annan fastighet eller ock for
grufva, sisom angiende vig, vattens
ledning eller uppdfimning, ledning
for ofverforande af kraft, skogsfang,
mulbete, torf-, ler- eller grustakt,
utsikt eller fonster, ma till sakerhet
for bestdndet af det servitutsaftal
meddelas inteckning under de villkor
och i den ordning, sarskildt ar stad-
gadt.

2 8.

Innefattar aftal, hvarigenom ser-
vitut ligges a fastighet, tillika for-
behill om skyldighet for fastighetens

18§

Légges d fastighet besvir och last
till forman for annan fastighet eller
ock for grufva, sasom angiende vig,
vattens ledning eller uppdamning, led-
ning for dfverforande af kraft, skogs-
fang, mulbete, torf-, ler- eller grus-
takt, utsikt eller fonster, ma till si-
kerhet for bestandet af det servitut
meddelas inteckning under de villkor
och i den ordning, sarskildt ar stad-
gadt.

2 8.

Innefattar wppldtelse af rdtt till
servitut tillika foreskrift om skyldig-
het for dgare af den fastighet, hvara
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Kungl. Maj:ts forslag:

agare att dard underhilla vag, bygg-
nad eller inrattning, som for rattig-
hetens begagnande erfordras, skall an-
dock & aftalet tillampas hvad i lag
stadgas om servitutsaftal.

Utskottets forslag:

servitutet ligges, att dira underhalla
vig, byggnad eller inrattning, som
for rattighetens begagnande erfordras,
skall andock a uppldtelsen tillampas
hvad i lag stadgas om servitut.

38

Hvad i 1 kap. 3—6 §§ i lagen om nyttjanderatt till fast egendom &r
stadgadt i friga om nyttjanderatt skall betraffande servitut aga motsvarande
tillampning; dock att hvad dar stadgas angiende verkan af ofverlatelse af
fastigheten eller af dess forsaljning i den ordning utsokningslagen bestdimmer
icke skall aga tillimpning & servitut, som uppkommit vid laga skifte eller
agostyckning eller som tillkommit fore den 1 januari 1876.

4 §.

Agare af fastighet eller grufva, till hvars forman servitut giller, skall
vid servitutets begagnande si forfara, att icke dirigenom den fastighet, som
af servitutet besviras, mer #n nodigt ar betungas.

5 §.

Nu #r for begagnande af servitut visst stalle bestamdt; kommer till
foljd af andrade forhillanden servitutet att medfora markligt men vid
fastighetens bruk, och kan dirutinnan genom servitutets forflyttning till
annat stille & fastigheten fordel beredas utan forfang for den egendom,
till hvars formén servitutet giller, mé, dar #garen af den fastighet, som
af servitutet besviras, det yrkar, domstol forordna om servitutets forflytt-
ning; skolande den, som begirt forflyttningen, ej mindre vidkannas kostnad,
som for forflyttningen méa erfordras, &n afven gilda vederpartens utgifter
vid forsta domstolen.

Angsende forflyttning af servitut i sammanbang med laga skifte ar
sarskildt stadgadt.

6 §.

Huru i vissa fall utbrytning af servitut ma ske, darom skils 1 skiftes-
stadgan.
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78

Varder till foljd af andrade forhallanden servitut onyttigt, ma,
dar agaren af den fastighet, som af servitutet besviras, det yrkar, domstol
forklara servitutet forfallet. Ar ej servitutet onyttigt, men &ir nyttan ringa
i forhallande till den tunga, som d#raf vid fastighetens bruk uppkommer,
mé pd yrkande af fastighetens #gare domstol forordna, att servitutet skall
aflosas. I fraga om skyldighet for karande att gilda vederpartens ut-
gifter 4 malet galle hvad i 5 § &r stadgadt.

Har domstol forordnat om afldsning af servitut, men kan ej 6fverens-
kommelse triffas om loseskillingens belopp, skall detta bestammas af tre
ojafvige skiljeman, bland hvilka en utses af hvardera parten och de silunda
utsedde tillkalla den tredje. Tredskas nigondera parten att utse skiljeman,
eller kunna de utsedde ej fdrena sig om valet af den tredje, 4ge domaren
eller utmatningsmannen i orten att forordna om valet. Den, som ej ndjes med
hvad de fleste skiljeminnen siga, #ger att draga tvisten under rattens prof-
ning, s& framt han instymmer sin talan inom nittio dagar frén det skilje-
minnens beslut tillstalldes honom; och skall i beslutet lamnas tydlig han-
visning om hvad den missndjde har att iakttaga for tvistens dragande under
rattens profning.

8 §. 8 §.

Hvad har ofvan i 5 och 7 §§ Hvad har ofvan i 5 och 7 §§
stadgas angdende forflyttning och  stadgas angfende forflyttning och upp-
upphorande af servitut skall landa horande af servitut skall landa till
till efterrattelse, andi att servituts- efterrittelse, anda att vid uppldtelsen
aftalet innefattar annat forbehall. annat forbehdll skett.

Denna lag skall trida i kraft den 1 januari 1908; skolande hvad i
5 och 7 §§ stadgas tillampas jamvil & servitut, som uppkommit fore
nimnda dag.

Bih. till Riksd. Prot. 1907. 7 Saml. 21 Hift. 11
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Kungl. Maj:ts forslag:

Utskottets forslag:

4:0) Lag

om inskrifning af tomtritt samt af fang till sadan rétt.

Hirigenom forordnas som foljer:

18§.

Vill den, &t hvilken tomtritt upplatits, fa riattigheten inskrifven, gore
darom ansokan hos den ritt, hvarunder tomten lyder, och ingifve den hand-

ling, hvari rattigheten upplétits.

Ratten late handlingen offentligen upp-
lisas och i tomtrattsprotokollet inforas.

Foreter ej sokanden upplatelsehandling si upprittad och i ofrigt si
beskaffad, som lag foreskrifver, varde ansdkningen afslagen. '

2 §.

Ej mi inskrifning meddelas, dar
tomten ar besvirad af sokt eller be-
viljad inteckning; ej heller mé inskrif-
ning ske, ddr tomten kan jamlikt stad-
gandet i 11 kap. 2 § jordabalken i
upplatarens hand hafta for fordran
eller rattighet, eller utmatning af
tomten skett och ej visas hafva upp-
hort att gilla.

2 &.

Ej ma inskrifning meddelas, dir
tomten #r besvirad af sokt eller be-
viljad inteckning eller kan jamlikt
stadgandet i 11 kap. 2 § jordabalken
i upplatarens hand hafta for fordran
eller rattighet, ¢j heller ddr utmitning
af tomten skett och ej visas hafva
upphort att galla; dock att hinder for
inskrifning ¢j mdoter ddraf, att till an-
nan tomt tmom omrdde, hvartill tom-
ten hor, tomtrdit uppldtits och blifvit
inskrifven.

3§

Har uppldtaren atkommit tomten genom fing, som enligt lag skall
lagfaras, ma inskrifning ej meddelas utan att upplitaren fitt lagfart &
tomten; #r lagfart sokt men #nnu ej beviljad, eller &r, nir inskrifningen
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Kungl. Maj:ts forslag:

Utskottets forslag:

sokes, talan instdmd om klander & upplitarens fing eller om Aaterging

daraf eller om losningsratt till tomten, skall hvad for dylikt fall ar i friga

om inteckning for nyttjanderatt stadgadt ga motsvarande tillimpning.
Hvad om upplitarens &tkomst och lagfarten upplyses skall 1 tomtratts-

protokollet anmirkas.

48

Den, som soker inskrifning af
tomtritt, vare pliktig att visa, 1 hvil-
ket kvarter cch vid hvilka gator tom-

4 8.

Den, som soker inskrifning af tomt-
ritt, vare pliktig att visa tomtens lige
enligt den for omrddet upprdttade pla-

nen samt tomtens ytinnehall och ling-
den af dess sirskilda sidor. Visas det
ej, ndr inskrifningen sokes, vare an-
sokningen hvilande, till dess sdkanden
fullgjort hvad i sddant afseende alig-
ger honom.

ten ar beligen, samt tomtens ytinne-
hall och langden af dess sirskilda
sidor. Visas det ej, nir inskrifningen
sokes, vare ansokningen hvilande, till
dess sokanden fullgjort hvad i sddant
afseende aligger honom.

5 §.

Vill ny tomtrattshafvare fa sitt fang inskrifvet, ingifve till ratten
handlingar, som visa, att tomtr#tten till honom ofvergatt fran den, till
hvilken tomtritten upplatits, eller, ddr senare tomtrittshafvare fatt sitt fing
inskrifvet, frin denne; och late ritten handlingarna i nodiga delar offentligen
upplésas och 1 tomtrittsprotokollet inforas.

6 §.

Foreter ej sokanden handlingar, som i 5 § ségs, si upprattade, som
lag 1 hvart sarskildt fall foreskrifver, eller finner ratten eljest uppenbart,
att sokandens fang icke #r lagligt, eller ar cj inskrifning af tomtritten sokt,
varde ansdkpningen afslagen.

Sokes inskrifning pd grund af testamente, dom eller annan handling,
som ej vunnit laga kraft, ma ansokningen icke bifallas forr fin det visas, att
handlingen blifvit stindande.
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78

Ar, d4 anstkning gores om inskrifning, som i 5 § sigs, inskrifning
af tomtritten sokt men fragan darom forklarad hvilande, m& ansdkningen
ej bifallas forr &n inskrifningen blifvit beviljad. Lag samma vare, dir in-
skrifning af foregiende tomtrattshafvares fang ar sokt men frigan ddrom
forklarats hvilande.

8 §.

Kan till foljd af de i 6 § andra stycket och 7 § gifna foreskrifter
sokt inskrifning af tomtrattshafvares fang ej beviljas, eller finnes stkandens
ratt tvistig, eller moter eljest mot bifall till ansdkningen annat hinder, som
icke 4r af beskaffenhet att den jamlikt 6 § forsta stycket bor afslas, forklare
ratten ansdkningen hvilande i afbidan pd hindrets undanrsjande.

9§

Har tomtratt ofverlitits till flera, gille den ofverlitelse, p& grund
hvaraf forst sokes inskrifning; stkes pid grund af de sirskilda ofverlatelserna
inskrifning samma dag, gille den ofverlatelse, som forst skedde. Uppstér
tvist om foretradet dem emellan, vare lag som i 8 § sigs.

10 §.

Utan hinder af inskrifning mé talan & tomtrittshafvares fing lagligen
profvas.

Hvar, som till ritten instimt sidan talan, vare skyldig lita den an-
tecknas 1 tomtrattsprotokollet. Har sidan anteckning ej skett, d4 karomailet
till handlaggning foérekommer, gifve ritten karanden nodig tid dartill, och
hvile emellertid malet. Forsummas den tid, vare kiiromalet forfallet.

Sokes inskrifning samma dag sidan anteckning sker, som nyss sagts,
eller efterat, vare ansokningen hvilande, till dess det visas, att laga kraft
dgande dom finnes i den sak, hvarom anteckning skett.

11 §.

Nu visas, att hinder, hvarfor ansokan om inskrifning lamnats hvilande,
blifvit undanrsjdt, eller att annan omstéindighet, som foranledt sarskild an-
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teckning i tomtrittsprotokollet, ej vidare ager rum, varde da det forandrade
forhillandet i namnda protokoll antecknadt, och meddele ratten i dfverens-
stdmmelse didrmed beslut 6fver inskrifningsansokningen, dar sidan ar hvilande.

12 &.

Dé inskrifning 4r beviljad, utfarde riatten darom bevis. I detta bevis
skall anmirkas tomtens lige och storlek, dagen di tomtratten upplats samt,
dar inskrifningen afser fing till tomtratt, dagen da inskrifning af tomtratten
meddelades, den tid, for hvilken tomtritten ar upplaten, samt villkor,
dar sadant forekommer, som inskranker tomtrattshafvarens ratt att tomtriitten
ofverlita eller med inteckning belasta.

13 §.

Visar tomtigaren, att den tid, for hvilken tomtritten upplatits, gatt
till 4nda eller att tomtratten eljest upphort att gilla, varde det i tomtratts-
protokollet anmérkt.

Skall efter ofverenskommelse mellan tomtigaren och tomtrattshafvaren
tomtritten upphora innan darfor aftalad tid gatt till anda, ma ej anmark-
ning, som nyss sagts, ske, med mindre tomtratten ar fri fran inteckning.

14 §.

Har beslut, hvarigenom underratt afslagit ansskan om inskrifning,
som i 1 § afses, blifvit till foljd af besvir #ndradt af hogre ratt, vare
sokanden pliktig att i stad inom tre manader och & landet sist & det ting,
som infaller nast efter tre méinader, frén det utslaget om #ndringen vunnit
laga kraft, det hos underritten forete, vid afventyr att i annat fall inskrif-
ning, som pi grund af utslaget beviljas, giller si som vore den sokt & den
dag, utslaget vid underritten foretes.

15 §.

Arende angdende inskrifning mé af ritten upptagas i stad endast &
mindag eller, om helgdag dai intraffar, n#sta sdckendag darefter samt &
landet endast 4 lagtima ting.
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16 §.

Vid ratten skall i ofverenssiammelse med tomtriittsprotokollet foras
bok si inrittad, att daraf latteligen kan ses: hvarje tomtritt, i friga om
hvilken inskrifning blifvit sokt, tiden di det skett, sdbkandens namn, finget,
dar ansokningen afser sidan inskrifning, samt villkor, diar sidant forekom-
mer, som inskrinker tomtrittshafvarens ratt att tomtritten ofverlata eller
med inteckning belasta, si ock tiden di inskrifning blifvit beviljad eller af-
slagen eller ock ansskan om inskrifning forklarats hvilande eller darefter
ater hos ratten anmalts. D3 andring eller tillagg till tomtrittsaftalet an-
tecknats i protokollet eller anteckning diri skett enligt 10, 11 eller 13 §,
varde ock det i boken anmirkdt.

De niarmare foreskrifterna om bokens forande meddelas af Konungen.

A tomtrattsbevis eller protokollsutdrag, som utfardas i 4rende angi-
ende inskrifning, skall tecknas afskrift af hvad om &rendet blifvit infordt
i boken.

Denna lag skall trada i kraft den 1 januari 1908.

5:0) Lag

em inteckning i tomtritt.
Harigenom forordnas som foljer:

18§

Vill innehafvare af tomtratt, att tomtratten skall utgdra pant for
wrdran, teckne medgifvande dirtill & handling, hvard fordran grundas, samt
lite medgifvandet af vittnen styrkas; och varde fordran intecknad i den
ordning, hir nedan stadgas.
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Ej mi inteckning i tomtratt meddelas utan for visst belopp i pen-
ningar eller, dar tomtratt tillhor flera, i enderas andel dari, ej heller i flera
tomtratter for samma fordran.

Pantratt, som genom inteckning i tomtratt vinnes, ma ej sarskilds
goras gillande i andel af tomtritten.

2 8.

Inteckning i tomtratt stkes hos den ritt, hvarunder tomten lyder; och
skall den handling, pi grund hvaraf inteckning #skas, darvid i hufvudskrift
till ritten ingifvas. Ritten lite handlingen eller den del daraf, som ligger
till grund for ansokningen, offentligen upplasas och i tomtrattsprotokollet
inforas.

Finnes ej & handlingen sidant medgifvande, som 1 1 § sigs, varde
ansdkningen genast afslagen.

Da inteckning blifvit beviljad, teckne ratten bevis darom & fordrings-
handlingen.

3§

Ar den, som medgifvit inteckning i tomtritt, annan an den, till hvil-
ken tomtratten upplatits, mi inteckningen ¢j beviljas innan han fatt sitt
fang inskrifvet.

4 8.

Ar, da anstkning om inteckning gores, inskrifning af tomtratten eller
af tomtrittshafvarens fing sokt men frigan diarom forklarad hvilande, skall
ock ansokningen hvila i afvaktan pi frigans utgéng; och aligge sokanden,
dir inskrifningen beviljas, att darefter fullfolja ansokningen i stad inom tre
ménader och & landet sist 4 det ting, som infaller nist efter tre ménader,
vid afventyr att eljest ansdkningen #r forfallen.

Ar, di ansbkningen gores, talan & tomtriittshafvarens fing instamd,
vare ansokningen hvilande 1 afbidan pa malets utging. Fullfoljes ej an-
sokningen inom tid, som nyss sagts, efter det dom i malet vunnit laga
kraft, vare ansokningen forfallen.
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5 §.

Upplyses, att fore den dag inteckningen soktes eller ock samma dag
ansokningen gjordes tomtratten eller andel dari tagits i mit, och visas ej,
att utmatningen upphort att galla, skall ansokningen afslés.

6 §.

Ofverlater tomtrattshafvare rittigheten till annan, och har, innan
ny tomtrattshafvare sokt inskrifning af sitt fing, inteckning i tomtritten
blifvit sokt pa grund af tidigare tomtrattshafvares medgifvande, utgor ofver-
litelsen ej hinder for inteckningens beviljande; sdkas 4 samma dag inteck-
ning och inskrifning, vike inteckningssokanden for den, som torvarfvat
tomtritten.

78

Aftridas tomtrattshafvares tillgangar till konkurs medan ansdkan om
inteckning i tomtratten ar beroende pé prdfning, méi anstkningen profvas
utan hinder af konkursen; men verkan af inteckningen, dar den beviljas,
bestammes pa satt sarskildt ar stadgadt.

8 §.

Inteckning i tomtratt skall fornyas i den ordning, som i 9 och 10 §§
bestimmes, forsta gingen inom tio ar sedan den beviljades och sedermera
inom tio ar frin hvarje fornyelse. Sker det ej, vare inteckningen forfallen,
andi att inom nimnda tid vidtagits sidan atgard, som i andra stycket af
11 § sags.

Har ratten forklarat ansdkan om inteckning hvilande, skall inom tio
ar darefter och sedermera inom hvart tionde irs slut ansdkningen, dar den
fortfarande ar hvilande, ater af sokanden hos ratten anmalas. Sker det ej,
vare ansdkningen forfallen.

9 &

Vill nigon lata fornya inteckning, uppvise hos ratten fordringshand-
lingen i hufvudskrift; och varde bevis om fornyelsen dar tecknadt & hand-
lingen. Sokanden stinde ock fritt att infor annan underratt forete inteck-
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ningshandlingen; den ritt late, da sddant sker, i sitt tomtrittsprotokoll kor-
teligen intagas hvad handlingen innehaller med dag och értal di den ut-
gafs, af hvilken ratt inteckningen ar beviljad, nir och under hvilken § i pro-
tokollet det skedde, och nir inteckningen fbrny‘xdes, nedsattes eller annor-
ledes forandrades, om det skett; teckne ock bevis & handlingen, att den varit
foretedd till vinnande af 1nteckmngsf6rnyelse sedan 1n01fve sokanden pro-
tokollet darofver till den rtt, som inteckningen beviljat, inom tid, som i 8 §
sigs; och vare detta si gillt, som om handlingen dér blifvit foretedd.

10 §.

Gér tiden, inom hvilken inteckning i tomtratt, som afser tomt a lan-
det, bor fornyas, till anda innan nasta lagtima ting, mi inteckningen for-
nyas pa urtima ting, hvilket domaren har att pa anmilan af inteckningens
innehafvare och pa hans hekostnad inom sagda tid hdlla; vare dock inteck-
ningshafvaren skyldig att 4 nista lagtima ting forete inteckningshandlingen
eller rittens bevis om fornyelsen att i tomtrittsprotokollet inforas. For-
summar han det, vare fornyelsen utan verkan.

11 &

Vill nagon Iata inteckning helt och hallet eller for visst belopp do-
das, uppvise inteckningshandlingen i hufvudskrift for den ratt, som beviljat
inteckningen, och varde bevis om dodandet dar tecknadt & handlingen.

Vill nigon lata inteckning under annan nedsattas, forfares i enlighet
med hvad angaende intecknings dodande nu &ar sagdt.

12 &

Har i1 den ordning utsdkningslagen bestiminer forsaljning af tomtratt
figt rum, vare, sedan kopeskillingen blifvit emellan borgen#irerna fordelad,
mteckmng for fordran, som antingen alldeles icke eller endast till nagon del
kunnat af kopeskillingen gildas, utan verkan. Sadan inteckning varde, inda
att inteckningshandlingen ej i hufvadskrift for etes, dodad, d4r ny tomtratts-
hafvare, sedan forsaljningen vunnit laga kraft, det #skar ()ch till ratten in-
gifver bevis om de inteckningar, som vid fomtrittens forsiljning dari fun-
nos, sa ock handling, som visar kopeskillingens fordelning, samt intyg att
tordelningen blifvit codkénd eller vunnit laga kraft.

Bih. till Riksd. Prot. 1907. 7 Saml. 21 Hift. 12
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Har inteckning pa grund daraf att konkurs intraffat blifvit genom
laga kraft agande beslut forklarad vara utan verkan, d& m& ock pi an-
sbkan af tomfréttshafvare inteckningen dodas utan hinder daraf att ford-
ringshandlingen icke i hufvudskrift foretes.

13 §

Har intecknad fordringshandling kommit 1 galdenarens eller, dar annan
an gildeniren ar tomtrittshafvare, i dennes hand, och #r ej sidant fall for
handen, att inteckningen kan dodas utan att fordringshandlingen foretes, ma
der anyo utgifvas med fortfarande inteckningsriitt.

14 &

Borgenir, som for sin fordran har inteckning till hogre belopp an
fordringen, njute, i den mén sidant for fulla gildandet af fordringen ar no-
digt, stikerhet 1 panten till hela det belopp, hvard inteckningen lyder.

15 §.

Later innehafvare af intecknad fordran ny tomtrittshafvare & inteck-
ningshandlingen teckna forbindelse, hvarigenom han 6fvertager skulden, vare
forre gdldenélen fri fran sin forbindelse. dar ej annorlunda &r aftalad:.

Har innehafvare af skuldforbindelse, till sikerhet hvarfor inteckning
meddelats 1 tomtratt, hvilken sedermera t')fvergétt till ny innehafvare, latit
inteckningen utan samtycl\e af forbindelsens utgifvare dodas helt och hallet
eller for visst belopp eller ock forfalla eller nedsattds, och kan fordringen
till foljd daraf icke ur panten uttagas, vare utgifvaren fri fran ansvarighet
for fordringen. Hvad nu &r sagdt om fdrbindelsens utgifvare galle ock om
annan tomtrattshatvare, somn i sig tagit skulden eller eljest bor darfor svara
i utgifvarens stille.

16 §.

Varder intecknad tomtréitt utmitningsvis sald, njute alla borgendrer,
s hafva inteckning dari, genast hetalning ur panten hvar efter sin ratt,



Lagutskottets Utlatande N:o 25. 91

Kungl. Muaj:ts forslag: Utskottets forslag:

andd att deras fordringar eljest ¢j dro forfallna till betalning; och vare forre
tomtrattshafvaren fri fran ansvarighet for hvad ur kopeskillingen kunnat
gildas.

17 §.

Ar tomtratt intecknad, och vanvardar tomtrattshafvaren byggnad cller
aunat, som hor till tomtritien, sa att inteckningshafvarens sikerhet mark-
ligen minskas, #ge denne att ur panten njuta betalning for sin fordran,
andé att den ej ar forfallen.

18 §.

Di tomtriitt blifvit utmatt eller forordnande, som i 28 § utsoknings-
lagen sigs, meddelats om sidan rattighets forsiljning, sa ock di vid tomt-
rittshafvares konkurs borgendrerna #iskat, att tomtratt, som hor till konkurs-
boet, skall forsaljas i den ordning, somm om utwiatt fast egendom ar stadgad,
skall, sedan bevis hirom till ritten eller domaren inkommit, beviset vid
rdtten upplasas och i tomtrittsprotokollet inforas i stad & nasta rattegdngs-
dag for inteckningsarenden och & landet & nasta rattegingsdag under lag-
tima ting. Visas, att utmitningen upphifts eller att frigan om tomtrattens
forsaljning eljest forfallit, varde ock sidant i protokollet antecknadt.

19 §.

Har beslut, hvarigenom underratt helt och hallet eller till nagon del
afslagit ansokan om inteckning, blifvit till foljd af besvar indradt af hogre
ratt, vare sokanden pliktig att i stad inom tre manader och & landet sist
a det ting, som infaller niist cfter tre manader, frin det utslaget om #nd-
ringen vunnit laga kraft, det hos undervatten forete, vid afventyr ati i
annat {all inteckning, som pa grund af utslaget beviljas, giller sa soin vore
den sokt 4 den dag, utslaget vid underritten foretes.

20 §.

Utan hinder af inteckning i tvist om intecknad fordrans giltighet
Inghigen profvas.

Har efter klander tomtratishafvares fing forklarats ogiltigt, vave in-
teckning, som meddelats i tomtritien scdan den fiangick rittte innehafvaren,
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g )

ogill. I fraga om ratt att tala & inteckning, som, efter det nigon forkla-
rats skola for dod anses, tillkommit pad grund af medgifvande at den, som
tilltradt hans egendom, gille hvad siarskildt ar stadgadt.

21 §.

Arende angiende inteckning i tomtratt méi af riatten upptagas i stad
endast 4 mandag eller, om helgdag di intraffar, nista sdckendag darefter
samt 4 landet endast & lagtima ting; dock att fréga om inteckningsfornyelse
mé af ratten handliggas i stad jamval 4 annan rittegingsdag in méindag
och & landet sa som i 10 § sigs.

22 §.

Vid ratten skall i dfverensstammelse med tomtrattsprotokollet foras
bok s& inrittad, att daraf latteligen kan ses: hvarje tomtratt, dari inteckning
blifvit sokt, tiden da det skett, sbkandens namn, beloppet af fordran, hvar-
for inteckning ar sokt, sd ock, dar inteckning blifvit beviljad eller afslagen,
fornyad, nedsatt eller dodad eller ock ansdkan om inteckning blifvit for-
klarad hvilande ecller darefter ater hos ratten anmild, tiden da saddant
skedde. Da enligt 18 § anteckning skett i protokollet, varde ock det i
boken anmirkt.

De nirmare foreskrifterna om bokens forande meddelas af Konungen.

A protokollsutdrag, som utfirdas i inteckningsirende, skall tecknas
afskrift af hvad om arendet blifvit intordt i boken.

Denna lag skall trada i kraft den 1 januari 1908.
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Utskottets forslag :

6:0) Lag
om #ndrad lydelse af 17 kap. 5 och 6 §§ handelshalken.

Harigenowm férordnas, att 17 kap. 5 och 6 §§ handelsbalken skola er-

halla foljande dndrade lydelse:

5 §.

Darnast age hyresvird formans-
ratt i de hyresgisten tillhoriga los-
oren, som finpas inom fastigheten,
for hyra, dock ej for hyresfordran,
som ftorfallit till betalmn(r tldlcrare
in ety ar fore konkursens b(')rjan,
samt for kost under sista tre méana-
derna, s ock for ersattning, dar sa-
dan skall utgd, tor skada 4 den for-
hyrda ligenheten.

Har den, for hvars rakning fartyg
bygges, gifvit varfsagaren eller bygg-
mastaren forskott i penningar eller
byggnadsimnen; ar athandling darom
uppriittad och med afhandlinﬂen sé
forfaret, som i 3 § s]olaaen sigs,
njute fblskottsg'lfvaren sedan  for-
mansritt i de limnade byggnadsim-
nena och det, som med forskottet ar
tillverkadt.

Darefter njute borgenar, som for
sin fordran har inteckning i fartyg,
forménsratt 1 fartyget och dess till-
behor; dock gille ej formansratt for
rinta, som fbre utmétning eller bor-
jan af konkurs ar upplupen, for

jan af konkurs

5 8.

Darnist age hyresvard formans-
ratt 1 de hylesgasten tillhoriga 16s-
oren, som finnas inori fastigheten,
tor hyra, dock ej for hyresfordran,
som forfallit till betalning tidigare
an ett ar fore wtmdtning eller borjan
af konkurs, samt for kost under sista
tre mdnaderna, sa ock for ersattning,
dar sadan skall utgd, for skada &
den forhyrda lagenheten.

Har den, for hvars rikning fartyg
hygges, 0'1fVlt varfsagaren eller bygg—
mastaren forskott 1 penningar eller
byggnadsitmnen; #r athandling darom
uppriattad och med afhandlingen s&
forfaret, som i1 3 § sjolagen sigs,
njute forskottsgifvaren sedan for-
ménsritt i de lamnade byggnads-
amnena och det, som med torskottet
ar, tillverkadt.

Darefter njute borgenar, som for
sin fordran har inteckning i fartyg,
formansratt i farty get och dess till-
behor; dock gille ej formansratt for
rianta, som tfn(- utmitning eller bor-
ar upplupen, for
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langre tid an tre ar. Ar fartyget in-
tecknadt for fleres for dringar, #ge den
foretride, som forst sokt 1nteckn1ng,
hafva flere sokt inteckning samma
dag. age lika ratt. Ar inteckning
for fordran vunnen pa grund af med-
gifvande, som lamnats efter fordrin-
gens tillkomst, och varder den, som
inteckningen medgifvit, eller, dar flere
aro, som den medgifvit, nagon af
dem forsatt i konkurs, som borjas
inom en manad efter det intecknin-
gen soktes, vare inteckningen utan
verkan. Ej heller gille inteckning,
som blifvit sokt samma dag konkurs
horjats eller darvefter.

6 &

Den, som #ger ritt till tionde,
ranta eller annan sadan afgild af
fast egendom, njute ock foretride
till betalning ur egendomen, i hvems
hand den vara mi, dar ej afgslden
statt inne lingre #n ett ar efter for-
fallodagen. Samma formansratt till-
komme ock jordagare, som &t annan
upplitit sin fasta cgendom, i de
denne tillhoriga losoren och bVOOfna—
der, som & ecendomen finnas, samt,
dar tomtrutt upplr?mt-its, i tomfratten
med hvad dartill hor, for arrende eller
afgild, som till jordagaren skall utga,
samt for jordagaren aliggande utskyld
eller annan afgift, som bort af egen-
domens innchafvare gildas, dock ej
tor fordran, som forfallit till betal-
ning tidigare #n ett ar fore kon-

Utskottets forslag:

langre tid an tre &r. Ar fartygee
intecknadt for fleves fordringar, (if_r—
den foretrade, som forst sc‘)kt inteck-
ning; hafva flere ¥sokt inteckning
samma dag, #age lika ratt.  Ar int
teckning for fordran vununen pa grand
af medgifvande, som lamnats efter
tordringens tillkomst, och varder den,
som inteckningen medgifvit, eller
dar flere aro, som den medgifvit,
nagon af dem forsatt i konkurs, som
borjas inom en manad ecfter det in-
teckningen soktes, vare inteckningen
utan verkan. Ej heller galle inteck-
ning, som Dblifvit sokt samma dag
konkuars borjats eller dirvefter.

6 §.
Den, som  #dger ratt till tionde,
rinta cller annan sadan afgild «of
fast egendom, njute ock foretriade
till betalning ur egendomen, i hvems
hand den vara ma, dar e afgilden
statt inue lingre #n ett ar efter for-
fallodagen.  Samma forméansritt till-
komme ock jorddagare, som at:annan
upplatit sin fasta cgendom, i de
dennc tillhoriga losoren och bygg-
nader, som & egendomen finnas, samt,
dar tomtratt upplatits, 1 tomtritien
med hvad dartill hér, for arrende
cller afgild, som till jordagaren skall
utga, samt for jordagaren aliggande
utskyld eller annan afgift, som bort
af egeudomens innechafvare galdas,
dock ej for fordran, som forfallit till
hetalning tidigare &n ett ar fore ut-
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kursens boérjan, si ock for husréta
eller vanhafd, dar sidan ersattning
skall utga. Har jordigare lammat
arrendator kreatur, redskap eller annat
till egendomens bruk, njute jordaga-
ren lika ratt for lega, som ej statt
inne langre 4n nyss sagts, afvensom
for ersittning, dar sadan bor utgi,
for hvad sdlunda blifvit arrendatorn
lamnadt.

Darefter njute borgenir, som for
sin fordran har inteckning i tomt-
ratt, forméansritt i tomtratten med
hvad dartill hor; dock galle ej for-
ménsritt for rinta, som fére utmit-
ning eller borjan af konkurs ar upp-
lapen, for langre tid an tre ar.
Ar tomtritten intecknad for fleres
fordringar, #ge den foretrade, som
forst sokt inteckning; hafva flere sokt
inteckning samma dag, age lika ritt.
Ar inteckning for fordran vunnen pa
grund af medgifvande, som lamnats
efter fordringens tillkomst, och var-
der den, som intcckningen medgifvit,
eller, dar flere dro, som den medgifvit,
nagon af dem forsatt i konkurs, som
borjas inom en méanad efter det in-
teckningen soktes, vare inteckningen
utan  verkan. LEj heller gialle in-
teckning. som blifvit sokt samma dag
konkurs horjats eller direfter.

Utshottets forslag :

mdtning eller borjan af konkurs, sé
ock for husrota eller vanhafd, dar
sidan  crsattning skall utga.  Har
jordigare lamnat arrendator kreatur,
redskap eller annat till egendomens
bruk, njute jordagaren lika ratt for
lega, som ¢j statt inne langre #n
nyss sagts, dfvensom for ersittning,
dir sadan bor utgi, for hvad sa-
lunda blifvit arrendatorn ltmnnadt.
Darefter njute borgenir, som for
sin {fordran har inteckning i tomtritt,
{formansratt 1 tomtriatten med hvad
dartill hor; dock gille ej forméansratt
for rianta, som fore utmitning eller
borjan  af konkurs ar upplupen. for
langre tid an tre ar.  Ar tomtratten
intecknad for fleres fordringar, age
den foretride, som forst sokt inteck-
ning; hafva flerc okt inteckning
samma dag, #ge lika ratt. Ar in-
teckning for fordran vannen pa grund
af medgifvande, som lamnats cfter

fordringens  tillkomst, och varder
den,  som  inteckningen wedgifvit,

eller, dar flere #ro, som den med-
gifvit, nagon af dem forsatt i kon-
kurs, som borjas inom en manad
efter det inteckningen soktes, vare
mteckningen utan verkan. Lj heller
gille inteckning, som blifvit sokt
samma  dag  konkurs borjats  eller
darefter.

Genom denna lag upphafvas 17 kap. 3 och 4 §§ jordabalken samt
forordningen den 22 oktober 1867 angdende tillagy till 17 kap. 6 § handels-

halken i friga om jordigares formanseati 11 arrendators Iosegendom.  Fore-
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kommer i lag eller sarskild forfattning hanvisning till 17 kap. 5 eller 6 §
handelshalken, skall hanvisningen afse samma lagrum i dess indrade lydelse.

Denna lag skall tillampas i formansrattstvister, som goras anhingiga
efter utgangen af december manad 1907; dock att i friga om fordran, som
uppkommit fore namnda tid, inskrankning ej sker i formansratt, som enligt
aldre lag ma tillkomma den fordran.

7:0) Lag
om dndrad lydelse af 42, 43, 100, 105, U3 och 158 §§ utstkningsiagen.

Harigenom forordnas, att 42, 43, 100, 105, 113 och 158 §§ utsdk-
ningslagen skola erhalla foljande andrade lydelse:

42 §.

Ar domdt i tvist om skyldighet for arrendator att aftrida arren-
derad fastighet eller om hyresgasts flyttning i eller ur hus, och har ratten
forordnat, att domen mé verkstallas utan hinder diraf att den ej ager
laga kraft, 4ge utmitningsmannen befordra domen till verkstallighet, dar
den vinnande staller pant eller borgen for det skadestand, hvartill han
kan kannas skyldig, om domen indras.

43 §.

Ar det, hvarom i andra mal domdt blifvit, sidant att andringsso-
kandet e¢j varder onyttigt, om domen gir i fullbordan, ige ofverexekutor,
dar pant eller borgen stilles som i 42 § sigs, forordna, att domen mi
verkstallas, #nda att andrving dari sokes.

100 §.

Kungorelse om auktion & fast egendom skall tillika innehalla, att
de, hvilka hafva fordran, som bir ur egendomen gildas, eller annan rittt,
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som bor vid auktionen iakttagas, dga att diarvid sin ratt bevaka, samt att
de, hvilka pid grund af skriftlic handling aga nyttjanderatt till egendomen
eller ratt till servitut eller till afkomst eller annan forman af egendomen,
bora, dir ej rattigheten ar intecknad eller skall oansedt forsaljningen
4ga bestdnd, fore auktionen till auktionsforrattaren ingifva i hufvudskrift
eller bestyrkt afskrift den handling, dard rattigheten grundas. De, hvilka
hafva fordran, hvarfor egendomen pa grund af inteckning eller enligt 11
kap. 2 § jordabalken haftar, eller fatt at sig upplaten rittighet, som bor
vid auktionen iakttagas, eller aga ratt till rinta eller annan afgild, som
bor ur egendomen utgd med formansratt enligt 17 kap. 6 § handelsbalken,
skola, dar de &ro kiinde och inom riket boende, om auktionen underrittas
genom sirskilda kallelsebref, hvilka auktionsforrattaren skall till dem med
posten afsinda sa tidigt, att kallelserna ma kunna komma dem till handa
minst fjorton dagar fére auktionen.

105 §.

Ar i skriftlig handling nyttjanderatt till egendomen &t annan upp-
laten eller fran egendomen uppliten ratt till servitut eller till afkomst eller
annan forman, och ér den rattighet intecknad eller 4r upplatelsehandlingen
pa sitt i 100 § sags till auktionsforrattaren ingifven eller eljest vid auktio-
nen for honom tillginglig, varde egendomen till forsaljning utropad med
forbehall om rittighetens bestind. Finnes harvid att nigon, som ager
battre ritt, e¢j kan ur den bjudna kopeskillingen erhalla full godtgorelse;
da skall, ddrest ej denne samtycker att vid det skedda utropet ma for-
blifva, eller hvad for honom ur kopeskillingen brister genast af rattighetens
innchafvare till auktionsforrittaren erligges, egendomen utropas &nyo, utan
forbehall om rittighetens bestand. Stiger kopeskillingen di hogre, galle
sista forsiliningen; i annat fall stinde vid den forsta fast.

Aro fran egendomen upplatna flera sidana rattigheter, som nyss
sagts, skall vid egendomens utropande iakttagas, att rattighet, som upp-
latits senare #n annan, skall vika foére denna, dir ej pi grund af inteck-
ning eller inskrifning foretridet dem emellan skall annorlunda bestimmas.

Vid berikningen huruvida den forst bjudna kopeskillingen forslar
4t dem, som #ga battre ratt, varde forfaret si som i 104 § om fordrans
beraknande ar stadgadt.

Bih. till Riksd. Prot. 1907. 7 Saml. 21 Hift. 13

-
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113 §.

Koparen #ger att tilltrida egendomen, di han sin betalningsskyldig-
het fullgjort; och gifve, dar si fordras, utmétningsmannen dartill hand-
rackning. Har ej gildendr annat hemvist att tillgd, anvise utmitnings-
mannen honom nddiga rum; och ma han efter forsiljningen sitta i dem
kvar till nast infallande fardag for aftradande af forhyrd lagenhet. Finnes
4 egendomen arrendator eller hyresgist, hvars ritt ej ar vid forsaljningen
bibehallen, &ligge koparen, dir han ej andock vill lita legotagaren kvar-
sitta, att inom en manad efter tilltridesdagen uppsiga legoaftalet vid
afventyr att det eljest varder mot koparen gillande; sker uppsagning,
galle om tid for aftride hvad i lag stadgas angiende tid for aftride, nar
pd grund af frivillig ofverlatelse af fastighet arrendator eller hyresgist
uppsiges.

Sedan koparen tilltradt egendomen, #ge han uppbira arrende eller
hyra, som darefter forfaller, och i ofrigt utofva de rattigheter, som pa
grund af arrende- eller hyresaftalet tillkomma #&garen; svare ock, dar af-
talet skall gillla mot honom, i forre dgarens stille till de jordiagaren alig-
gande forpliktelser, hvilka skola fullgdras efter sagda tid. Ej ma & lego-
afgift, som forfaller till betalning mer #n ett ar eller vid hyra mer 4n sex
méinader efter det forsiljningen skedde, legotagaren afrikna hvad han mi
hafva att fordra af forre #garen, ej heller gille i friga om sadan afgift
betalning, som af legotagaren erlagts till forre dgaren, eller annan upp-
gorelse, som med denne traffats; fordran, hvaraf legotagaren blifvit inne-
hafvare, eller uppgorelse, som triffats, efter det legotagaren fick kunskap
om egendomens utm#tning eller om forordnande, som i 28 § sigs, ma ¢j
dberopas mot kdparen.

Angéende verkan diraf, att i arrende- eller hyresaftal, som skall gilla
mot kodparen, skett andring eller tilligg, hvarom icke vid forsiljningen gjorts
forbehall, samt om legotagares ratt att, dar koparen skulle brista i aftalets
fullgorande, halla sig till forre #agaren, skall hvad i fraga om frivillig ofver-
litelse af fastighet ar stadgadt #ga motsvarande tillampning.

158 §.

Vagrar arrendator eller hyresgist att afflytta, dd bestamd legotid ar
till anda eller eljest, utan att legoratten forverkats, for honom intradt skyl-
dighet att afflytta, och gitter han ej visa sannolika skal att han #ndock
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dger kvarsitta, da ma ofverexekutor forordna om hans vrakande. Menar
agaren, att arrendator eller hyresgist forverkat legoratten, ma ock for-
ordnande, som nyss sagts, meddelas, dar dfverexekutor finner uppenbart,
att ratten ar forverkad.

Om ratt for den, wot hvilken sidan handrickning gifves, att sin talan
vid domstol utfora, gille hvad i 157 § sags.

Denna lag skall trada i kraft den 1 januari 1908. Mal, som vid
nimnda tid redan #ro anhingiga, skola behandlas enligt sldre lag; dock att
de nya foreskrifterna i fraga om fast egendows forsaljning skola tillimpas,
dir ej dag for forsta auktionen blifvit utsatt innan lagen tradt i kraft.

Ar pi grund af forsaljning, som skett enligt aldre lags bestammelser,
koparen berattigad att uppsiga arrendator eller hyresgiist, som finnes &
egendomen, men sker ej uppsigning inom en manad fran det koparen agt
tilltrada egendomen ecller, dar tilltridesdagen infallit fore den dag da de
nya bestimmelserna tradt i kraft, inom lika tid fran sist sagda dag, skall af-
talet vara mot koparen gillande.

8:0) Lag

om dndrad lydelse af 39, 46, 47, 48, 49, 50, 53, 55, 56 och 57 §§ i
forordningen den I6 juni 1875 angdende inteckning i fast egendom.

Harigenom forordnas, att 39, 46, 47, 48, 49, 50, 53, 55, 56 och
57 §§ 1 forordningen den 16 juni 1875 angiende inteckning i fast egen-
dowm skola erhilla foljande andrade lydelse:

39 §.

Den, som i skriftlig handling fatt nyttjanderatt till fast egendom,
mé, till betryggande af nyttjanderittens bestind efter ty har nédan sags,

.
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erhdlla inteckning darfor vid den ratt, hvarunder egendomen lyder; dock
att 1 friga om tomtratt galler hvad angiende inskrifning af sidan ratt ar
shrskildt stadgadt.

Huru i visst fall inteckning ej méi beviljas utan att upplatarens
hustru samtyckt till upplatelsen, dirom skils i giftermalsbalken.

46 §.

Ar aganderatt ofverlaten till en och nyttjanderatt upplaten till annan;
galle nyttjanderatten, om inteckning darfor sokes forr an lagfart & fanget.
Sokas lagfart och inteckning samma dag, gille om fdretridet hvad i lagen
om nyttjanderstt till fast egendom stadgas.

4T §.

Varder egendom aftriidd till konkurs innan den, som undfatt nytt-
janderstt i egendomen, darfor sokt inteckning, och gar egendomen till for-
saljning; di skall hvad i 46 § stadgas angiende verkan daraf att inteck-
ning for nyttjanderitten sdkes forr, &n nye igaren soker lagfart & sitt fing,
icke #ga tillampning.

48 8.

Har nagon vid ofverlitelse af #ganderatt till fast egendom forbe-
hallit sig eller annan nyttjanderatt till egendomen eller nigon del daraf,
eller skall, utan att siddant forbehdll skett, arrende- eller hyresaftal, efter
ty sarskildt ar stadgadt, aga bestind mot nye #garen, eller ar fast egendom
utmatningsvis sild med forbehidll om bestindet af nyttjanderatt, som ej
ar intecknad; vare nyttjanderitten gillande mot nye #garen, andi att denne
soker lagfart & fanget, innan inteckning for nyttjanderitten sokes.

Har vid ofverlitelse eller forsidljning skett forbehdll, som nyss sagts,
och ofverlater nye #garen sedan fastigheten till annan, vare lag samima, dar
inteckning sokes inom den i 11 kap. 2 § jordabalken stadgade tid efter det
lagfart meddelades & den forres fing.

49 §.

Innehafvare af nyttjanderatt, som enligt 48 § skall galla mot ny agare,
njute i forhéllande till dennes borgensirer den ritt, som enligt lag tillkom-
mer ogulden kopeskilling.
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50 §.

Uppliter nigon nyttjanderatt till samma egendom &t flere, vare den
upplételse gallande, hvarfor inteckning forst sokt varder; stkes for upp-
litelserna inteckning samma dag, galle om foretradet hvad i lagen om
nyttjanderatt till fast egendom stadgas.

53 §.

Innehafvare af nyttjanderatt, som maéste vika i nigot af de fall nu
sagde &ro, har ej for skadestand, hvartill han enligt lag kan vara berattigad,
formansratt i egendomen, med windre att skadestindet ar sisom fordran
till bestamdt belopp sarskildt intecknadt.

Har den, som upplit nyttjanderatten, ofverlatit egendomen till annan,
och liter nyttjanderattens innehafvare beviljad inteckning utan upplatarens
samtycke dodas, forfalla eller nedsattas, eller har han i fall, som 48 § afser,
forsummat att for nyttjanderitten soka inteckning inom den tid, som i 11
kap. 2 § jordabalken stadgad ar; hafve da forverkat den ratt till skade-

stind af upplataren, som eljest skolat honom tillkomma.

55 §.

Slutes servitutsaftal skriftligen,
mé aftalet, till betryggande af rat-
tighetens bestand efter ty nedan
sags, intecknas, sasom om nyttjande-
rattsaftal ar stadgadt.

Om fornyelse, forandring eller
dodande af inteckning for servitut
vare lag som 1 43, 44 och 45 §§
shgs.

56 §.

Ofverlates aganderatt till en och
slutes servitutsaftal med annan, vare
servitutet gallande, om inteckning
darfor sokes forr #n lagfart & fanget;

55 §.

Uppldtes servitutsrdtt skriftligen,
mé, till betryggande af rattighetens
bestind efter ty nedan sigs, inteck-
ning meddelas, shsom om nyttjande-
rdtt ir stadgadt.

Om fornyelse, forindring eller
dodande af inteckning for servitut
vare lag som 1 43, 44 och 45 §§
sags.

56 §.

Ofverlates aganderatt till en och

uppldtes servitutsrdtt till annan, vare

servitutet gillande, om inteckning
darfor sokes forr &n lagfart & fanget;



102 Lagutskottets Utldtande N:o 25.

Kungl. Maj:ts firslag:

sokas lagfart och inteckning samma
dag, gille om foretradet hvad i lagen
om servitut stadgas; skolande hvad
i 47, 48 och 49 §§ ar stadgadt
angdcnde nyttjanderatt jamval till-
lampas & servitutsaftal.

57 §.

Ar servitutsratt upplaten till flere,
eller upplates servitutsratt till en och
nyttjanderstt till annan, och kunna
e) rattigheterna jamte hvarandra fullt
bestd; age den ratt foretrade, dar-
for inteckning forst soktes: #ro in-
teckningarna sokta samma dag; ige
den ratt, som forst upplits, foretriade.

Hvad i 51, 52 och 53 §§ stadgas
om nyttjanderatt gille ock i fraga
om servitutsaftal.

Utskottets forslag:

sokas lagfart och inteckning samma
dag, gille om foretradet hvad i lagen
om servitut stadgas; skolande hvad
i 47, 48 och 49 §§ ar stadgadt an-
giende nvttjanderstt jamval tillampas
4 servitut.

57 §.

Ay servitutsratt upplaten till flere,
eller upplates servitutsratt till en
och nyttjanderatt till annan, och
kunna ej rattigheterna jamte hvar-
andra fullt bestd; age den ratt fore-
trade, darfor inteckning forst soktes:
aro inteckningarna sokta samma dag;
age den ratt, som forst upplits, fore-
trade.

Hvad i 51, 52 och 53 §§ stadgas
om nyttjanderatt galle ock i fraga
om servitut.

Denna lag skall trada i kraft den 1 januari 1908.



Lagutskottets Utlatande N:o 25. . 103
Kungl. Maj:ts forslag: Utskottets firslag:

9:0) Lag
om dndrad lydelse af 2 och 90 §§ konkurslagen.

Harigenomn forordnas, att 2 och 90 §§ konkurslagen skola erhilla
foljande andrade lydelse:

2 §.

1 mom. Borgenir ige ock soka, att gildenirs egendom aftridas skall
i foljande fall, namligen:

1. d& galdensr ar for skuld rymd eller veterligen ur riket faren
och anledning ar for handen, att han forblifver utrikes for att undgs
borgenarers kraf;

2. d& verkstallighet af utmatning, hvarigenom all galdenars kanda
egendom medtagas skulle, blifvit for annans fordran sokt;

8. d& galdenar svikligen, borgenarer till forfing, afhander sig eller
undanskaffar sina tillgangar.

2 mom. Borgenir ige jimval soka, att galdenars egendom aftradas skall:

di los egendom, dari forméinsratt jamlikt 17 kap. 6 § forsta stycket
handelsbalken eller pi grund af forlagsinteckning tillkommer borgeniren,
blifvit utméatt for annans fordran,

eller egendom, som nyss sagts, eller egendom, dari han har fsrméins-
ratt jamlikt 17 kap. 5 § forsta stycket handelsbalken, genom skriftlig af-
handling foryttrats med villkor, att siljaren ager behilla egendomen i
sin vard,

samt skilig anledning #&r att befara, att den ofriga egendom, hvari
borgeniren #ger formansratt, ar otillracklig till galdande af hans fordran.

90 §.

Borgeniir, som for sin fordran har los pant i handom eller inteck-
ning i gildenirens fasta gods eller i tomtratt, dar sidan ritt tillkommer
galdeniren, eller i denne tillhorigt fartyg eller ratt till betalning ur fartyg,
frakt eller gods i fartyg, som i 11 kap. sjolagen sigs, njute, dar han ford-
ringen i konkursen icke bevakat, ¢j ratt till betalning ur annan konkurs-
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boets egendom 4n den, som for fordringen silunda haftar. Sidan borgenar
vare ock pliktig, dar det #skas, att, innan han betalning ur egendomen
njuta ma, sin fordran med den i 82 § foreskrifna borgenarsed fasta. Askas
saidan ed; forelagge ratten eller domaren, sisom i1 86 § sags, borgensren
viss tid, frin det han af forelaggandet erhallit del, att till ratten eller
domaren ingifva bevis, att han foreskrifven ed aflagt: utsatte ock viss tid
af hogst en manad, inom hvilken den, som edgangen yrkat, har att del-
gifvandet ombesdrja och med bevis dirom inkomma, vid den pafoljd for
underlatenhet daraf, som i sistnimnda § stadgas. Ej méi i detta fall fore-
laggandets inférande i tidning sisom delgifning godkannas.

Forsummar borgenaren att inom den foreskrifna tiden med edgings-
bevis inkomma eller laga forfall darfor visa; d& méd egendomen, sisom
annan konkursboets tillhorighet, af gode mannen eller sysslomiannen om
hinder tagas, och utdelning darutur ske till andra borgenarer, som sina
fordringar lagligen bevakat: fullgdr han edgingen innan sidan utdelning
skett; vare vid sin ratt till betalning ur egendomen bibehallen.

Denna lag skall trada i kraft den 1 januari 1908.

10:0) Lag

om Z4ndrad lydelse af | och 3 §§ i forordningen den 20 november 1845 i af-
seende pad handel om losoren, som koparen later i siljarens vard kvarblifva.

Harigenom forordnas, att 1 och 3 §§ i forordningen den 20 november
1845 i afseende pi handel om lostren, som kdparen later i siljarens vard
kvarblifva, skola erhdlla foljande &ndrade lydelse:

1 &

Vill den, som tillhandlar sig 16soren och tilliter, att desamma fa i
saljarens vard kvarblifva, att hvad han tillhandlat sig skall fredas fran ut-
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mitning for siljarens skuld och i hindelse af dennes konkurs frin boets
tillgaingar afskiljas, uppratte skriftlig afhandling om kopet, med forteckning
4 de kopta persedlarne och vittnens underskrift, och lite sedermera frin
predikstolen i kyrkan uti den forsamling, dir siljaren bor, &4 nista sondag,
da gudstjanst darstides halles, om samma afhandling upplisa kungorelse,
upptagande siljarens och koparens namn och yrken, dagen di kopeafhand-
lingen blifvit uppgjord samt kopeskillingens belopp, 6fver hvilket upplisande
bevis bor tecknas & handlingen; hvarefter densamma boér, om cgendomen
finnes i stad, inom atta dagar efter kungorandet, uppvisas, i Stockholm hos
ofverstathallareambetets kansli, och 1 rikets ofriga stider infor radstufvu-
ratt, for att i dess protokoll intagas, samt, om egendomen finnes & landet,
ej allenast inom berorde tid for kronofogden i orten uppvisas och i be-
styrkt afskrift honom tillstallas, utan ock senast vid det lagtima ting, som
niist efter en méanad infaller, infor hiradsritten, till intagande i dess proto-
koll, foretes.

3§

Ar kopeafhandling sé upprattad och behandlad, som i 1 § sigs, men
inwaffar utmatning eller konkurs inom trettio dagar efter det athandlingen
for intagande i protokollet hos ofverstithillareambetets kansli eller infor
ritten foreteddes, vare den silda egendomen ej fredad frin att utmétas
eller att till konkursboet riknas. Gores efter utgdngen af namnda tid jaf
mot kopeafhandling, hvilken hefinnes si upprattad och behandlad, som nyss
sagts, vare, dir jafvet gores vid utmatningstillfalle, fordringsigaren skyldig
att, om han vill fullfolja jafvet, inom tre minader darefter instimma sival
siijaren som koparen till domstolen i den ort, dar godset finnes, eller vare
all talan 1 ty mal kvitt; och stinde godset i kvarstad, darest sokanden
inom fjorton dagar efter utmatningsforrattningen hos ofverexekutor staller
full borgen for den kostnad och skada, som af kvarstaden folja kan; var
siljarens egendom aftradd till konkurs, skall hvad om atervinning af los
egendom till konkursbo #r stadgadt i 37 § konkurslagen #ga motsvarande
tillampning.

Denna lag skall trida i kraft den 1 januari 1908 men ager ¢j till-
lampning i friga om kopeafhandling, som fsre ntmnda dag blifvit s& upp-
rittad och behandlad, som i 1 § s#gs, e heller vid konkurs, som borjat
fore samma dag.

Bih. 6l Riksd. Prot. 1907. 7 Saml. 21 Hift. 14



106 Lagutskottets Utlitande N:o 25.
Kungl. Mag:ts forslag: Utskottets forslag:

11:0) Lag

om indrad lydelse af 14 § i forordningen den 4 mars 862 om tiodrig pre-
skription och om &rsstémning.

Harigenom forordnas, att 14 § i forordningen den 4 mars 1862 om
tlodrig preskription och om arsstimning skall erhalla foljande andrade

lydelse:

Ar borgenars fordran intecknad i fast egendom eller i tomtratt eller
i fartyg, eller har han 18s egendom sisom pant eller eljest under pantratt
i handom; njute han ur den egendom, som silunda haftar, betalning, anda
att han ej, efter arsstimning, sin fordran angifver. Om ratt till kvittning
for genfordran vare ock lag som i 7 § sigs, anda att den fordran ej blif-
vit efter arsstimning angifven.

Denna lag skall trada i kraft den 1 januari 1908.

12:0) Lag

om #ndrad lydelse af 65 § i lagen den 20 juni 1879 om dikning och annan
afledning af vatten.

Harigenom forordnas, att 65 § i lagen den 20 juni 1879 om dikning
och annan afledning af vatten skall erhalla foljande indrade lydelse:

Vattenverk, som 1dsas skall, s& ock annan fast eller 16s egendom, som
det &ligger jordagarven att jamte verket ofvertaga, skall, dar ej annorlunda
ofverenskommet ar, aftradas & den fardag for aftradande af arrenderad
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fastighet, som intraffar nist efter sex manader sedan losens belopp blifvit
slutligen faststalldt och darefter uppsigning skett. Uppsigning ma ej med
laga verkan ske, med mindre losen for vattenverket och annan fast egen-
dom, som skall aftridas, blifvit hos Konungens befallningshafvande i rante-
riet nedsatt. Sker ej sidan uppsigning inom sex minader, sedan losens
belopp faststilldes, vare den di vickta frigan forfallen; varder ej, sedan
uppsagningen skett, losen for den l6sa egendomen, si ock skadeersittning,
som vattenverksigaren tillkommer, fore tilltridesdagen erlagd, skall frigan
ock anses forfallen, dar vattenverksigaren det yrkar.

Medel, som jamlikt denna § skola nedsittas i rinteriet, ma, dar jord-
agaren det #skar, insittas i bankinrittning, som af Konungens befallnings-
hafvande godkannes, for att dar emot ranta innestd under den tid Konungens
befallningshafvande bestimmer; och kommer rintan intill tilltradesdagen
jordagaren till godo.

Denna lag skall trada i kraft den 1 januari 1908.

13:0) Lag

om &ndrad lydelse af 4 § i lagen den 24 maj 1895 angdende hvad till fast
egendom &r att hiinfora.

Harigenom forordnas, att 4 § i lagen den 24 maj 1895 angiende
hvad till fast egendom &r att hanfora skall erhilla foljande andrade lydelse:

Har nigon efter sarskildt stadgande eller pi annan emot en hvar
gillande grund #ganderatt till byggnad eller annat, som, efter ty i 2 eller
3 § sags, skulle till annans fasta egendom hora, di mi det ej till den fasta
egendomen riknas. Byggnad, stingsel eller annan for stadigvarande bruk
afsedd anliggning & tomt, sow besviras af inskrifven tomtratt, ma ej,
andd att byggnaden eller anliggningen tillhér tomtigaren, hanforas till
tomten.
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For grufdrift afsedd byggnad, stingsel, ledning eller annan anligg-
ning, hvarom i1 2 § ar sagdt, mé ej, andd att den tillhor agaren af den
jord, hvard grufvan ar belagen, till den jord hanforas.

Denna lag skall trida i kraft den 1 januari 1908.

och 14:0) Lag

om #ndrad lydelse af | § i forordningen den I8 juni 1875 angdende sérskilda
protokeil Giver lagfarter, inteckningar och andra &renden.

Harigenom forordnas, att 1 § i forordningen den 16 juni 1875 an-
giende sarskilda protokoll ofver lagfarter, inteckningar och andra arenden
skall erhalla foljande andrade lydelsc:

Ofver foljande arenden skola vid underratt foras sarskilda protokoll,
namligen: ett ofver lagfarter med fang af fast egendom; ett dfver inteck-
ningar i sidan egendom; ett dfver inskrifningar af tomtriitt samt af fang till
sadan ratt si ock ofver inteckningar i tomtratt; ett ofver aktenskapsforord;
ett ofver formyndares tillsittande och entledigande, samt ett dfver boupp-
teckningar, testamenten, som vid domstolen bevakas, morgongafvobref och
afhandlingar om losorekdp. Uti lagfarts-, intecknings- och tomtrattsproto-
kollen skall for hvarje arende & bridden tecknas nammnet pi den egendom,
srendet rérer, samt uti ofriga protokollen for #rende, som angir inregistre-
ring af bouppteckning eller bevakning af testamente, den dddes namn och
for annat arende namnet & den person, irendet rorer.

Vid radstufvuratt skall, utom de protokoll nu sagda #ro, foras sar-
skildt protokoll ofver forlagsinteckningar. I det protokoll skall for hvarje
srende # bradden tecknas {orlagstagarens namn jamte uppgift om rorelsens
beskaffenhet och orten, hvarest den drifves.

Hos Stockholins radstufvuratt varde ock sarskildt protokoll fordt
ofver inteckningar i fartyg; och skall i det protokoll for hvarje #rende &
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bridden tecknas namnet & det fartyg, hvarom fraga ar, samt det nummer,
hvarunder fartyget blifvit i fartygsregistret infordt.

Har nigotdera af de #renden, namnda #ro, icke forevarit, varde det i
protokollet anmérkt.

Denna lag skall trida i kraft den 1 januari 1908.

Stockholm den 8 mars 1907.
Pa lagutskottets vignar:

C. A. SJOCRONA.

Reservationer:

af herr Nystriom:

»Lagforslaget innehaller — synnerligen i de delar, som berdra for-
hallandet mellan husegare och hyresgiast — 1 riklig m#ngd mangtydiga

uttryck, som naturligtvis komma att tolkas af de bada parterna i mottatt
riktning. Exempel pa sadana uttryck #aro »skiligr», »lamplig», »vanligy,
»uppenbary, »giltig», synnerlig», »ringa», »utan uppehall> m. fl. Detta har
anforts sdsom en brist i denna lagstiftning. For min del anser jag, att
det tvirtomn #r en stor fortjinst hos en lag af denna art, att den lag-
kunnige, erfarne och ansvarsmedvetna domaren fger en handlingsfrihet,
som siitter honom i stind att filla i sak rittvis dom och icke en sadan

dom, hvars reella innecbord strider mot hans rittsmedvetande och som
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han dock for att tillampa lagens alltfor tranga formulering nodgas falla.
Med ett ord: domarens vidgade handlingsfrihet &r en god sak.

Men om man nu kan hoppas att med den nya hyreslagen ritte-
gangar p& detta omrade skola blifva pa basta satt afdomda, finnes dock
ett skede i forhdllandet mellan husigare och hyresgist, dir de mangtydiga
och svafvande uttrycken i lagen aro till skada. Detta giller om de minga
fall, dar bada parterna komma i tvist om lagens ritta innebord, men dar
annu ingen rittegang blifvit anhangiggjord. De skola da tyda de omtalade
mangtydiga uttrycken, hvar och en efter sin uppfattning och till sin for-
del, och den upphetsning, som harvid uppstir, i det att hvardera parten
anser sig hafva de svifvande lagbestimmelserna pa sin sida, skall sanno-
likt leda till dkadt antal rattegangar. Om man darfor vill behalla den
formulering, som jag af anforda skal anser vara fordelaktig, méste man
se sig om efter nagot medel att bilagga de privata tvister, som ofvan om-
talats och som, om antagandet ar riktigt att de skola leda till skadt
antal af rittegingar, val kunde utgora foremal for lagstiftning. Det har
forekommit mig, att man borde stka botemedlet i nagot slags forliknings-
institut, hvarigenom sakerligen ett stort antal af sidana tvister skulle kunna
redan i sin borjan bilaggas. Sidana forlikningsman borde viljas af de
kommunala myndigheterna, antingen nu deras verksamhet skulle blifva
domande i forsta instansen eller blott radgifvande. Afven de sistnimnda
skulle blifva till gagn 1 de méanga fall, dar i realiteten de tvistandes
meningsskiljaktigheter icke #ro sa stora, men dar rattshafveri och hetsig-
het hota att fordirfva saken. Dar skulle en opartisk skiljoman kunna ut-
ratta mycket godt. Mahinda kunde man tinka pa ett samband mellan
en sadan funktionar och en redan nu tilltankt officiell medlare eller
hjilpare vid uppsokande af hyresligenheter och uppgérande af hyresaftal.
Tillaggas ma, att Stockholms fastighetsagareforening uttalat sig for ett
sdédant forlikningsinstitut.»

betraffande 1 kap. 36 § 9 punkten

af herr Lindhagen, med hvilken herrar C. P. Jansson i Edsbicken,
B. P. Lrsson och Nordin instimt:

»Enligt punkt 9 af 36 § i arrendckapitlet &r arrenderiitten forver-
kad om arrendator, oaktadt aftalet inncfattar forbud att & fastigheten
inhysa jfrdammande person, dir inhyser sidan och underliter att pa till-
sigelse afligsna honom. Motsvarande bestimmelse i hyreskapitlet (28 §
punkt 3) innehaller, att hyresratten ar forverkad, om hyresgisten 1 lagen-
heten inrymmer friammande personer under sidana omstindigheter, att
daraf kan uppkomma men for hyresvirden.



Lagutskottets Utlgtande N:o 2. 111

Det scnare ar ett fornuftigt stadgande, som tar behorig hansyn till
béda parternas verkliga intressen. Det forra ater ger en absolut ratt &t
jordagaren i det angifna fallet samt lemnar befogade ansprik fran arren-
datorns sida utan afseende.

Visserligen forutsatter forensmnda stadgande i arrendekapitlet, att
jordagaren skall kunna &beropa sig pa foreskrift i arrendeaftalet. Daraf far
man dock c¢j lita forvilla sig. I de flesta torpkontrakt och andra afhand-
lingar om smirre arrenden kommer ifridgavarande foreskrift att dikteras
af jordigaren utan nigon verklig frihet for arrendatorn, som kanske icke
heller i det honom forelagda kontrakisformuliret uppmirksammar eller
forstir inneborden af densamma. Ifrdgavarande lagstiftning har ju for
ofrigt till uppgift bland annat att skydda de svagare.

En garanti har man mibinda afsett att vinna genom att begagna
uttrycket »inhysa» i stallet for »inrymma», hvilket senare anses vara mera
omfattande. Men uttrycket ar dock oklart och svifvande, och fall kunna
latt utpekas, dar jordagaren oemotsigligt kan med stod af detta lagbud
ingripa mot arrendatorn med dsidosattande af sunda begrepp om ritt och
personlig frihet. :

Det af Kungl. Maj:t framlagda forslaget till en sarskild arrendelag
for Norrland och Dalarna innehaller i detta fall efter den finska allminna
arrendelagens foredome ett ovillkorligt stadgande, som #afven soker ta
hansyn till bida parterna. I namnda forslag (§ 25 punkt 8) foreskrifves
namligen i enlighet med finska lagens formulering, att arrenderatten ar
forverkad, »om arrendatorn & fastigheten for eller tillater andra fora ett
lastbart eller losaktigt lefverne, si att egendomen daraf varder beryktads.
Norrlandskommittén foreslog detsamma, men forordade darjaimte arrende-
rittens forlust, om »arrendatorn uppfor hus & fastigheten och later fram-
mande person bositta sig darb>. Detta senare forslag har uteslutits i pro-
positionen. Maihanda kunde saken ocksd affattas i nira ofverensstimmelse
med hyreslagens formulering. Di nu emellertid den forra affattningen
foreligger granskad och profvad i forslaget till arrendelag for de nord-
ligare landsdelarna, hemstaller jag:

att Riksdagen métte besluta att 9 punkten i 36
§ af arrendekapitlet skall crhalla fsljande lydelse:

»9. om han & fastigheten for cller tillater andra
fora ctt lastbart eller losaktigt lefverne, si att egendo-
men diraf varder beryktad.»

1 anledning af utskottets hemstillan om afslag & herr N. A. Nilssons
i Malmo m. fl. motion, n:o 178, af herrar Zetterstrand, C. P. Jansson i
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Edsbicken, Widén, Lindhagen, B. P. Ersson och J. Pettersson i Svder-
talje, hvilka yrkat,
att Riksdagen, med anledning af forevarande mo-
tion, ville i skrifvelse till Kungl. Maj:t anhalla, det Kungl.
Maj:t ticktes snarast mojligt lata utarbeta och for Riks-
dagen framligga forslag till lagbestimmelser, genom
hvilka rattsforhallandet i afseende & bostider, som af
arbetsgifvare vid industriella inrattningar upplitas &t
deras arbetare, ordnas pa grundvalen af de for hyres-
aftal gallande bestimmelser.

Sasom skil harfor har sarskildt anforts

af herrar Zetterstrand och Widén:

»I beslutet att afstyrka bifall till ofvan berdrda motion, 1 hvad den
omfattar forslag till vissa bestammelser att inforas sisom tillagg till 1 och
4 8§ af 3 kap. i lagen om nyttjanderatt till fast egendom, hafva vi varit
med utskottets majoritet ense. Men fastin dessa bestimmelser icke synas
lampligen bora upptagas uti den nu foreslagna lagstiftningen angaende
hyresaftal, synes oss den af motiondrerna vickta frigan om ordnande, i
den man sidant kan ske, pi lagstiftningens viag af arbetsgifvares och
arbetares Omsesidiga rattsforhallanden med afseende pd bostader, som af
de forra upplatas at de senare, vara af den stora betydelse, att den bort
af utskottet i anledning af motionen bringas under Kungl. Maj:ts skar-
skddande. Det skulle, enligt vir mening, i sin min vasentligt bidraga
till astadkommande af forbattrade forhallanden emellan arbetsgifvare och
arbetare, om de senares rittigheter och skyldigheter med afseende 4
bostaden kunde ordnas fristiende utan inblandning i sjalfva arbetsaftalet
under liknande former, som foreslagits att galla for hyresaftal; vid ndgra
storre industriella inrattningar har en sidan utvag med framging kom-
mit till anvindning. Att detta icke liter sig gora med afseende pd alla
slag af arbetsaftal torde emellertid vara uppenbart. En utredning harom,
likasom angéende lampligaste formen for en sidan lagstiftning som den
ifragasatta, maiste alltsd foregh och bor ankomma pa Kungl. Maj:t att
verkstilla.»

och af herr Lindhagen, med hvilken herrar C. P. Jansson i Eds-
backen, B. P. Ersson och J. Petterson i Sodertalje i hufvudsak instimt:
sDen af herrar Nilsson i Malmo m. fl. vickta motionen berdr, sé-
som ock framgir af motionsrernas framstillning, en viktig angelagenhet.
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En ordentlig och trygg bostad 4r en af de forsta forutsittningarna
for en manniskoviardig tillvaro. Man borjar ocksi alltmer inse, hurusom
omsorgerna att tillgodose detta lifsvillkor for den dagliga tillvaron hor till
de samhillsuppgifter, som bora std framst pa dagordningen.

Bostaden kan #gas, men den maste ocksa, atminstone under nuvarande
torhéllanden, i det ofvervigande antalet fall forhyras mot ersittning i pen-
ningar cller arbete. I sistnimnda fall galler det, savidt pa civillagstift-
ningen ankommer, att skapa rittsnormer, som pé ett fornuftigt sitt ordna
forhallandet mellan #garen och hyresgiisten och siirskildt virna om den
senarc sasom oftast den svagare parten. Detta blir siledes en hyreslag-
stiftningens uppgift, och det 4r just den lagstiftningen, som nu foreligger.

I de hos oss mycket vanliga fall, som motioniirerna frimst syfta pa,
ar husigarens makt synnerligen stor. Han ager i vida omkretsar all jorden
och afven de pi densamma uppforda bostiderna. Det finnes darfor ej
négot, som forhindrar honom att begagna sitt monopol sa, att upplitelsen
af bostaden helt uppgir i sjilfva arbetsaftalet och arbetaren dirigenom
blir undandragen det skydd, som hyreslagstiftningen afsett att bereda dem,
hvilka dro hianvisade att soka tak ofver hufvudet i andras byggnader.
Detta #r, som man kan forsti, ett missforhallande. Dettas afhjalpande kan
hanforas till sadana statsitgiirder, som ha till andamal att forekomma och
undanrdja enskildas jordmonopol.

Lagutskottet skjuter nu pd visst sitt ifran sig hufvudfrigan under
hanvisning till, att denna sak skulle berora endast det industriella arbets-
aftalet samt bora ordnas allenast i sammanhang med en allmin reglering
af detsamma. Detta ar riktigt endast si tillvida, att dei faktiskt nu stil-
ler sig si, att de bada frigorna obehorigen sammanbindas. Men, sisom
ofvan {ramhallits, bor det icke fA vara pa det sittet. Mojligheten att astad-
komma en for alla tillfredsstallande lagstiftning om arbetsaftal ar dessutom
en oviss framtidssak, som latt kan bli ett stort stridstmne, om den ensidigt
framfores sisom ett maktansprdk fran cn klass mot en annan. Dar gallev
det den standiga stridsfrigan om forhillandet mellan arbetsgifvare och
arbetare i arbetet. Har ater galler det forhdllandet mellan husigare och
hyresgiist, och detta bor af forut angifna skal alltid och siledes afven i de
af motionirerna angifna tillfallena falla under den mera neutrala hyres-
lagstiftningen och hillas borta fran tummnclplatserna. Det liver ock pa
flera hall finnas arbetsgifvare, som redan frivilligt borjat inse detta och
darfor uppritta sirskilda hyreskontrakt med sina arbetare om de bostads-
lagenheter, som upplatas it dem.

Mojligen kan det sagas, att har dock alltid maéste bli en undantags-
lagstiftning och att det darfor formellt sedt sr lampligare att affatta fore-

Bih. till Liksd. Prot. 1907. 7 Sawmnl. 21 Hift. 15
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skrifterna i en sirskild lag, sisom tillagg till den allminna hyres-
lagstiftningen, som galler mera undantagslost. Nagot hinder synes mig
dock ej mota att afven i den allmanna hyreslagen infora de ifraga-
varande bestimmelserna. Hvilkendera vigen man #&n vill gi, sa krifves
det tid och omtanke for att formulera saken si, att man traffar just de
fall som bora vara med, och detta pi ett bindande satt. Och ehuru mo-
tionarerna icke osannolikt angifvit den riktning, man bor folja i formule-
ringen, si mota dock har vissa vanskligheter, som maste ofvervinnas. Det
ar ock mojligt att vid ett narmare ofvervigande skall befinnas, att lag-
stiftningen rattvisligen bor ingd nigot afven pid andra arbetsomriden an
de rent industriella. For min del har jag emellertid icke kunnat med-
hinna ett sidant arbete.

Herr Rudebeck har begirt anteckning darom, att han af ledamotskap i
sarskildt utskott varit forhindrad att deltaga i arendets slutliga behandling.

Stockholm 1907. Kungl. Boktryckeriet, P. A. Norstedt & Soner.



