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N:o 38.

Af herrar A. Qlsson i Ornakirr och P. Truedsson, om skrifvelse
till Kongl. Maj:t med begiran om framldggande af for-
slag till en arrendelay.

Behofvet af en lagstiftning, som, mera tidsenligt och betryggande an
nu gillande bestammelser, ordnar forhallandet mellan jordegare och arrenda-
torer, foranledde vara motioner n:o 51 och n:o 144 under sistlidne riksdag.
Lagutskottets utlatande n:o 59, i hvilket tillstyrktes en skrifvelse till Kongl.
Maj:t rorande namnda sak, samt Andra Kammarens odelade bifall till lag-
utskottets hemstallan gor, att vi med forhoppning om framging for for-
slaget ater viga framligga denna vigtiga sak for Riksdagen.

Behofvet af lagstiftning rorande jordegares och arrendatorers dmse-
sidiga rattsforhillanden har lange varit erkandt. Lagutskottet 1867 yttrade
i ett utlatande, att »i detta amne ar lagstiftningen hos oss i behof af ut-
veckling>; och under debatten i Andra Kammaren ir 1891 yttrades bland
annat: »Var lagstiftning om arrende af jord pa landet ar mycket bristfallig.
Man behofver blott jemfora 1734 ars lags torftiga bestammelser i detta
hanseende med det forslag, som for flera ar sedan framlades af lagkomitén
och gamla lagberedningen. — »Arrendelagstiftningen ar bristfallig och
ofullstindig, och rittelse deri ar nodig.

Svarigheter kunna finnas att i denna sak fa till staind en lagstiftning,
som &r fullt andamalsenlig och rattvis, men vi aro af den asigt, att jord-
egares och arrendatorers intressen kunna rattvist tillgodoses och forenas,
om lagstiftningen stadgar, att de forbdttringar, som af en arrendator med
jordegarens samtycke medliggas pd den arrenderade jordem, skola fir den
forre medfora en skilig ersittning af jordegaren antingen under arrende-
tiden eller vid dess upphorande.
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Enligt nu gallande lag ar arrendator tillerkind ersattning endast i
ett fall. I jordabalkens 16 kap. 15 § heter det: »Saljer man bort hemman
&4 landet eller hus och tomt i staden, d& bryter kop legostamma, och hafve
koparen makt landbo och hyresman i rittan tid uppsiga, dock sitte qvar
till laga fardag. Varder egaren husvill och tringer jord sin & landet eller
hus 1 staden sjelf nyttja, vare om uppsigning och fardag lag samma. 1
dessa fall gifves landbo si mycket af stidjan ater, som svarar emot den
tid honom i legostimma brister, och fylles honom bevislig skada.

Den riattsprincipen, att jordegare bor ersitta arrendator, da denne
nodgas lemna arrendet fore den i kontraktet bestamda tiden, for gjorda
forbattringar & den arrenderade egendomen, ar icke ny i svenska lagstift-
ningen, om #n den i 1734 4rs lag saknas utom i nyssnimnda fall. De
gamla landskapslagarne lemna tydliga bevis hirom. Enligt ostgstalagen
skulle landbo, nar han nodgades aftrada sitt arrende fore den foreskrifna
arrendetidens slut, aterfa sin stiddja eller si stor del deraf, som svarade
mot den resterande delen af arrendetiden. Detsamima var forhallandet med
den s. k. »vingéfvan, som erlades vid kontraktets upprattande. Ocksa
denna skulle aterbetalas, om kontraktet brots af jordegaren. Liknande be-
stimmelser lara forekomma i alla landskapslagarne. ‘

Men icke blott detta, afven for det arbete landbon nedlagt pa upp-
bruten tridesjord hade han rattighet att erballa ett bestimdt belopp (hel
eller half trideslon). Om landbon vid arrendetidens slut flyttade, var han
berattigad till godtgdrelse for de hus och den stangsel, som han sjelf egde
och som jordegaren ville inlosa. Enligt helsingelagen skulle jordegaren
sjelf ega husen, och landbon var berattigad till ersattning for nybyggnad
och vagforbattringar; och enligt den yngre vestmannalagen var han be-
rattigad till ersattning for tradesplojning. Ostgotalagen stadgade for arrende
af oodlad jord, att landbon fick under namnda forhallande utan betalning
rattighet att taga tre skordar af den odlade jorden utan nigon ersattning
till jordegaren. Bebyggde och inhignade han jorden, fick han, savida han
ej flyttade fore de tre arens slut, ersittning for hus och stiingsel kring in-
hiignad jord.

Landskapslagarne visa, att bortarrendering af jord var en fri sak.
Der visar sig en tendens till beskydd for landbon, en ofvergang fran det
ursprungliga osikra bortarrenderandet for ett ar till langre, for viss tid
bestamda kontrakt, foretradesratt till fornyadt arrende for afgaende landbo,
ersittning for hus och jordforbattringar. (Se Landboforhold og Jordleie-
lovgivning etc. Kristiania 1882, sid. 155—159.)

Rattsprincipen om ersittning for utforda nyttiga arbeten ar lika ratt-
vis, nir det #r fraga om ersittning for gjorda forbattringar, utforda af en
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arrendator & en jordegendom med egarens samtycke, som di det #r fraga
om att ersiatta en arbetare for ett utfordt arbete enligt arbetsgifvarens énskan.
Denna rattsprincip blir aldrig i lagstiftningen forildrad eller otidsenlig.
Har den blifvit f8ljd af vara forfader inom atskilliga provinser i vart land,
si bor den ock foljas af oss, som hafva den forestallningen, att vi dro mera
upplysta och val ocksi att vi 4ro mera rattvisa #n de voro. — Att den
icke blifvit forbisedd utan erkiand afven under detta arhundrade af svenska
lagstiftare, derom hafva vi bevis 1 ofvannamnda lagkomités arbete af 1826.

I >forslag till allman civillagr, 2 uppl. 1838, jordabalken, 6 kap.
(om lega), aro paragraferna 14—17 af fsljande lydelse: »(14 §) Aro gar-
dens byggnader bristfallige, vid brukares tilltriide; battre dem agaren sjelf,
eller galde till brukaren battringskostnaden, der ej dem emellan annorledes
aftaladt ar. (15 §) Brukare underhalle de byggnader, jordagaren viser
honom hafva i godt stand emottagit, eller for hvilka han battringskostnad
njutit, men vare fran' nybyggnad fri, der han ej dertill sig forbundit.
(16 §) Har brukare, utan att han dertill sig forbundit, uppfort byggnad,
som for hemmanet nddig #r; njute derfore ersittning vid aftradet; #ro
byggnadsimnen tagne 4 hemmanet, eller i skog, den hemmanet ager utan
betalning begagna; ginge endast arbetet i berskning. Satter han upp bygg-
nad, som ej forut varit vid garden och ej eller der nddig ar; hafve vald

fora den bort, der han och jordigaren om losen sig ej forena: ar byggna-
den af girdens timmer eller andra der tagna byggnadsamnen uppford; da
ma jordagaren den behalla, der han arbetskostnaden betalar: vill han ej
det; vare timrets och byggnadsamnenas virde honom godtgjordt. Har
brukare, i de fall, nu sagde #ro, & hemmanet tagit timmer eller sigvirke,
utan tillstind eller utsyning, som i 21 § sags; vare arbetskostnaden for-
verkad. (17 §) Ligger jord i vanhafd: aro vagar, broar, hagnader, diken,
grafvar, dammar, brunnar eller vattenledningar forfallne, eller finnas andra
sadana brister 4 hemman, di brukare det tilltrader; varde kostnaden till
battrande deraf honom godtgjord.: '

Ofvan angifna rvattsprincip har Dblifvit foljd vid stiftandet af flera
europeiska linders arrendelagar, och den tillimpas i dessa lander. Harpa
vilja vi anfora nagra exempel.

I Preussens lag om arrende forekommer bland andra foreskrifter afven

fsljande:
) For hvarje bortarrendering af jord uppsiittes kontraktet skriftligen.
Ar den arliga afgiften ofver 200 thaler, skall kontrakiet ingds 1 réttslard
mans narvaro, som &r pligtic att tillse, att det innehaller tydliga bestam-
melser angéende rattigheter och skyldigheter, utgifter och ansvar for begge
parterna.
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For forbattringar af jorden har arrendator icke riitt att krifva er-
sattning af jordegaren utom i det fall, att de &ro utforda med dennes ut-
tryckliga samtycke, eljest kan arrendatorn endast atertaga hvad som utan
skada kan skiljas fran jorden. Dock kan han alltid fordra godtgorelse for
de forbattringar, som blifvit utforda till toljd af offentliga pabud for det
allminnas bista, #fvensom for en del af arrendetiden, niar han utan eget
forvallande mést lemna arrendet. Vidare kan en arrendator fordra ersitt-
ning for utside och arbetshjelp till plojning, godsling etc., nar han upp-
drifvit jordbruket s, att mera blifvit anvandt an hvad som blifvit beraknadt,
dock under vilkor, att en noggrann specifikation om jordbrukets forra till-
stand och fullstandig rikning ofver brukningskostnaderna foreligger. Af-
lemnar han jordbruket i ett forsimradt tillstind, &r han skyldig att lemna
jordegaren ersittning.

I Danmarks lagar om arrende finnas bland annat foljande bestdm-
melser: Nar arrendetiden upphor, skall garden ofverlemnas till jordegaren
genom formlig syneforrittning. Befinnas dervid brister 4 byggnader etc.,
maste arrendatorn gifva ersattning derfor, sivida namnda foremal blifvit
ofverlemnade vid laglig syneforrattning. Enligt lagen af den 25 mars 1872
har jordegaren formansrittt i arrendatorns bo for ersattningskraf af nimnda
anledning. Arrendatorn och hans sterbhus (»bo») kan gora kraf pa ersattning
icke allenast for istandsattande af aldre och uppforande af nya byggnader
pa garden, nodvandiga for dess brukande, utan ocksa for tillbyggnader och
mur- och »nagelfasta» inventarier, som, afven om de icke stringt taget
kunna anses nodvandiga for arrendeegendomens bruk, dock maste erkinnas
vara #indamalsenliga, nir de oemotsigligen hafva forokat gardens handels-
varde. Lrsattningsritten stracker sig vidare icke blott till sddana grund-
forbattringar af girden tillhorande jord, som otvifvelaktigt foroka girdens
virde, sasom odling af utmarker, hedar, mossar eller kirr, rodjande af
stenbunden jord, utdikning af moras etc., utan ocksa till de nyttiga och
andamalsenliga mindre forbattringarna t. ex. mergling, omfattande dikning,
brunnsgriifning och dylika, hvaraf arrendatorn och hans arfvingar pa grund af
arrendets upphorande ej blifvit,i tillfalle att erhalla den af dem forvintade
nyttan. (Lov den 19 februari 1861.)

Erhallandet af nimnda ersittning #r emellertid betingadt af att arren-
datorn har foljt ett af lagen noga bestamdt forfaringssiatt. Vid ersittningars
hestammande maste icke blott hinsyn tagas till den vardeforokning egen-
domen erhallit vid den foretagna forbattringen, utan tillika till den fordel,
som arrendatorn genom den kortare eller langre tid, som forlupit sedan
forbattringens utforande, sjelf erhallit af densamma.' Dock bortfaller er-
sittningsratten for storre grundforbattringar efter 30 och vid mindre grund-
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torbattringar efter 10 ars forlopp efter deras utférande, och far ersittning
icke under nagot forhéllande dfverstiga penningevirdet af det af arrendatorn
anvinda arbetet och materialiernas gingse pris pa den tid, da forbattrin-
garna blifvit utforda.

Englands »Agricultural Holdings Act 1883» upptager i ett bihang
till forordningen alla forbattringar, som kunna blifva foremal for ersattning,
och indelar dem i trenne klasser. Till forsta klassen hora de forbattringar,
till hvilkas utfsrande erfordras jordegarens samtycke; sadana aro: uppforande
och utvidgande af byggnader, anbringande af i jorden murade forvarings-
rum, igenliggande af jord till bestandig betesvall, anliggning af planterin-
gar och videsingar, anliggning af vattsilningsingar och bevattningsverk,
anlaggning af blomstergardar, anliggning och ‘Yforbattring af vagar och
broar, anliggning och forbattring af kanaler, dammar, brunnar, reservoarer
eller af verk i och for anvindande af vattenkraft eller for att forskaffa
vattenforrad for jordbruket eller husbehof, anlaggning af hackar, plantering
af humle, anliggning af frukttradgardar, forbattring af forut ej brukade
egor, jords forsiattande under vatten, anliggning af dammar och slussar
mot dfversvamningar.

Till andra klassen hora sidana forbattringar, som icke fi utforas med
mindre jordegaren derom underrattas. Under denna klass innefattas tick-
dikning.

Till tredje klassen hora sidana forbattringar, till hvilka jordegarens
samtycke icke erfordras. Denna klass innefattar de forbattringar, som
dstadkommas genom jordens godning med icke upplost bengddning, krita,
brand lera, lera, kalk, mergel, artificiella gddningsimnen och andra kopta
godningsiémnen samt férbrukning vid arrendeegendomen af foderkakor eller
annat godande #mne, ej framalstradt vid arrendegarden.

Namnda lag innehéller &fven utforliga foreskrifter om hvad arrendatorer
hafva att iakttaga for att erhilla ersattning for gjorda forbattringar samt
under hvilka forhillanden ersattning alldeles upphor att af jordegaren ut-
betalas etc.

Vi hatva icke anfort dessa lagbestimmelser ur frimmande arrende-
lagar 1 den afsigten, att lagstiftningen i vart land skulle utan forindring
antaga nagon af nimnda linders arrendelagar, utan for att visa, att i andra
linder arrcndelagar stiftats i enlighet med rattvisa principer, hvilka lagar
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maste linda icke blott arrendatorn utan ock jordegaren till gagn samt bi-
draga till ett rationelt jordbruk.

Ofta fir man hora den invindningen mot forslag om battre arrende-
lag #n vara nuvarande lagbestimmelser, att om verkan af en sadan kan
blifva till kontrahenternas omsesidiga forman och dessa #ro a bada sidor
forstandiga menniskor, si kan det fria aftalet — sisom hittills — goéra
alldeles samma nytta. Som svar pa denna invidndning vilja vi anfora
nagra ord af doktor U. v. Feilitzen i hans fortjenstfulla arbete: »Tjenare,
statare och torpare etc.» (2 haft. sid. 16.) Han siger: »En arrendelag
omintetgoér ej det fria aftalet, aftalet inom rimliga grinser nemligen. Si
lange man aftalar nagot sia nir rittvist och klokt, kan man undvara lagen.
Men lagbestimmelsen sdtter forsigtigtvis granser for skadligt handhafvande
af jorden och for orittvist eller mycket planldst beteende frin den ena
eller andra kontrahentens sida. Lagstiftningen &r, hiar som i andra fall,
till for att minska antalet dfvergrepp, icke for att hamma en liffull, gagne-
lig verksamhet, icke for att stéra naturenlig ordning., — En tidsenlig
arrendelag kan wverka paskyndande 1 ett, tvifvels utan ytterst onskvardt,
hinseende. Man wvet, att intensivt landtbruk ar onskningsmalet, och man
bor alltid striafva at detta hall.s

Ett dylikt svar p4 anforda inviindning lemnar ock ofvannamnda lag-
komité 1 motiven till foreslagna 6 kap. jordabalken, der den yttrar fol-
jande: sEhuru det hufvudsakligen mé bero pa de kontraherandes frivilliga
aftal att stadga de vilkor, hvarmed den ene upplater och den andre till
bruk emottager jordegendom, #r det dock lagstiftarens ritt och pligt att
dels inskrinka en siddan afhandlingsfrihet, da afseende pi det allmanna
vilstaindet eller enskildas ratt gor inskrankningen nodig, och dels gifva
foreskrifter, tjenande till rattelse i de fall, hvarom kontrahenterna ej ut-
tryckligen afhandlat.»

Utom foreskrifter om ersattningar till arrendater for forbattringar,
som utforts enligt jordegarens samtycke, och erssttningar till jordegaren
af arrendator for vanskotsel af den arrenderade jorden ete. bor ock en
tidsenlig arrendelag innehalla: foreskrift dels att arrendevilkoren bira skrift-
ligen uppsittas, dels ock vara bestimda, si att icke jordegaren godtyckligt
pd grund af obestamda arrendevilkor ma kunna ilagga arrendatorn okade
utgifter, korslor, arbete etc. i

Dessutom bor en tidsenlig arrendelag innehalla bestammelser, som
skydda arrendatorns nyttjanderitt. Hvilken skada det medfor, icke en-
dast for arrendatorns ekonomi, utan ock for sjelfva jordbruket, nir ar-
rendetiden #ar obestaimd och arrendatorn nodgas afflytta, di jordegaren
finner for godt att uppsiiga honom, iar latt att inse.
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Men di endast Kongl. Maj:t torde kunna ingd i den djupgaende och
vidtomfattande undersokning och utredning af jordbruksfsrhallandena, som
ar nddig for att framligga for Riksdagen ett for virt land lampligt for-
slag till arrendelag, viga vi med &beropande af ofvan anforda skl vord-
samt hemstilla,

att Riksdagen matte i skrifvelse till Kongl. Maj:t
anhilla, det Kongl. Maj:it matte lita utarbeta och for
Riksdagen framligga forslag till en arrendelag si be-
skaffad, att den pi ett tidsenligt sitt ordnar jordegares
och arrendatorers dmsesidiga rattsforhallanden.

Om remiss till vederborligt utskott anhalles.

Stockholm den 26 januari 1894.

Anders Olsson. ' P. Truedsson.

I motionens syfte instdmma:

Aug. Henricson. Jons Andersson.
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