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N:o 34.
Ank. till Riksd. Kansli den 17 Mars 1881, kl. 5 e. m.

Lag-Utskottets Utlatande, i anledning af vickt motion om lagbe-
stammelser rorande egande- och nyttjanderdtt till bostads-
lagenhet 1 stadsfastighet.

Frin Andra Kammaren har Lag-Utskottet till handlaggning fatt emot-
taga en af Herr A. Hedin vackt motion, N:o 52, om lagbestimmelser
rorande egande- och nyttjanderatt till bostadslagenhet i stadsfastighet.

Uti denna motion anfores hufvudsakligen: att den under en foljd af
ar i hufvudstaden radande bostadsbristen och de hsgt uppdrifna hyrorna
for smi bostadsligenheter foranledt bildandet af en mingd s. k. bo-
stads- eller byggnadsforeningar, afseende att sitta medlemmarne i stind
att efter hand med eganderatt forvarfva lagenheter i de af foreningen
bygeda eller inkdpta hus, samt att afven uti nagra andra storre stader
svarigheter af namnda slag lara framkallat likartade bemodanden; att
uti hufvudstaden denna verksamhet redan vunnit en sadan omfattning,
att namnda foreningar — for narvarande till antalet minst 25 med mer
an 5,000 medlemmar — redan uppfort 9 storre hus och stode i begrepp
att uppfora an flere; att foreningarnes verksamhet si tillginge, att, da
ett hus vore fardigt, at foreningsmedlemmar lagenheter upplites efter
ordningsnummer i foreningen, och att de, som salunda bekomme bosta-
der sisom foreningens hyresgister, vore inom vissa foreningar beratti-
gade, inom andra skyldige att gemensamt af foreningen inlosa huset
genom amorteringsinbetalningar; samt a#t den hittills vunna erfarenheten
i afseende & fullgorande af dessa inbetalningar vore mycket tillfreds-
stallande. Betinkte man nu, hvilka forsakelsens anstringningar de forsta
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insattningarne och de sedan foljande successiva afbetalningarne krifde
af personer i de ckonomiska vilkor, hvari, med ¢j minga undantag, med-
lemmarne af byggnadsforeningarne sig befunne, si skulle man ock i dessa
foreningars verksamhet villigt erkdnna en yttring af sjelfhjelpsgrund-
satsen i associationens form, som icke blott vore all dra vard, utan ock
fran det allmannas sida vird nigon uppmuntran. Hvad byggnadsfore-
ningarne egentligen pakallade, vore lagstiftningens mellankomst, pa det
att deras strafvandens resultat matte crnd en for sitt bestind tryggande
réttslig grundval. Byggnadsforeningarnes medlemmar hade asyftat att
forvarfva sina boningslagenheter med full eganderitt och forestalt sig,
att deras i sidant syfte ingingna o6fverenskommelser kunde lata sig fore-
nas med gallande lagstiftning. Det vore denna forestallning, som gifvit
den anmirkningsvirda farten &t denna verksamhet. Efter det man insett
den vunna besittningsrittens osikerhet under en miéngfald af eventua-
liteter, hade naturligen bland medlemmarne en oro uppstatt, hvilken ej
kunde annat an vicka hvars och ens deltagande, som behjertade deras
redliga och samhillsnyttiga strafvande. Man anforde nu, sisom oligen-
heter och faror, att icke blott uppsiagning af de i fastigheterna inteck-
nade byggnadslanen kunde till intet reducera den nyttjanderitt till en
lagenhet, som innehafvaren genom méingariga forsakelser och anstrang-
ningar sig forvirfvat; att derjemte, under tider af stockning i affars-
verksamhet och brist pa arbetsfortjenst, ett mindretal delegares oformaga
att behorigen fullgora pid dem belopande rantebetalnings- och amorte-
ringskraf kunde stilla alla de andras, flertalets vilfard pa spel; att det-
samma gilde i afseende pa utgorandet af fastighetsbevillningen till staten
och fastighetsskatten till kommunen; hvarjemte framholles att bolagets
pluralitet egt makt att genom ett pluralitetsbeslut uppsiga ligenhets-
innehafvarne och t. ex. till den mestbjudande uthyra lagenheterna, samt
att det, under vissa forutsittningar, kunde blifva svirt att afgora, hvilka
vore ratte delegare i bolaget m. m., och att en sidan kunde genom
ofverlatelsehandlingars ofullstandighet eller otydlighet mista sin ratt
0. s. v. Det syntes nu vara uppenbart, att en del af dessa mojliga
olagenheter hade sitt upphof i mindre valbetinkta bolagsordningar, men
de hufvudsakligaste svarigheterna torde likval icke kunna afhjelpas utan
lagstiftningens mellankomst. Onskningarne i detta afseende ginge ut der-
pi, att i stadsfastigheter sirskilda boningsligenheter métte kunna med
full eganderstt besittas och, pa sitt om gard eller tomt vore stadgadt,
lagfaras, samt att dessa sirskilda lagenheter eller fastighetsandelar skulle
sargkildt taxeras och hvar for sig utgora sin fastighetsbevillning och
sin kommunala fastighetsskatt.
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D4 emellertid en losning af frigan foretedde ménga stora svarig-
heter, foreslar motioniren, att Riksdagen hos Kongl. Maj:t anhéller, »att
Kongl. Majt ticktes taga i ofvervigande, huruvida ej nu gillande lag-
stlftnmfr md kunna foérandras derhin, att vare sig sirskilda boningsligen-
heter i stadsfftstwhet m& kunna under full eganderitt forvarfvas och be-
sittas samt hvar for sig taxeras till de af fastighet utgéaende utskylder,
cller ock intecknad uyttjanderatt till lagenhet i stadsfastighet mé kunna
utstriickas till lingre tid och nojaktigare betryggas, an nu 4r hindelsen;
eller huruvida en forindring af lagstiftningen om bolag mé kunna &stad-
kommas, som it medlemmarne af de s. k. byg gnadsforenmgarne bere-
der en 1 mojligaste matto tryggad besittningsratt till deras bostads-
ligenheter».

Iin del af de svarigheter, med hvilka de nyuppkomna byggnads- och
bostadsforeningarne hafva att kampa, torde lmga uti sjelfva naturen af
en samegendom mellan flere och sirskildt s& ménga personer, som dem,
af hvilka foreningarne merendels Dbestd, och dessa svirigheter torde af
ingen lagstiftning eller andra yttre atgirder kunna forekommas.

En annan icke ringa del &ter torde kunna afhjelpas utan nigra
for dndamalet siarskildt inforda stadganden i allman lag.

Lagen lagger icke hinder i vigen for lagfart & huru liten brakdel
af fastighet som helst, och aftal om nyttjanderitt till del af hus eller
tomt 1 stad, si ock till jord, som dertill horer, kan lagligen upprattas
péd anda till tio ars tid samt for sidan nyttjanderitt inteckning vin-
nas. Med utgingspunkt frin dessa lagstadganden, och genom inforande i
bolagsordningarne af limpliga foreskrifter — for hvilka hinder af géllande
bolagslagstiftning icke synes mota — 1 syfte att medlemmarne emellan
blefve afgjordt, att sasom till de sirskilda andelarne i det hela horande
bestamdes sarskilda bostadslagenheter, skulle delegare i bostadsforening
kunna négorlunda tryggas vid sin besittningsratt af den lagenhet, han
en gang bekommlt samt dermed ock byggnads- och bostadsforeningarne
fullstandlorare uppfylla sitt samhillsnyttiga andamél.

Att deremot medgifva lagfart & sarskild bostadsligenhet uti hus i
stad, hvarmed da ock skulle folja majlichet af sarskild inteckning i sé-
dan lagfaren bostadslagenhet, torde icke bora ifragasittas, da ett dylikt
stadgande skulle strida mot de hufvudgrunder, pa hvilka hela virt nu-
varande lagfarts- och inteckningsvisende #4r grundadt samt i tillamp-
ningen foranleda en mangd de mest svarlosta rattsfragor. Att ater ut-
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stracka den nu bestimda langsta tid for bestdndet af nyttjanderattsaftal
betraffande stadsfastighet eller del deraf, torde icke vara lampligt, da
detta skulle till skada for fastighetsvardet och fastighetskrediten i stad
under en allt for lang tidrymd kringskira en ny egares fulla disposi-
tionsratt 6fver sin forvirfvade fasta egendom.

Utskottet anser sig p4d nu anforda grunder bora hemstilla,

att forevarande motion icke matte foranleda till
nagon Riksdagens atgird.

Stockholm den 17 Mars 1881.

P4 Lag-Utskottets vagnar:
G. LAGERSTRALE.

Herr Magnus Jonsson har begart fa har antecknadt, att han icke
deltagit 1 arendets behandling inom Utskottet.




