Lag-Utskottets Utldtande N:o 65. i

N:o 65.

Ank. till Riksd. Kansli d. 12 April 1867, kl. 7 e. m.

Lag=Utskottets Utldtande ¢ anledning af vickt motion om vissa stad-
ganden till ordnande af jordegares ocl. arrendators omse-
sidiga rditsforhallanden.

1 anledning af remiss frin Forsta Kammaren har Lag-Utskottet att yttra
sig ofver en af Herr P. von Miller vickt motion (N:o 18), hvars dndamil upp-
gifves vara att, i afbidan af en tidsenlig omarbetning af Jorda- och Byggninga-
balkarne, utverka négra lagbestimmelser, hvarigenom de mest anmirkningsvirda
brister i nu gillande lag, de der verka till hinder for jordbrukets och arrende-
visendets utveckling, mi varda undanréjda. I sidant afseende foreslir motio-
niren:

1:0 att ur Jorda-balkens 16 Kap. b § — som bjuder, att, derest antingen jord-
egare eller landbo o6nskar arrendets upphérande vid den 6fverenskomna stidje-
tidens slut, uppsigning skall ske fére Thomaedag ett &r forr, &n giftostimma &y
ute — orden “ett dr forr, dn giftostdmma dr ute” mitte utgd, och samma §
erhilla foljande tilligg: D& legostimma, som 4 viss tid satt varit, ute &r, md
jordegaren sjelf rida jord sin™;

2:0 att, endr vAr lag formenas sakna foreskrift, hurnvida, i det fall att
utarrenderad jord siljes exsekutivt till betickande af #ldre inteckningshafvares
fordran, arrendatorn eger Atnjuta uppségning och laga fardag eller icke, i sddant
hinseende stadgas métte: D& till arrende uppliten jordegendom, till foljd af
ildre inteckningsritt, exsekutivt forsiljes och ofvergdr till annan egare, gille,
med hinseende till innehafvaren af nyttjanderitten (arrendatorn) hvad om upp-
sigelse och laga fardag stadgadt finnes;
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3:0 att till undanrodjande af tvekan derom, hvarest det 6fverenskomna arren-
det skall erliggas, matte faststillas foljande:

"Derest ej i legoaftalet foreskrifves, hvarest den &rliga legan skall till jord-
egaren utbetalas, skall det ske i brukarens bostad & den egendom, hvarom lego-
aftalet handlar;”

4:0 att 6 § i 17 Kap. Handels-balken méatte erhdlla foljande tilligg:

"Jordegaren njute forménsritt i de losdéren, som & egendomen finnas, sd
ock i derd vexande eller bergad groda, séval for sistforflutna och lopande &rets
jordlega, for alla &rens husrota och vanhdfd samt for utskyld och afgild, som
af fast egendom g& bor och for sistforflutna eller lopande aret innestir, enir
brukaren derfor svara bort, som ock for betingad hyra af de &t brukaren af
jordegaren ofverlemnade inventarier samt for forskingring och vanvard af red-
skap, kreatur eller annat, som jordegaren honom till egendomens bruk lemnat;”

H:o att, till skyddande af sivil jordegarens som arrendatorns ritt, 5 Kap.
3 § Utsoknings-balken, som innehdller foreskrift, huru fast egendom m& i mit
tagas, matte erhilla foljande tilligg:

“Inventarier, af hvad slag det vara mf, sd ock utside och foder, som jord-
egare till arrendator ofverlemnat, fi icke, sd linge legoaftalet ricker, utan bada
kontrahenternas medgifvande, frin egendomen skiljas eller for gild i mit tagas.”

"Forteckning derdfver med &satt virde skall vid legoaftalets uppgorande eller
vid arrendets tilltridande upprittas och af bdda kontrahenterna undertecknas,
samt en bestyrkt afskrift deraf till exsekutor aflemnas, att af honom forvaras;”

6:0 att till forekommande deraf, att vexande grida tages i mit och siljes,
innan den hunnit mognad, till ett pris, som icke motsvarar dess af mognaden
beroende varde, sistnimda § mitte erhalla jemvil detta tilligg:

"Vexande groda fir ej i mit gd utan i forening med jordegendomen;”

T:0 att, pd det de stridigheter, som ldtteligen uppstode emellan jordegare
och arrendator, méatte kunna erhélla ett skyndsammare slut, &n om de gjordes
till foéremdl for en vanligen 1&ngsam réttegdng, det matte varda medgifvet, att
tvister om tillimpning af arrendekontrakt fi afgéras af kompromissarier och des-
ses utlitande, utan appell, ega full exsekutiv kraft, samt till den #ndan 4 Kap.
5 § Utsoknings-balken erhilla foljande tilligg:

”Om vid afslutandet af ett aftal man & bida sidor 6fverenskommit, att de
tvister, som kunna deraf uppkomma, skola slitas, icke af allmén domstol utan
af gode min, och utfist sig att ndjas &t deras slut, vare sidant aftal giltigt
och bhindande,

Denna motion, sisom afseende ett dmne, i friga om hvilket lagstiftningen
hos oss dr i behof af utveckling, har Utskottet ansett fortjent af synnerlig upp-
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mirksamhet. De bestimmelser, var lag angfende lega af jord & landet inne-
h&ller i ett kapitel af Jorda-balken och spridda stadganden i Byggninga-balken,
utgoras af ndgra reglor, lampade efter de enkla férhillandena vid den tid lagen
skrefs, och asyftande hufvudsakligen att i afseende p& dels tiden for nyttjande-
ritten, dels sattet for densammas utofvande, faststilla sddana begrinsningar, som
ansfigos af brukningsaftalets sirskilda natur réttsligen bora hidrledas. Ehuruvil
jorden dfven pa den tiden upplits till nyttjande &t landbonder, omfattade dock
hvarderas besittning merindels endast en mindre jordvidd eller hemman, hvars
brukande efter tidens sed ej erfordrade nigra djupare insigter. S&dana, i vara
dagar icke ovanliga arrenden, som omfatta possessioner af hvilken storlek som
helst, ifrdgakommo séllan eller aldrig; och att en arrendator nedlade ett betyd-
ligare kapital & annans jord, var sdllsynt om icke alldeles ohdrdt. Sedan emel-
lertid jordens brukande blifvit foremal for vetenskapligt studium, och man kom-
mit till full insigt deraf, att den vinst, jordbruksniringen lemnar, stir i forhal-
lande till det arbete och kapital, som & jorden nedligges; samt sednare tids
friare niringslagstiftning framkallat pa landsbygden en blandning af ndringsfing,
som tillforene endast sdgs i stdderna och foreter det f{orhéllande, att jordens
egare sysselsidtta sig med andra yrken, som ej lemnna dem tillfdlle att med for-
del sjelfva bruka sin jord, har jordbruksnidringen till brtydlig del kommit i hén-
derna pé verkliga yrkesmin, hvilka, genom arrenderande af storre jordvidder pé
ansenligt ldng besittningstid, forsikra at sig mdjligheten att draga vinst af och
forkofra det kapital, de & jorden nedldgga, och af hvilkas framging séledes ocksd
gjelfva niringens forkofran beror. Det ligger i sakens natur, att den kade méng-
falden af de forhdllanden, som med en sadan ny sakernas ordning intrddt, skall
uppstidlla nya fordringar pa lagstiftningen, och det dr alltsd ett verkligt behof,
att till dessa forhallanden utstrickes det hign, lagen formér att gifva medelst
efter dem afpassade bestimmelser.

Efter dessa anmirkningar ofvergdr Utskottet till den foreliggande motio-
nens sirskilda punkter, af hvilka ndgra synas Utskottet egnade dels att afhjelpa
vigssa brister, som vidldda nu gillande lag betrifiande vilkoren fér arrenden och
deras bestdnd, dels att medverka till det gagn, jordbruksndringen af arrende-
visendet kan hemta.

Hvad siledes forst angér nodviandigheten af uppsigning, dnskont viss arren-
detid ar vid det emellan jordegare och arrendator slutade aftal bestimd, s& synes
just den omstindighet, att viss tid blifvit pd forhand 6fverenskommen, enligt i
allmanhet gillande grunder for den lagliga verkan af aftal bora foranleda der-
till, att ingendera kontrahenten for lingre tid &n den aftalade har ndgra for-
bindelser; utan bor det bero p& nytt aftal, om utstrickning till langre tid skall
anses 4 bada sidor medgifven. ¥or det undantag fran en sddan regel, var lag
i forevarande fall innehdller, torde icke hafva forefunnits andra &n historiska
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grunder, hvilka numera sakna betydelse, sedan bruket att muntligen sluta lego-
aftal kan anses upphordt, och vil sdllan ndgot arvende ifrigakommer, utan att
skriftligt kontrakt derom upprittas. Det skdl for bestimmande af lingre upp-
signingstid, som foreter sig i det fall, att ej viss legotid &r aftalad, forefinnes
alldeles icke, nidr ifrdn borjan for begge kontrahenterna varit bekant, vid hvad
tid legoaftalet skulle upphéra; och med afseende ej mindre hird, in & de oli-
genheter, som for en jordegare lkunna uppstd, derest han beredt sig att 4 viss
tid tilltrdda sitt hemmansbruk, men nédgas, till f6ljd deraf att en tredskande
arrendator pd grund af t. ex. nidgon brist, som af hvarjehanda anledningar Ilat-
teligen uppstr i beviset om skedd uppsdgning, kunde tilltvinga sig ett eller
annat Aars ytterligare besittning af jorden, synes séledes allt skidl vara for han-
den att 4t stadgandet i 6 § af 16 Kap. Jorda-balken: "Leger man ut eller till
lega tager gods och gérdar med vilkor, ritte sig 4 bada sidor efter det som
aftaldt ar”, gifva full tillampning afven i fradga om tiden f6r legan, sia att den.
som vill forsakra sig om forkingning deraf, md sid tidigt, som f6r honom #v be
hofligt, utverka medkontrahentens samtycke dertill. Dervid kan likvil det fall
intriffa, att en brukare, efter den bestimda legotidens slut, sutit ndgon tid qvar
a jorden och den brukat, utan att egaren lagt i dagen nagon afsigt att sjelf
tilltrada densamma. 1 detta fall miste & béda sidor presumeras ett tyst sam
tycke, att arrendet mé fortfara, och for denna hdndelse synes saledes till begges
skydd erfordras en lagbestimmelse, som reglerar férhdllandet dem emellan; i hvil-
ket afseende riktigast synes vara att betrakta det salunda férnyade arrendet sa
som forlingdt och gillande for obestamd tid. hvars afbrytande beror pa uppsig-
ning. Savdl Lag-komitéen som Lag-beredningen hade ocksd foreslagit, att, nir
bestamd tid for lega vore ute, egaren matte sjelf f4 rada sitt hemman, men att
legoaftalet skulle anses forlingdt pd obestdmd tid, derest brukaren satt qvar a
jorden efter legotidens slut, och egaren ej inom tre minader anmanat honom
att flytta.

Hvad sélunda blifvit anfordt angdende uppsdgning af arrenden pd landet.
giller emellertid med samma skél i friga om hyra af stadsegendomar, betriffande
hvilka 1 16 Kap. 13 § Jorda-balken #r stadgadt: ’’Vill egaren sitt hus eller
gard sjelf hafva eller till andra hyra, nar stimmodag &r ute; eller vill gisten
d4 ej langre blifva i girden qvar; sige hvarannan till med tvinne gode min.
tvd mdnader fore stimmodag. Foérsummar det nigondera, stinde legostimma till
nasta fardag.”

Nodvindigheten af foljdriktighet betriffande tillimpningen af en sddan grund-
sats, som den om verkan af ett for viss tid ingdnget legoaftal, bjuder, att stad-
gandet om skyldighet att uppsiga lega af bus eller gird i stad sittes i ofver-
ensstimmelse med hvad om lega af jord & landet giller; och Utskottet hem-
stiller, med stod af det nu anforda,
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det matte Riksdagen for sin del besluta utfirdandet af en
[orfatining, /w(m(]enom med dndring af 16 Kap. 5 och
13 8§ Jordu-balken, sa vidt deri, 1genoin uppsigning af stidja
eller lega @ landet eller 1 stad dr foreskrifven ]emwl for
det  fall, att viss legotid blzjvzt aftalad, forordnas: " Niir
bestimd tid for lega ute dr, md egare sjelf rdde jord, hus
eller ¢ Jmcl sin; och flytte brukare eller hyresman, dndd att
uppsdgning d nagondera sidan ¢j skeit.  Ar vid legouftal
farbehall om wuppsigning qjordt, vare det gillande.  Har,
sedan bestiimd legotid ute var, brukare fortfarit med bruk-
ningen, eller hyresman suttit ¢ gdrden quar, och har ej
vgaren, « landet inom ted manader och ¢ stad inom en
mdanad efter legotidens slut, anmnanat honom att afflyttc,
varde legoaftalet ansedt sasom forlingdt pd obestimd fid,
och gille on uppsigning, hvad ¢ lag stadgas.”

Hvad Herr von Méller i andra punkten af sin motion foveslar, till skyd
dande af arrendators ritt till fardag i det fall, att den jord, han brukar, varder
for dldre intecknad gild utmitt och forsdld. anser Utskottet deremot obehdfligt.
Jemval pd den tid, dad stadgandet i 16 Kap. 15 § Jorda-balken, att kép bryter
legostimma, var i full gillande kraft, fanns dervid det férbehdll, att koparen
horde i riittan tid uppsiga landbo eller hyresman, och denne ega sitta qvar till
laga fardag. Den omstindighet, att Kongl. Férorduingen den 13 Juni 1800, jem-
ford med flera sedermera i samma dmue utkomna forfattningar, i viss mén
indrat nyssnimnda stadgande, s att kop icke bryvter legostimma, derest landbo
eller hyresman intecknat sitt konirakt, kan desto mindre hafva haft ndgot infly-
tande p& den sednares rittighet att tillgodonjuta uppsdgning och laga fardag,
som 1 5 Kap. 8 § Utsoknings-balken fitt oférandradt qvarstd det stadgande till
brukares skydd, som hanvisav till forstnimnda lagrum; och Utskottet hemstiller
tordenskull.

att motionen i denna del e¢f md tll vidare dtgérd for-
anledu.

P4 satt motiondren anfér, har det verkligen intraffat, att tvistighet emellan
jordegare och arrendator uppstdtt till f6ljd deraf, att i lagen saknas foreskrift i
friga derom, hvarest arrendeafgild skall erliggas, hvilket dock &r i si& métto af
vigt, som arrenderitt kan forverkas, derest icke afgdlden riitteligen erligges.
Meriandels finnes derom ingenting sagdt i arrendekontraktet — och det dr just
for sfdana fall, som lagen bor upptaga, hvad som skall tjena till efterrittelse
for vederborande. Rorvande detta #dmne finnes vdl i Utsoknings-balkens 4 Kap.
10 § stadgadt, att i utsokningsmal, ndr ej viss ort & nadmnd, der betalning ske
bor, Konungens Befallningshafvande skall profva, hvar betalning, & galdendrens
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kostnad, bor verkstillas; men detta stadgande synes, nidr friga dr om forfallet
arrende, desto mindre tillfyllestgorande, som arrendators ritt kan vara forsuten,
innan frdgan kommer till Konungens Befallningshafvande eller domaren. Vid
ofvervigande af hvad hdrutinnan mé vara lampligast, forekommer, att, derest
arrendator forpligtades att verkstdlla betalningen af arrendet, der jordegaren ar
boende, en sidan skyldighet kunde innebéra en obillig tunga i det fall, attjord-
egarens bostad ar afligsen fran den arvenderade egendowmen, och isynnerhet
derest arrendeafgilden &r bestamd att utgd, sdsom ofta dr hiindelsen, i spanmél
eller andra natura-prestationer, hvilkas forslande lingre eller kortare vig ove-
dersiigligen &r ett aliggande, som ej kan anses harflyta af arrendekontraktet, om
detta intet derom innehdller; och cnsamt denna omstindighet inncbir, enligt
Utskottets omdoéme, fullt skidl att forkasta en bestimmelse i dylikt syfte. For
jordegaren A&ter kan det icke anses medfora sirdeles oligenhet att, i fall han
sjelf, genom att flytta till annan ort, fér arrendatorn forsvirar arrendets liqvi-
derande till egaren personligen, nédgas hos arrendatorn uppbira denna ligvid,
helst som jordegaren val bor firutsittas underhélla sidan gemenskap med den
ort, hvarest hans egendom #r beligen, att han der dtminstone icke saknar ett
palitligt ombud. Utskottet anser fordenskull icke nigon tvekan bora uppstd att
for ifrdgavarande fall foreskrifva, att, derest icke genom aftal annorlunda ar stad-
gadt, betalning af arrende bor ske pd det stille, der den betalningsskyldige &r
boende. Det torde vdl ndgon ging kunna intriffa, att arrendatorn icke bor pa
det hemman han arrenderar; men endast undantagsvis lirer vil forhallandet vara,
att han bor lingt derifrdn, och pa en lagbestimmelse i dmnet torde ett sddant
undantagsforhallande desto mindre béra hafva inflytande, som i sistberorda, mera
sillsynta fall, hvilka vil oftast kunna forutses, innan arrendeaftalet kommer till
stind, det m& vara jordegarens omsorg att i arrendekontraktet goéra forbehdll
betriffande stillet for arrendeliqviden. Hvarje annan bestimmelse i #mnet, &n
den Utskottet silunda anser sig béra foresld, lemnar rum for jemforelsevis flera
och vigtigare inkast. Hvad sirskildt angir motiondrens hemstillan, att betal-
ningen md ske “i brukarens bostad d den egendom, hvarom legoaftulet handlar®,
forekommer emot densamma, att den icke vore tillimplig & de fall — hvilka
ej #dro séllsynta — da arrendatorn icke ar boende & sjelfva egendomen. Ofta
finnes till och med icke boningshus & den utarrenderade jorden, hvilket isynner-
het #r hidndelsen med stadsjordar, och det kan d& ej vara stérre oligenhet for
egaren att soka brukaren i hans hemvist &n for den sednare att instid!'a sig hos
den forre. Pa de héndelser ater, di brukaren verkligen har sin bosiad & den
arrenderade jorden, far den af Utskottet foreslagna bestimmelse samma verkan
och tillampning som den af motiondren forordade. I friga om denna, likasom
forstndmda punkt, har Utskottet ansett samma lag bora gilla for stad som for
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landet: och Utskottet, som pi ofvan anforda skidl finner sig icke béra bitriada
motiondrens forslag oférindradt, fir alltsd hemstilla:
att Riksdagen ville for sin del besluta en forfattning, hvar-
wgenom angdende stillet, der betalning af arrende och hus-
hyra skall ske, stadgas:
“Ar ej vid legoaftal om jord eller hus bestimdt, hvarest
betalning af legan ske bor; da skall den utgifvas, der bru-
karen eller hyresmannen sitt bo och hemvist hafver.“

I frAga om den {orménsritt till arrendatorns losa egendom, som bér jord-
egare tillkomma, stadgar 17 Kap. 6 § Handels-balken:

For afrad, tionde och all annan afgidld af fast egendom, hafve ock den fore-
tride till samma jord, som den rdnta eger, der den ej lingre sttt inne, &n i
17 Kap. Jorda-balken stadgadt ir. Ar gildeniven sjelf ej jordegare, njute den,
som afgilden eger, samma formén i 1oséren. Haftar landbo for husrota, ehvad
det ar for flera eller firre dr, vare lag samma. I byggnad 4 annans grund i
staden eller pd landet hafve jordegare foretride till abyggnaden;“

och 17 Kap. 3 § Jorda-balken, hvarpd nyssnimnda lagrum syftar, innehéller,
att sista drets afrad har “bittre riitt dn annan gdld“ och att, om afrad stir
inne for tre dr, och han, som den hafva bér, visar, att han den ej forr f4 kun-
nat, han da skall njuta “samma ritt och formén®.

Motiondren har nu foreslagit, att enahanda foretridesrdtt matte jordegaren
tillkomma dels for den hyra, han af brukaren sig betingat for till den sednare
uppldtna inventarier, dels ock for virdet af den forminskning af dylika inven-
tarier, som igenom brukarens vanvird eller forskingring uppkommit.

Utskottet kan ej inse annat, &n att for en dylik bestimmelse enahanda
grund focefinnes, som den, pd hyilken nyssndmnda lagrum stédja sig, och hvilken
funnits s& vigtig, att, oaktadt man i sednare tid sokt sd& mycket som mdjligt
inskranka de s. k. tysta formdnsritternas antal, den ifr@gavarande dock mést
bibehfllas. Utan tvifvel hade ocksd 1 1734 4rs lag blifvit faststilld férmansritt
for omformélda fordran, derest pid den tiden det varit brukligt att med ett hem-
man utarrendera jemvil inventarier, ett bruk, som foérst i sednare tider vunnit
den utbredning, att lagstiftningens uppmérksamhet & deraf hirflytande forhdllan-
den icke lingre kan uteblifva. Med afseende & de méngfaldiga férdelar, det for
sdvill jordegare som arrendatorer medfér, att inventarierna vid en egendom f4
atfolja arrendet, synes sidant snarare béra uppmuntras dn motverkas. For jord-
egaren bestdr fordelen dels deri, att han undgdr att afyttra sina inventarier till
det pris, som vid tiden for arrendets bérjan kan betingas och som i de flesta
fall icke motsvarar det verkliga virde, de fér honom ega, dels deri, att, nir
arrendet omsider upphor, han undglr omsorgen att pd en ging anskaffa ny upp-
sittning af redskap och kreatur; hvartill méngen ging jemvil torde komma den
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fordel, att ett hogre arrende kunde betingas, om brukaren finge hyra inven-
tarierna, emedan den sednare ofta littare kommer ut med att erligga en hogre
afgild, dn att anskaffa kapital till inkép af nodiga inventarier. ¥or arrendatorn
dter synes fordelen si pataglig, att derom ej behofver ordas. Men det maste d&
vara angelidget, att lagstiftningen icke motverkar en dylik anordming, hvilket kan
sigas vara forhéllandet, si linge lagen icke lemnar en jordegare nddigt skydd
mot dfventyret att nidr som helst nédgas vika for en okdnd fordringsegares an-
sprék; och det lider ej tvifvel, att, i saknad af hidrfor lampliga stadganden,
vederborande tvingas att soka bereda sig sikerhet pd sidan om lagen, genom
medel, hvilka ofta af rittskinslan ogillas eller atminstone fi skenet af under-
stuckna aftal, ehuru afsigten dermed icke alltid varit fortjent af all den miss-
aktning. de uppvacka

Lag-beredningen har ocksd i friga om den formansritt till brukares loséren,
som jordegare borde tillkomma — efter det Beredningen utldtit sig om det foretrédde,
husegare hade till hyresgists gods, som i buset dr — yttrat foljande:

“BAide rittvisa och billighet krifva, att samma forménsratt, hvilken sdlunda
blifvit tillagd husvird i det gods, som horer hyresgiist till och i huset dr, for
sista och lopande &rets hushyra m. m., #fven tillerkéinnes jordegare, den der
upplétit sin egendom &t annan till brukning, i dennes losoren, som & egendo-
men finnas, och i derf vexande eller bergad och i beh&ll varande groda, for
sistforflutna och lopande &rets lega, for alla &vens husrita eller vanhifd, for rinta
eller utskyld, hvarfor egendomen hiftar efter 6 § *), nér brukaren derfor svara
bort, s& ock for ersittning, der den gildas bér, for kreatur, redskap eller annat,
som egaren lemnat honom till egendomens bruk.”

Utskottet lemmar derhéin, huruvida, pd sitt motiondren antager, Lag-bered-
ningen icke med ordet ”lega” dfven Asyftat betingad hyra for de inventarier,
som blifvit till brukarens nyttjande uppldtna. Atminstone méste i alla fall, d&
i arrendekontrakt ej #r skiljdt emellan hvad som skall i lega fér jord eller for
inventarier gildas, beniamningen lega #fven bli tillimplig pid den sednare, och
Utskottet instimmer med motiondren deri, att for sddan lega bor &tnjutas for-
minsritt lika vil som for jordegarens ofriga omformélda fordringar.

PA grund hiraf anser sig Utskottet bora understédja motiondrens férslag, i
hvad dermed &syftas att tillforsikra jordegare formdnsratt i arrendators losa egen-
dom for ej mindre betingad lega for inventarier #n den ersittning, som fér van-
vard eller forskingring af sidana bor utgd; hvaremot Utskottet finner dels mindre
nodigt att, lika med motiondren, till utvecklande af hvad med léséren” enligt
17 Kap. 6 § Handels-balken boér forstis, upprikna sirskilda slag af sidana, dels
betinkligt att genom en sldan bestimmelse, som den af motionéren anvinda

* T 22 Kap. af det utaf Beredningen afgifna forslag till Handels-balk. N
oraa-
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ordalydelse: sistforflutna och lopande &rets lega” innebdr, dndra hvad 17 Kap.
3 § Jorda-balken och 2 punkten i 6 § af 17 Kap. Handels-balken innehdlla om
vidstricktheten af ifvdgavavande forméansratt.

Utskottet hemstiller alltsa,

att Riksdugen ville for sin del besluta en forfatining, an-
gaende tilligy till hoad allméinna lagen stadgar i afseende
pa jordegar es Jormadnsriit till landbos lisiren, hvarigenom
forordnas: Vatt hvad i 6 § af 17 Kap. Handels-balken
stadgas om  jordegares formdnsrditt 1 landbos losoren for
afgild af fast egendom, jemvil skall ega tillimpning i
Jfraga om lega for kreatur, redskap och annat, som egaren
lemnat  landbon  till eqemlomens bruk, der den leqa ej
limgre statt inne, dn 1 17 Kap. Jorda-balken sigs, sa ock
om ersitining, der den gildas bor, for hvad sdlunda till
landbon lemnadt blifvit.”

Hvad ofvan blifvit anfordt angdende det skydd, lagstiftaren bor bereda for
sédana arrendeaftal, hvarigenom jordegare upplater &t arrendator jemvil sina
gardsinventarier, torde #fven f& &beropas sdsom skdl for bifall till hvad i 5
punkten af férevarande motion #r foreslaget. P& sitt motiondren erinrar &r det
foga tillradligt att 1ata inventarier &tflja ett arrende, endr icke nidgon sikerhet
gifves, att icke inventarierna — de der under tidens lopp forslitas och utbytas
emot nya, hvilka icke enligt vadr lag iklida sig de forras egenskap af jordegarens
tillhérighet — snart nog kunna varda for arrendatorns gild till annan person
tagna i mit; och & andra sidan icke heller arrendatorn, #nskont han md hafva
genom inteckning forvarat sin arrenderitt, kan vara forvissad, att icke for jord-
egarens gild utmitas de kreatur och redskap, forutan hvilka tillifventyrs hela
arrendet for brukaren skulle sakna virde. I beggedera fallen drabbas dfven den
icke skyldige af forlust.

Redskap och kreatur, eller med ett ord inventarier, vid en egendom hafva
numera ett ojemforligt hogre virde, &n fordom, i forhdllande till sjelfva jordens;
och det kapital, som nedligges i dyrbar redskap och & djur af adlare slag, &r
ofta s& betydligt, att skilnaden emellan hvad som, enligt dldre uppfattning af
vilkoren for jordbrukets drift, utgjorde hufvudsak eller bisak, néistan kan anses
utjemnad. Redan i 1734 &rs lag, 10 Kap. 5 § Giftermals-balken, sidant detta
lagrum lydde, innan det upphifdes genom Kongl. Forordningen den 19 Maj 1845,
fanns den grundsats antydd, att inventarier voro att anse sisom adpertinentier
till fast egendom; och om #n icke det bér ifrgasittas att i lagstiftningen &ter upp-
lifva denna grundsats, som jemvil Aterfinnes i den Fransyska lagen, nemligen att
meddela fastighets natur &t den lésegendom, som vid ett jordbruk anviindes och dr
oumbirlig, synes dock, till f6ljd af antydda férindrade forhdllanden, sédan egendoms

Bih. till Riksd. Prot. 1867. 7 Saml. 13 Hift. 2
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rorlighet béra inskrinkas. En borjan hértill torde utan vida kunna ske genom att
vid jordbruksinventariers tillgduglighet for egarens eller arrendatorns borgenir
fasta det vilkor, Utskottet hér nedan dmmnar foresld, att nemligen de ej mi, sd
linge legoaftalet begagnas, skiljas frdn den jord, hvartill de hora, sivida ett
tillforlitligt vittnesbord finnes om méingden och beskaffenheten af de arrenderade
inventarierna uti en forteckning, som stindigt #r for underexsekutor tillginglig.
I forhéllande till tredje mans ritt blir skilnaden allenast den, att & ena sidan
jordegarens borgendrer — af hvilka de, som hafva inteckning framfor arrenda-
torns kontrakt, hvarken f& bittre eller simre ritt, och de ater, framfor hvilka
arrendatorn medelst inteckning af sitt kontrakt beredt sig foretride, icke skili-
gen kunna géra ansprik pd att tillgodonjuta betalning pd ett sitt, som krénker
hans nyttjanderitt — mAste sika betickning for sina fordringar medelst jemvil
fastighetens utmétande, i stdllet att halla sig till losegendomen allena; och &
andra sidan brukarens fordringsegare — hvilka vil gemenligen kunna forutsittas
kinna den forbindelse, han sisom arrendator har till jordegaren, under det Ater
den sednare icke har samma litthet att sig forese mot det afventyr, han loper,
att rdka i konkurrens med andra arrendatorns borgensirer — icke annorlunda &n
1 sammanhang med utmitning af arrendatorns nyttjanderitt till den af honom
brukade egendom kunna f& sina fordringar betickta med den l6segendom, hvars
skiljande frdn foremalet for hans arrende kunde géra det sednarve for honom
nira nog virdelost.

I formodan, att de @ndamél, Utskottet med nedan foreslagna lagforandring
soker uppnd, skola erkdnnas vara af vigt och betydelse for allminna vilstindet
sivil som for enskilda jordbruksidkare, hemstiller Utskottet, att femte punkten
i Herr von Mollers ifrigavarande motion métte pd det sitt bifallas,

utt Raksdagen fir sin del beslutar en forfattning, hvarige-
nom  stadgas: «Vill jordegare, som sin fasta egendom till
brukning ~dt annan wppldtit, dfven lemna honom kreatur,
redskap och annat till egendomens bruk, gore derd for-
teckning med wutsatta virden. Den  forteckning skall af
begge underskrifvas, och en bestyrkt afskrift deraf ingifvas
till - kronofogde d landet eller Magistrat i stad att férva-
ras.  EKj md sedan de losoren, eller hvad 1 stillet derfor
sdttes, for gdld i@ mdt tagas, sd linge legoaftalet rickers.

Vidkommande sjette punkten i meranimnda motion synes vil icke ndgot
tvifvel forefinnas derom, att vexande groda lagligen dr att betrakta sfsom en
del af den fasta egendom, hvard den befiunes, likasom skog, matjord, m. m.,
och séledes icke hinforlig till losegendom, ehuru en sidan doktrinel bestimmelse
ej finnes i vir lag sirskildt uttalad. Men i anseende dertill att berérda egen-
skap hos groda med dess afbergande nodvindigt upphor, och tidpunkten hérfor
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latt kan beraknas, har det blifvit ganska brukligt, att, nar annan tillgdng hos
en gildendr saknas, taga hans vexande gréoda 1 mét, till och med att férsilja
densamma, innan den visshet om dess verkliga virde kan vara for handen, som
ar af den framtida mognaden och lyckliga inbergningen beroende: och ehuru
vdra utsokningslagar icke gifva nigot stod for ett sddant forfarande, har man
dertill sokt en anledning i det forhdllande, att i allminhet eventuela rittigheter
och ansprak lagligen kuuna blifva foremal for frivillig eller tvungen ofverlatelse.
Men i jemforelse med den forlust och de oligenheter, en dylik utmétningsatgard
kan tillskynda gildeniren savdl som andra, hvilkas ritt dr deraf heroende, och
hvilka icke bora lida till f6ljd deraf, att de icke hastat att séka cn otidig rea-
lisering af en tillgdng. som till sin natur icke dnnu ar annat &n dmne till en
tillgdng, ma vil den oldgenhet, som for en fordringsegare kunde upp:td af ett
forbud mot dylik realisation, anses ganska ringa, sdsom medférande allenast néd-
vindighet for honon att afvakta en limpligare tidpunkt, hvars infallande kan
p& det aldra narmaste beridknas.

Det édr pd dessa skdl, sdvil som de af motiondren andragna, som Utskot-

tet icke tvekar att tillstyrka bifall till motionen jemval i denna del, sdlunda,
att Riksdagen ville for sin del besluta en fov“/rzttmng, ]Ll(l’l -
genom fmmdnus som  foljer: «Vexande groda ma ¢ 1
mit ga amnorledes dn © samumanhang med egande- eller
nyttjande-ritten till den jord, hvard den vexer«

Deremot anser Utskottet sig sakna anledning att understodja den framstill-
ning, sjunde punkten i forenimnda motion innehdller, att nemligen genom ett lag-
stadgande métte ndrmare, dn redan genom 4 Kap. 15 § Utsoknings-balken skett,
bestimmas, att aftal om tvistefrigors skjutande under kompromiss, i stidllet for
domstol, skall vara bindande. Nidmnda § lyder sdlunda:

“Hafver man & bdda sidor skjutit det, som tvist d4r om, under gode man
och utfist sig att nojas &t deras slut; ginge di det ill utmitning®.

Denna lydelse foranleder icke dertill, att aftalet om kompromiss skall vara
ingdnget infor domstclen, helst som e mindre innehdllet af néstforegdende §,
nemligen: “Forlikning, som infor domaren, eller eljest sker, ege samma ritt som
annan klar forskrifning,“ dn ock kapitlets ofverskrift: «Om whnitning @ shul-
debref, klara forskrifningar och gode wméns utslage, gifver tydlig anvisning pa
en motsatt tolkning. Utskottet hemstiller foljaktligen,

att motionen 1 sistberirda hinseende ¢f mutte till vidure at-
gdrd foranleda.

Stockholm den 15 Februari 1867.

Pa Utskottets vignar:

Krie Sparre.
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Reservationer:

af Herr Grefve Sparre, Eric: ,Emot Utskottets i 3:dje och 5:te punkterna
af detta Betiinkande framstillda forslag fir jag anmila min reservation.

Hvad forst angir bestimmande af stdllet der arrende bor erliggas, si fore-
komma vid det af Utskottet foreslagna stadgande flera betinkligheter, Ar lega,
vare sig af jord eller hus, utsatt i penningar, hvilket hvad de sistndmnda, eller
husen, angér, nidstan alltid ar, och ifriga om jord, alltmera blir fallet, finnes redan
i 4 Kap. 10 § Utséknings-balken den grundsats antydd, som ocksd i lagskip-
ningen blifvit tilldimpad. att gildendren skall tillstdlla fordringsegaren ligvid, och
dd i hindelse af tvist lagen redan bestimmer, att “Konungens Befallningshaf-
vande eger profva hvar betalning, pd gildenidrens kostnad, ske bor, si synes mig
ett afvikande endast for detta fall frin den allmédnna grundsatsen icke vara lamp-
lig. Ar denna grundsats i allminhet rigtig, si bér den gilla afven for en bru-
kare eller hyresman; &r den origtig sd bor den #ndras, men intet undantag for
dessa ske. For min del anser jag flera och giltiga skidl forefinnas fér bibehal-
lande af grundsatsen. Det #r i allménhet svarare for en fordringsegare att triffa
cu gildendr, som haller sig undan., &n for gdldendren att triffa en fordringsegare,
som véntar liqgvid. Den sednare dr vanligen ganska mottaglig.

Den omstindighet att till f6ljd af tredska hos en individ stridighet uppstatt
i anledning deraf, att kontrahenten férsummat att gifva ett aftal behorig bestimd-
het, dr icke i och for sig giltig anledning for lagstiftaren att upptrida, helst
der lag redan finnes; men sker det, bor dtminstone det nya laghudet forekomma.
men icke, sdsomn det nu foreslagna, foranleda tvister. En jord- eller husegarc
som af sin brukare eller hyresman icke utfir sin lega, och pa grund deraf nod
gas lagsoka denme, méste, om forslaget antages, for att Atnjuta rinta fran for-
fallodagen, med notarial-attest styrka, att han 4 denna dag infunnit sig i gilde-
niarens bostad for att uppbidra liqvid. Ar brukare eller hyresman icke boende
a  stillet, hvilket ofta intridffar, exempelvis alltid med stadsboer, som arrendera
lagenheter 4 landet eller landtmin, som tillbringa en del af Aret i stad, blir det
for egaren sidrdeles obeqvimt att uppsoka dem i deras bostider.

Ar jord- eller husegaren icke boende & stillet och har han icke der stallt
ombud for sig, si ldrer, om i anledning deraf tvist uppstdr, vederbérande myn-
dighet vid den profning, som enligt ofvan &beropade lagrum honom aligger, icke
underldta att & denna forsummelse & egarens sida fista afseende, och oméjligt
forekommer det mig att 1 sddant fall arrenderiittigheten kan anses forverkad,
d& forsummelse ej ligger arrendatorn till last.

Men om en jordegare, som af en mingd brukare eller arrendatorer har att
uppbidra en mingd naturaprestationer, icke bevisligen underréttat en hvar af dem,
att han stillt ombud fér sig, sa skulle dessa for sin tredska utan tvifvel forebéra



Lag- Utskottets Utldtande N:o 65. 13

okunnighet. Vid den ringa afgild, som t. ex. for afsondrade lagenheter erlagges,
skulle hemmansegaren for médan att uppbira densamma fi vidkdnnas kostnad
till hogre belopp dn hela afgilden. Med ett ord forslaget synes mig stridande
mot den for likartade fall gidllande princip; opraktiskt och i allmdnhet obehof-
ligt eller olimpligt, d& tvister i enstaka fall derigenom icke undvikas.

Betriffande forslaget 1 femte punkten derom, aft inventavier ej md i mét
tagas, hvarken for jordegarens eller brukarens skuld, sd forekommer i forstnamnda
hinseende att 5 Kap. 9 § Utséknings-balken redan inneh&ller: “All utmatnmg bor
ske utan f(6rfing af den ridtt, som annan till gdldendrs gods eger“. Om en
jordegare lemuat inventarier till sin brukare, s& kunna foljaktligen icke, utan
forfeng af dennes riitt, dessa inventarier tagas i mét for jordegarens skuld. I
detta afseende #r sfledes det foreslagna stadgandet ofverflodigt.

I friga dter om utmatning for brukarens skuld ar det lika ofverflodigt att
stadga, att for densamma jordegarens inventavier ¢j kunna i mit tagas. Vidkom-
mande de inventarier, som brukaren satte i stillet for dem som han foryttrat, s&
kan, der kontraktet eller inventarieforteckningen derom intet stadgar, ndgon své-
righet fér nidrvarande uppstd. Om den i 10 Kap. b § Giftermals-balken af 1734
Ars lag antydda, i Fransyska lagen antagna grundsats, att jordbruksinventarier med
folja fastigheten, i lagskipningen eller lagstiftningen vinner tillimpning, dr denna
svirighet hjelpt. Till dess detta sker, hyser jag likasom i friga om foregiende
punkt tvekan att for .ett fall stadga undantag frdn den allmédnna regeln; helst
det icke anses kunna ske, utan att kronofogden géres till arkivarie for dessa
handlingar; samt 1 alll fall jordegaren enligt det i fjerde punkten foreslagna
stadgande for den ersattning, hvartill han ovilkorligen &dr beriittigad for de asyf-
tade inventarierna, fr forménsritt i dem, som brukaren anskaffat.“

I afseende pd tredje punkten af motionen hafva Herr Fawxe och Herr von
(ieqgerfelt instimt med Herr Grefve Sparre.

Af Herv Fuze: “Jag kan e¢j bitrida Utskotiets, i anledning af motionens
fémte punkt, afgifna forslag, derfor att, sd vidt dermed afses, att frin utmit-
ning for jordegarens skuld undantaga denne tillhériga inventarier, som blifvit
till arrendators begagnande dfverlemnade, jag anser vadligt, att i detta afseende,
till forfing for jordegarens borgenidrer, tilligga arrendatorn aunan eller bittre
ritt, dn som, pa grund af H Kap. 9 § Utsoknings-balken, efter dess nuvarande
lydelse, mdjligen ma& honom tillkomma; helst sidant vore, att for bedrigliga
gildendrer anvisa en ytterligare utvig, att pd svekfullt sdtt undanhdlla sina bor-
geniver dylik egendom, och forsoken till dylika bedrvdgerier redan dro tillrickligt
ménga och svira att forekomma;

att nagot stadgande i den rigtning, att inventarier, som af jordegaren alle-
nast till arrendatorns begagnande blifvit ofverlemnade och siledes fortfarande till-
héra den forre, ej ma anvindas till godtgérande af arrendatorns skulder, sd myc-

-
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ket mindre ar behofligt, som detta ar en klar foljd af jordegarens oférandrade
eganderdtt dertill och det stadgande, som hidrvom redan finnes i 7 Kap. Utsok-
nings-balken; likasom for jordegaren ej kan mota svarighet att, medelst qvit-
terad, specifik inventarieforteckning forse sig med bevis om sin egande ritt;

att deremot om inventarierna dro ofverlemnade till arrendatorn allenast med
skyldighet, att vid aftridet lemna jemngodt dter eller ersitta virdet deraf, egande-
ritten dertill i och med detsamma mwdste hafva frén jordegaren ofvergdtt till
arrendatorn; likasom den forre, i afseende pd inveutarier, hvilka, ehuru blott lem-
nade till begagnande, forskingras ecller uthytas mot andra, ej heller kan ega an-
nan ritt, 4n som ofverensstimmer med stadgandena i 11 och 12 Kap. Handels-
balken; hvarjemte hans ansprdk pa godtgirelse synes vara fullt betryggadt genom
den i ndstféregdende moment foreslagna forménsritt; hvilket allt &n mera giller i
friga om utsdde eller foder, dertill nigon eganderitt for jordegaren icke kan
qvarstd, sedan det blifvit till annan dfverlemnadt; dock att hvad genom lag eller
kontrakt i afseende pd foder sdrckildt kan vara stadgadt, maste linda till efter-
rittelse; Och det vore ingalunda réttvist, att, genom faststillande af en, med
begreppet om vilkoren for eganderitt alldeles oforenlig, sakritt for jordegaren,
frdn utmitning for arreudatorns skulder undantaga losegendom, som, ehurn till
slag och antal ofverensstimmande med den som blifvit arrendatorn lemnad, dock
kunde vara af vida bittre beskaffenhet och higre virde®.

I denna reservation instimma Herr Holmberg och Herr Rosenbery;

af Herr won Gegerfelt: “DA stadgandet i 7 Kap. 1§ Utsoknings-balken, att
annan mang gods, som finnes i bo, der utmitning skall ske, icke md g& i miit,
redan utgor hinder att for arreudatorns gild uiméta sfdana inventarier, som
jordegaren, utan att afhinda sig eganderdtten till desamma, &t honom o6fver-
lemnat; d& arrendatorns betingade uyttjanderdtt till dessa inventarier icke,
emot foreskriften i 5 Kap. 9 § samma Balk, att all utmétning skall ske utan for-
fing af den ritt., som annan till gildendrs gods eger, kan forringas genom deras
utmitning for jordegarens skuld; d& deuna sednares vitt till ersittning for de
4t arrendatorn ofverlemnade inventarier, som ej vidare finnas i behall, dfvensom
for utsdde och foder, blefve vederborligen betryggad genom den af Utskottet fore-
slagna utvidgning af den enligt nu géllande lag honom tillkommande férméans-
ratt i arrendatorns losegendom: och d& slutligen de inventarier, arrendatorn
sjelf inkopt eller producerat, samt utside och foder, som han af jordegaren emot-
tagit, méste anses som arrendatorns egendom, samt det icke vore mcd rittvisa
och billighet ofverensstimmande, att arrendatorn, pd grund deraf att dylik egen-
dom vore for honom behiflig till arrenderade jordens brukning, skulle hafva ritt-
tighet att undanhdlla densamma sina borgenirer, desto mindre som en motsvarande
rattighet icke finnes i lag &t andra néringsidkare beviljad, s& anser jag motio-
nens femte punkt icke béra ndgon vidare Atgird foranleda®.




