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Ofortjant vardestegring.

Hvem har icke hort talas om folk, som fortjénat for-
mogenheter genom virdestegring pa tomterna i véara
storre stdder och deras omgifningar eller i stationssam-
héllen och dylika platser? Stddernas hastiga tillvixt dr
ju ett utmirkande drag for var tid med dess utomor-
dentliga industriella utveckling. Gamla tobaksland 1
stadens utkanter hafva som genom ett trolleri blifvit for-
vandlade till den dyrbaraste byggnadsgrund med ett pris
af 200—300 kronor — kanske mer -— pr kvadratmeter.
For den alltjimt vixande staden hafva krifts helt andra
gator, 4n de som ansetts tillriickliga for medeltidens tra-
fik. Gatorna hafva framdragits med utomordentliga upp-
offringar for kommunerna. VAara storre stidder hafva
nedlagt millioner och ater millioner pa sadana foretag.
Virdet pa tomterna i stadens centrala delar hafva stigit
i proportion, ja ofta i d&ndad hogre grad. Egendomar,
som kopts for ett par hundra tusen kronor, hafva efter
ett tiotal &r betingat en half million eller sia. Ofta har
virdestegringen forsiggatt pd mycket kort tid. KEgen-
domar hafva stigit i vdrde med tiotusentals kronor pa
nagra veckor, ja dagar.

Niar nu denna virdestegring tillfaller en enskild
man, som ingenting gjort for att skapa den, d&4 har man
ju skil att kalla den en »ofortjdnt virdestegring». Kolos-
sala summor af siddan ofortjint virdestegring hamna for
hvarje ar i fickorna pa folk, som ingen annan fortjénst
hafva, dn att de rakat rd om jord i nérheten af hastigt
vixande stider. Eller kanske hafva de kopt jorden pa
spekulation och stoltsera sedan med att virdestegringen
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tillfallit dem med ritta, di de visat ett si stort forut-
seende. Med skil méd man fraga: hvad hafva de gjort
for nytta med detta beromda forutseende? Om de ¢il-
skapat jord i stadens omgifningar, for att déir skulle finnas
plats for stadens utvidgning, ja d& kunde man forsta,
att en sidan forutseende och samhillsnyttig verksamhet
hade ritt att krifva sin sirskilda beloning. Men de
hafva icke skapat en tumsbredd jord. Marken fanns nog
diar dem forutan.

En virdesstegring pa jorden blir ofta foljden af stora
samhillsnyttiga foretag. P4 det viset kan da den en-
skilde jordiigaren tillgodogéra sig frukterna af samhéllets
anstringningar och samhillets uppoffringar. Om staten
bygger en jirnvig, komma #dgendomarna utefter banan
att f4 ett hogre virde. Det kan hidnda att staten gjort
ritt stora uppoffringar for att f& banan till stand: jord-
dgarna skorda frukten. Dirfor scker man ocksd med
rviitta f4 jordigarna att limna bidrag till jirnvigen i den
form att de gratis afstd mark eller p4 annat sitt. De
flesta enskilda jarnvdgar i vart land hafva vil tillkommit
pa det siittet. Och da& &r ju virdestegringen »fortjant»,
en frukt af de uppoffringar, som jorddgarne sjilfva gjort
for att fa en jarnvag till stdnd.

I stdderna #r det emellertid mycket svart att fa
tomtégarna att limna bidrag for gaturegleringar, anligg-
ningar af broar, parker eller for andra forbattringar.
Detta anse de vara stadens plikt och staden kan i sjilfva
verket sillan undandraga sig dessa arbeten. Tomtédgarne
forhilla sig under tiden passiva, men nér arbetet ar fér-
digt, stiga de fram och begira sin rundliga ersittning
for sitt »forutseende». Detta férutseende tar sig ibland
hogst underliga former. Man bildar bolag for att upp-
kopa mark, som man vet, att staden kommer att behofva.
Sedan fordrar man enorma summor f6ér denna mark.
Det hinde ju for nagra ar sedan att Stockholms stad pa
det, sittet tvangs att pad midten tviars afbryta en stor
ringviig, som skulle anliggas pa Sodermalm! Tomt-
jobbarna hade stillt sina fordringar for hogt.

An virre dr det, nir »forutseendet> om den utveck-
ling staden skall taga hinger nira tillsammans med be-
stimmanderiitten o6fver denna utveckling; m. a. o. nir
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stadsfullmiktigskap och andra fortroendeposter missbrukas
till enskild vinning genom spekulation i tomter.

Aganderattens innebord.

En oforvillad rittskinsla siger oss, att virdesteg-
ringen pi stidernas tomter egentligen borde tillfalla sam-
hillet. ~ Men diremot anfores nu frin andra sidan
»aganderiittens helgd»: man kan dock icke berofva folk
deras privata egendom.

Det bedrifves s& mycket ofog med denna fras
»aganderiittens helgd», att den verkligen kunde fortjana
att ses efter litet i sommarne. De flesta minskliga in-
stitutioner hafva fatt binamnet heliga, si snart som de
blifvit si gamla, att de icke kunnat uppehéllas genom
sin egen inneboende styrka och friskhet. Hvad den pri-
vata dganderitten till jorden betriffar, si ir den visser-
ligen ganska gammal, men med det inneball och det
omfing, man nu ger at denna ritt, ar den négonting
ganska nytt och kan ingalunda gora ansprak pa négon
slags historisk helgd.

Det ir visst icke litt att fi reda pa hur den privata
aganderiitten till jorden i iildsta tider gestaltat sig. En
af dess tidigaste former torde dock hafva varit familjens
ritt till sitt hem och den mark huset upptog. Denna
riitt ir nog lika gammal som familjen sjalf. Men annu
langt sedan familjen borjat lefva ett i viss méan sjalf-
stindigt ekonomiskt lif, var dock den odlade jorden ge-
mensam egendom — och #dr si in i dag i de ryska
byarne. I de germanska linderna har denna egendoms-
gemenskap upphort och ersatts med privat dganderitt
till den odlade jorden. Man kan forstd den stora be-
tydelsen af denna foriindring. Dérmed blef den enskilde
jordbrukaren tillforsikrad att for framtiden fa skorda
frukterna af allt det arbete han nedlade pa sin jord.
Han hade alltsi nu en stindig eggelse till mera arbete
och mera omtinksamhet. Det kan knappast betviflas, att
den privata iganderitten till den odlade jorden pi detta
gitt verkat vilsignelsebringande, blifvit en miktig haf-
sting till kultur och framétskridande.



Det dr ingalunda min mening att endast den fullt
genomforda privata dganderitten kan verka pa detta
sitt. En verkligt tryggad besittningsriitt, sasom exempel-
vis vir gamla aboritt, kan, dir den #r riktigt ordnad,
leda till en lika god, méngen gang till och med betydligt
battre skotsel af jorden. Det vésentliga 4r att man
tryggt kan forlita sig pa den stora principen, att »den
som sdr, han skall ock uppskiiras. Uppehéllandet af
denna grundsats #r en nodvindig betingelse for den fore-
tagsamhet och den kraftutveckling hos individerna, hvar-
forutan dock intet samhille kan blomstra,

En lika uppfostrande inverkan har riitten till det
egna hemmet utofvat. Det stolta engelska ordspraket:
>mitt hem #r min borg» ir ett uttryck for den sjalf-
standighetskéinsla, som endast viixer pa det egna hemmets
grund. Det att hafva en egen grund att bo pa skinker
den enskilde en kinsla af rotfasthet i lifvet, som for
samhillet &r af oskattbart virde. Den styrka i samhalls-
byggnadens grundvalar, som synes vara ett villkor for
all hogre samhillsutveckling, later knappast tinka sig
annat &n hos ett folk, som genom en allmiin besittning
af egna hem en ging forvirfvat sig denna kiinsla af
rotfasthet.

Si till vida har alltsi den privata #ganderitten till
jorden ett fornuftigt innehall. Men denna réitt har senare,
under inflytande af den liberala nationalekonomiens dog-
matik, utstrickts till andra omrdden, dir inga sakliga
motiv for en privat dganderitt gifvas. Denna utflyttning
af grinserna for den privata dganderiitten har hufvud-
sakligen gt rum under slutet af 1700-talet och borjan af
1800-talet. Det 4r en ofruktbar, formell, rent schablon-
missig uppfattning af dganderitten, som nu gores gillan-
de. Jobberiets dganderitt blir stilld pé lika fot med sgande-
ritten till den odlade jorden och det egna hemmet. For
denna dogmatik frin i gir ér det man nu sd hogt abe-
ropar gudomlighetens, historiens och fornuftets helgd!

Ett fall, dir en utstrickning af den privata fdgande-
ritten under denna period gjorts, kan tjina som exempel
och varning. Det giller den icke odlade jorden, sirskildt
skogarna. Denna jord var tidigare i Sverige allmin
egendom, tillhorde kommunen eller staten. Det fick icke
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lainge blifva s&, den skulle delas upp pa enskilda. Pa
det sittet kommo som bekant landets skogar i hidnderna
p& privata personer. Kan denna utvidgning af den pri-
vata #dganderitten forsvaras? Nej, atminstone icke om
man domer efter resultatet. En rationell skogsvard kan
drifvas pa stora samlade é&govidder, men blir néstan
omdjlig, om skogarna delas upp pa smid lotter. Just
fran #ndamélsenlighetens synpunkt dr den sambhilleliga
dganderiitten till skogen betydligt att foredraga. I'oljden
at uppdelningen ir alltfor kand for att hiar behofva om-
talas. Skogen har till stor del skoflats; den privata
dganderiitten till hemmet och till den odlade jorden har
ingalunda skyddats, tviirtom har skogens uppdelning varit
anledningen till ett odeliggande i storsta skala af den
norrlindska allmogens sjilfstdndighet.

Ofver 12,000 bondehemman gingo 6fver i bolagens
hander!

Tillampning pa byggnadsgrunden.

Detta exempel #r ldrorikt. Det visar att man icke
far utstriicka den privata #ganderiittens innebdrd hur
laingt som helst. Man maéste sirskildt ge den privata
dganderitten till jorden den bestimda begrénsning, som
andamalsenligheten krifver. Dirvid #r det framfor allt
tvad synpunkter att tinka pa.

Den forsta dr principen att den som sar, han skall
ock uppskira.

Vi hafva sett att virdestegringen pa stiadernas tomter
viisentligen #r ett resultat af samhdllets uppoffringar.
Saledes bor enligt sjidlfva den djupaste grunden for all
aganderitt denna viirdestegring tillfalla sambhéllet. Och
det ar praktiskt sedt s& viktigt att dfven i detta fall
skorden tillforsikras den som satt. Ty om sambhillet vet,
att det skall sjilft f& njuta asminstone nagon storre del
af den virdestegring, som framkallats af dess foretag,
s blir det odndligt mycket littare att dstadkomma gatu-
regleringar, att anligga parker, att forskona staden o. s. v.
Stadens hela utveckling skall blifva ofantligt mycket
sundare och rikare, stadssambhillet skall kunna sorja



oindligt mycket bittre for sina medlemmars vilbefinnan-
de och trefnad, om staden tillforsikras den naturliga
ritten till den ekonomiska vinsten af dess framétskridan-
de. S84 linge denna vinst gir i enskildas fickor i form
af virdestegring pa tomterna, sj linge arbetar stadssam-
hillet liksom med bundna hinder.

Det ar for ofrigt ocksa manga ganger direkt skad-
ligt, att enskilda hafva ritt till den nédmnda virdesteg-
ringen. Ty denna underliga afart af sganderiitten med-
for en spekulation i byggnadsplatser, som ir ett direkt
hinder for bostadsfrigans losning.  Spekulanterna visa
sitt »forutseende» genom att uppkopa mark och kvarhalla
den si linge som mojligt, si att den skall hinna suga i
sig riktigt mycket virdestegring. Pa detta sitt dras en
god del af den bista byggnadsplatsen ur marknaden,
tomtpriserna stiga, och det blir svérare att skaffa sirskildt
arbetareklassen limpliga bostider.

Hvad man alltsi kan siga om att den privata
aganderiitten till byggnadsgrunden utstrickes till att ock-
sd omfatta all den vardeokning, som samma grund kan
t4 i framtiden, inte dr denna utstriickning vidare #nda-
maélsenlig.

Den andra synpunkten for en riktig begriinsning af
aganderitten till byggnadsgrunden i stiderna #r den, att
man bor skapa mojlighet for familjen att fa ett eget hem.

I den medeltida staden radde borgaren om sin egen
gard, ddr han bodde och dref sin niring. Detta var
riktigt. Men den modirna husiigaren i en storstad star
i en helt annan stillning. Han #r ingenting annat in
en handlande med bostadsligenheter. For honom &r fa-
miljens dyrbaraste egendom, hemmet, endast en mark-
nadsvara. Den obegrinsade privata fganderiitten till
marken i en stad dr i vara dagar icke lingre négon
garanti for den enskilde att fa behalla sitt eget hem i
ostord besittning. Tviirtom ar Just tomtspekulationen ett
af de allvarligaste hindren mot forverkligandet af den
vackra tanken pa egna hem for de stora massorna af be-
folkningen.

Alltsd, icke hiller fran denna synpunkt fyller den
nuvarande rittsordningen krafvet pa en fornuftig be-
griansning af den privata dganderiitten.

%
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Vi fa icke betrakta dganderiitten till marken sisom
nagonting en gang for alla gifvet, som ir sidant det
méste vara. Denna dganderiitt har, som vi sett timligen
sent erhdllit det omfing, som den nu har. Och det &r
det nu lefvande samhillets sak att gestalta hela sin ritts-
ordning sa, som for samhdllets sunda utveckling dr fordel-
aktigast. Dirfor méste vi. ocksd se till att den privata
dganderitten till jorden erhaller sin riitta begrinsning.
Vi méste sirskildt utfinna limpliga medel for att till-
[orsiikra stadssamhiillet atminstone nagon rimlig andel i
den ofortjinta viirdestegringen pa stiidernas tomter.

Kommunens ratt gentemot enskilda tomt-
agare vid gaturegleringar och
dylika foretag.

Viirdestegringen ér ofta en omedelbar foljd af fore-
tag, som kommunen genomfért. Kommunen har t. ex.
anlagt en ny gata eller utvidgat en gammal till dess
dubbla bredd. Tomterna vid den nya gatan fi da kanske
ett betydligt okadt viirde. Man skulle di tycka att dessa
tomter borde bidraga till kostnaderna. Men sa #r det
icke hos oss. Kommunen far betala tomtigarne for den
mark de afsta till gatan och kommunen har ingen moj-
lighet att sedan utkriifva nigot bidrag af de tomtigare,
som skordat vinsten. Vid bestimmandet af ersittning
for mark, som tagits i ansprak for gaturegleringar, fir
icke ens nagon hinsyn tagas till den vinst, som genom
foretaget kan uppkomma for den #terstdende marken.

Dessa olidliga forhallanden hafva hir i Sverige
foranledt ett reformarbete, som dock motts af det segaste
motstand.

Saken har en lang forhistoria, en historia som rym-
mer si mycket af slapphet och forsumpning, att det
méahinda vore orittvist att beteckna den som typisk for
svenskt lagstiftningsarbete. Sedan redan 1859 en kom-
mitté hinvisat till nodvindigheten af lagstadganden i
dmnet, beslot 1863 &ars riksdag den dndring i gillande
expropriationslag, att om en del af tomt eller lLigenhet
skulle aftriidas och for aterstoden uppkomme synnerlig




vinst 1 foljd af den afsedda anliggningen, sdant borde
vid ersittningens bestimmande tagas i betraktande. Dir-
med ville riksdagen 6ppna en mojlighet for kommunerna
att af de nirmast intresserade tomtigarne utkriifva ski-
liga bidrag till gaturegleringar. Denna lagéindring vann
dock icke k. m:ts bifall.

Tiden gick, stiderna utvecklade sig, fordringarna pa
en rationell stadsplan vixte. Ar 1874 tillkom pa admi-
nistrativ viig byggnadsstadgan for rikets stider. Men
som medel for att genomfora den fanns endast expropria-
tionsforfattningen, som ar af civillags natur och som ger
den enskilde jordigaren en orimligt stark stillning gent
emot kommunen. Detta forhallande maste naturligtvis
leda till konflikter, och det visade sig, att det allmiinna
darvid ofta nog drog det kortaste striet.

Vid 1884 4rs riksdag aterupptogs frégan af hr Ru-
benson, som i en vil skrifven motion med hianvisningar
till den utlindska lagstiftningen begiirde, att kommuner-
nas stillning till tomtigarne skulle ordnas i en sirskild
lag. Lagstiftningen — siges det i denna motion — har
behandlat kommunerna styfmoderligt, palagt dem stora
skyldigheter, men varit sirdeles njugg vid bestimmandet
af de rittigheter, utan hvilka de alldeles icke eller &t-
minstone ej utan de storsta svarigheter mikta upptylla
de pd dem stiillda ansprak. De enskilda jorddgarna for-
std ocksd att begagna sig af den bristfilliga lagstiftnin-
gen och till skada for det allminna bereda sig obehorig
vinst pd den mark, som tages i ansprak for stadsplanens
genomforande. Foljden har blifvit att kommunerna an-
tingen fatt uppgifva forsoket att genomfora en ordnad
stadsplan; eller ock, sisom hufvudstaden, slagit in pa
den vigen att genom tomtkop i stor skala gora sig obe-
roende af enskilda jordigare. — Det &r bekant hurusom
hufvudstaden hirigenom férdes in pa en tomtpolitik, dar
spekulationsvinsten blef en si dominerande faktor, att
den si godt som fullstindigt bortskymde blicken for
den stora befolkningens mest vitala infressen.

Den nimnda motionen ledde till en riksdagsskrif-
velse af den 9 maj 1884, med begiran om utredning
och forslag till lag i #mnet. I denna ganska mirkliga
skrifvelse framhéller riksdagen, att de rittsforhallanden,
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som uppstd mellan kommunen och jordigarna vid gatu-
regleringar, #ro visentligen olika dem, som uppstd vid
annan expropriation. Nya gators anliggning ofver stora
obebyggda tomter &r minst lika nodvindig for ett dnda-
mélsenligt anvindande af tomt som for den allméinna
rorelsens behof. I fraga om foretag, som afse afledning
af vatten, har lagstiftningen medgifvit undantag fran den
for expropriation gillande grundsats att vinst eller viirde-
stegring icke far tas i betraktande vid viirderingen. Samma
synpunkt kan med skil goras gillande i friga om sidan
expropriation, som i sjilfva verket nidrmast afser att be-
reda jorddgaren en fordel.

Riksdagen géir emellertid ett steg lingre. Om en
jorddgare, hvars tomt delvis tas i ansprak for gaturegle-
ringen, anses skyldig limna bidrag till denna reglering,
sé foljer att annan jorddgare, hvars tomt visserligen icke
tas 1 ansprak for gatan, men likvil har samma fordel af
regleringen, ocksid bor limna samma bidrag. Att detta
ar en rittvis och fullt logisk fordran torde ingen bestrida.
Men i samma Ogonblick som man godkéinner den, har
man uppenbarligen flyttat problemet utanfér expropria-
tionslagens rdamirken. Frigan far nu en helt annan om-
fattning. Det giller att genom en sirskild lag sitta
kommunen i stand att genomféra de regleringar, som
krafvas af hiénsyn till det allméinnas b#sta, men samti-
digt paligga de enskilda jorddgare, som af regleringen
hafva ett sirskildt métbart intresse, att utgifva skiliga
bidrag till kostnaderna. Sedd fran denna stérre syn-
punkt blir den foreliggande uppgiften ett led i den all-
miénna kommunala skattepolitiken.

Pa grund af riksdagens nyssnimnda skrifvelse till-
satte regeringen en kommitté, som i augusti 1885 afgaf
ett intressant och virdefullt betinkande. Som vanligt
yttrade sig befallningshafvandena hirofver; men sedan
fick saken hvila — ldsaren viintar kanske tvd eller tre
ar — nej, dnda till ar 1899! D& upptogs den &nyo i
riksdagen, denna ging af grefve Hamilton. Riksdagen
beslot sig anyo for en skrifvelse, dir riksdagen allvarligt
framholl behofvet af en ny lagstiftning i dmnet. Men
k. m:t gjorde ingenting a4t saken. Forst di Berger blef
Justitieminister togs saken upp, hosten 1903. En kom-




mitté tillsattes, som utarbetade ett lagforslag, hvilket se-
dan skickades pa den vanliga ronden till myndigheterna.
Det forljudes att forslaget nu, hosten 1906, skall hafva
aterkommit till regeringen. Frigans vidare ode aterstir
att afvakta.

Fran 1859 till 1907 hafva vi siledes hallit pa med
denna friga. Vore den icke nu snart mogen for losning ?

Andra linder har dock betydligt bittre tillvaratagit
kommunens intresse gentemot enskilda jordigares, da det
giller att genomfora en stadsplan. Lagstiftningen dérom
dr mangenstides ganska gammal.

I regeln erhaller tomtigaren ersiittning for den mark
han méste afstd efter markens viirde Jore genomfoérandet
af den gatureglering eller hvad indamal det nu ms vara,
for hvilket marken afstis. Stundom nojer man sig med
att lita kommunen fa ersittning af den virdeskning,
som den aterstiende delen af sidan tomt erhaller genom
foretaget. Det ar detta man afser, d& man fordrar att
»vid expropriation hinsyn skall tagas till tomtigarens
fordel af regleringens.

En mera fullindad metod #r att fordela kostnaderna
for savil jordforvirfvet som sjilfva gatuanliggningen pa
alla de tomtigare som ha néagot sirskildt intresse af fore-
taget, alltsd utan afseende pa huruvida mark behofver
exproprieras af dem eller icke. Detta ir grundtanken i
den franska lagstiftningen sedan hundra &r tillbaka.
Metoden aterfinnes mer eller mindre utbildad i flertalet
europeiska linder. Ett godt exempel pad moddrn lag-
stiftning i denna riktning erbjuder Kristiania byggnads-
lag (1899).

Kommunens riitt till den viirdestegring som star i
omedelbart sammanhang med nagon viss forbattring, som
genomforts af kommunen, ar sirdeles klar. Som det nu
ar stilldt i vart land far allmiinheten betala hvarje sidan
forbattring tvd ginger. Antag t. ex. att en stad anligger
en stor park. Det #dr naturligtvis en fordel for dem, som
fa utsikt ofver parken. Men si snart parken dr firdig,
mfinner sig virden till huset och siger: nu ha vi fatt
en vacker park hir framfor, jag tror vi & lof att hoja
hyran med ett par hundra kronor. D& far hyresgisten
alltsd vara med om att betala parken. Men han far det
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nojet att betala samma park en ging ftill, nir debetsed-
larna komma. Om staden hade andel i viirdestegringen,
skulle kostnaderna kanske tickas didraf. Hyresgisten fick
ifven da betala den vackra utsikten i form af okad hyra.
Det é&r ju rattvist, da de, som bo vid parken, utan tvif-
vel ha storsta glidjen af den. Men de sluppe att betala
den mer én en ging!

Om en privat person eller ett bolag anligger en
villastad pa landet och kostar pa vigar, vatten- och
afloppsledningar o. s. v., och sedan siljer tomter till hogt
pris, si tycker man, att denna virdestegring #dr siirdeles
vélfortjint. Men nir en kommun gor samma sak, da
finner man det i sin ordning, att frukterna skordas af
enskilda jorddgare. I sanning hir behofs ett stirkande
af var kinsla for det allménnas ritt. Léat oss dnnu icke
tala om att sdtta det allm#nnas ritt higre dn den en-
skildes! Men ett visst lkaberdttigande skulle vi vil
atminstone kunna tillerkiinna det offentliga intresset!

Allman skatt pa ofértjant vardestegring.

Det finnes ingen anledning, hvarfér kommunen skulle
noja sig med att ta ut ersittning for sirskilda foretag i
form af en andel i den virdestegring, som af dessa fore-
tag uppstar. Kommunen har en naturlig ritt till all den
viardestegring som tréffar byggnadsgrunden inom kommu-
nen utan nagot atgérande fran #dgarens sida. Denna all-
ménna - riatt bor kommunen gora gillande genom aftt
atminstone ta ut en skatt af sddan viirdestegring.

Detta program ir flerstides genomfordt. Det ir
redan atskilliga ar, sedan man i den tyska kolonien i
Kiautschou inforde en allmiin virdestegringsskatt af 331/, %
af den prisstegring, som fastichet inom kolonien under-
gatt efter senaste forsdljning. Tyska regeringen fann
detta mycket mattligt och fran Fkonservativt hall inom
tyska riksdagen uttalades den uppfattningen, att rege-
ringen borde gjort ansprak pé halfva virdestegringen.

Men detta var i Asien, pa andra sidan jordklotet.
Skulle man komma att tillimpa samma fornuftiga prin-
ciper hemma i Europa? Vissa ansatser i den riktningen
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ha kunnat skonjas i Tyskland under de sista aren.
Franfurt a. M. har dirvid gatt 1 spetsen. Koln och
Berlin samt atskilliga andra stider ha foljt efter. I
nigra af de tyska staterna forberedes allmin lagstiftning
i fragan.

Arbetet dr saledes i full ging. Det sunda fornuftet
miste ju ta ut sin ritt. Frigan om en kommunal be-
skattning af den ofortjéinta virdestegringen borjar bli
aktuell afven i vart land. Partierna maste ta stillning
till frigan. Det ar di af vikt att vi borja diskutera,
hur en siédan beskattning skall anordnas. Jag har pa
annat stille tagit upp detta problem till diskussion (Eko-
nomisk Tidskrift, novomber 1906). Hir endast négra
ord om de viktigaste punkterna.

De tyska stiddernas vérdestegringsskatt dr progressiv
1 tvad afseenden. For det forsta viixer skatteprocenten
med virdestegringens relativa storlek. Det iir ju rimligt
att den, som fortjant 200 z pé sin fastighet, skall betala
skatt efter en hogre procentsats én den, som endast kun-
nat realisera en virdestegring af 20 %. For det andra
dr skatteprocenten hogre for den, som haft egendomen
mycket kort tid. Genom en sidan anordning kan man
triffa den egentliga spekulationen, tomtjobberiet hardare
&n den mera stadigvarande besittningen.

Sjalfva skattesatserna &ro i de tyska skattelagarna i
allminhet alltfor knappt tilltagna. Detta beror ddrpa att
skatten pa den ofértjiinta virdestegringen utgir som ett
tilligg till en omsittningsskatt, som de tyska stiderna
ligga pd fast egendom. Vi ha i Stockholm ingen sidan
omséttningsskatt till kommunen. Vi bora icke héller
infoéra nigon, om vi f4 en skatt pa virdestegringen, som
ar en bade fornuftigare och vida mindre tyngande skatte-
form. Men di maste var vérdestegringsskatt i ersittning
hafva s& mycket storre skattesatser,

For att berikna virdestegringen maste man natur-
ligtvis kiinna det ursprungliga virdet, d. v. s. det pris,
hvartill fastigheten senast forsalts, plus alla kostnader for
forbattringar, som sedan dess lagts ner pa fastigheten
och okat dess virde. Vid berikning af dessa kostnader
bor man vara liberal, si att dgaren ej far skil siga, att
kommunen frantar honom nagon del af en verkligen for-

-
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tjant vardestegring. Komma vi dirhin att jordigaren blir
skyldig att bidraga till gaturegleringar, si bora natur-
ligtvis dfven dessa bidrag laggas till det ursprungliga
priset. Réknar man pa detta sitt, blir det dfverskott,
som uppstar vid en forsiljning, verkligen en oftrtjint
virdestegring, som kommunen med full ritt tar skatt af,
afven om kommunen forut fordrat bidrag till gaturegle-
ringar. De béada reformer, som jag hdr yrkat pa, ute-
sluta alltsd icke hvarandra, utan bora genomforas sam-
tidigt. De bada metoderna att forverkliga kommunens
ritt till virdestegring komplettera hvarandra pa ett lyck-
ligh siitt.

En friga, som man maéste klargora for sig, di det
giller att beskatta den ofortjinta virdestegringen, #r den
om rinta pa kapital, som nedlagts i obebyggd tomt skall
f& sammanriknas med det ursprungliga priset och séle-
des icke anses som ofortjint virdestegring. I Tyskland
synes man ha haft den uppfattningen. Men enligt min
mening med oritt.

»Den tanken, att tomtspekulanten skulle éga fran-
draga rénta pa sitt i tomtspekulationen nedlagda kapital,
innan man kunde tala om en »ofortjint virdestegring»
— den tanken #&r alldeles falsk och strider fullkomligt
mot den grundtanke, hvarpd en beskattning af den ofor-
tjanta virdestegringen hvilar. D& det giller att produ-
cera en viss nyttighet, méste man naturligtvis rikna med
forrdntning af nodigt kapital sdsom en oundginglig pro-
duktionskostnad. Men tomter produceras icke af tomt-
spekulanterna. Spekulationen i tomter behofs 6fverhuf-
vud icke for att skaffa byggnadsplats inom en stad. En
annan sak dr, om pd landet nya omriden af enskilda
foretagare upptagas och forses med vigar, kommunika-
tioner etc. Da dr fragan om en verklig produktion, och
den virdestegring, som intrider, dr ingalunda ofortjént.
Den typiskt ofortjinta virdestegringen dr den, som sam-
hillet genom motsvarande Aatgirder Astadkommer, men
som enskilda jordigare, pa grund af den utbildning den
privata dganderitten hos oss fatt, tilligna sig. Den, som
spekulerar i en tillkommande virdestegring af denna art,
utfor sjalf intet produktivt arbete och kan salunda icke
heller begira nigon forrintning af sitt kapital.
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Medeltiden fordomde helt och obetingadt hvarje rinta
sasom stridande mot den gudomliga virldsordningen.
Var tid synes vilja g4 i en motsatt 6fverdrift, d& den
proklamerar kapitalistens ritt till forrdntning af sitt kapi-
tal som en af de ursprungliga och oftrytterliga minni-
skorittigheterna. 1 sjilfva verket finns det dock icke
ndgon naturlag, som siger, att kapitalet ovillkorligen
skall bara rinta. Kapitalet bir rinta, eller borde &tmin-
stone bira rinta, endast da det anviindes i produktionens
tjanst. Dérfor dr den rinta, som den intetgorande tomt-
spekulanten mojligen far pa sitt i tomter nedlagda kapi-
tal, i princip alldeles lika mycket ofortjint som nagon
virdestegring, som han dérutofver mojligen kan komma
att realisera.»?)

Ett forslag till kommunal beskattning af den
ofdrtjanta vardestegringen i Sverige.

Jag skall icke afsluta denna framstillning utan att
ge en idé om hur jag tinker mig att en sidan virde-
stegringsskatt skall komma att se ut, di4 den infores i
vart lands kommunala skattesystem. Mitt forslag dr mera
att betrakta som ett exempel.

Virdestegringen beridknas i procent af det ursprung-
liga priset. For bestimning af detta pris anvindas de
grundsatser jag ofvan anfort. For den del af virdesteg-
ringen, som faller mellan O och 50 %, erligges en skatt
af 10 %. For den del af viirdestegringen, som faller
mellan 50 och 100 %, erligges en skatt af 25 9. For
den del af virdestegringen, som ofverskjuter 100 ¢, allt
riknadt i1 forhallande till ursprungspriset, erligges en skatt
b0

Ar det ursprungspris, som skall liggas till grund for
berikningen af viirdestegringen, exempelvis 100,000 kr.,
och siljes egendomen for 300,000 kr., bor alltsd skatt
utga med 10 % af de forsta 50,000 kr. af vinsten, 25 %
af de nista 50,000 kr. samt 50 ¢ af de sista 100,000 kr.

) Anfordt ur min uppsats i Ekon. Tidskrift.






JORDREFORMFORENINGEN
I STOCKHOLM

har tll andamdl att sprida kunskap om den stora betydelse jordens
JSordelning och formerna for dess besittande aga for hela sambhills-
lfvet och efterstrifoar en sadan lagstiftning pé detta omride, som
Jramgar nationens vilstind och majliggor, att det wvirde hos jor-
den, som wuppstar utan den enskildes arbetete. s langt ske fan,
tllfaller det allninna.

For den ndrmaste framtiden har féreningen, hvad byggnadserunden
angar, uppstillt féljande

ARBETSPROGRAM.

I frdga om den jord, som anvindes sdsom byggnadsgrund i stidder
och darmed jamforliga samhillen, vill foreningen verka for en begrins-
ning af den privata dganderitten och for utbildande af sddana former
f6r besittnings- och dganderitt, som iro nédvindiga f6r samhillets sunda
utveckling,

I detta syfte vill jordreformféreningen, med afseende pa enskilda
tillhérig jord, i frimsta rummet séka fa till stand:

I) en expropriationslagstiftning, som f6r kommunen underlittar
genomférandet af faststdlld stadsplan och later kostnaderna hirfor biras
af jorddgarna i man af den vardestegring & fastigheten, som blir en
omedelbar f6ljd af regleringen; samt

2) en reform i den kommunala skattelagstiftningen, hvarigenom
kommunen berittigas upptaga skatt pd den ofértjanta tomtvidrdesteg-
ringen.

Hvad den kommunala jordegendomen betréffar,
ningen:

I) en utvidgning af densamma och genomférande af principen, att
kommun endast pa sddana villkor ma upplata sin jord, att eventuell
jordvirdestegring, sa langt ske kan, tillfallér det allminna:

2) inférande af en lag om aterkopsritt, hvarigenom det allminna
berittigas forsilja sin mark pa sddana grunder, att jorden, nir den anyo
salubjudes, mé aterkopas i enlighet med villkor, som bestimts i forsdlj-
ningskontraktet;

3) inférande och utvidgning af det foreslagna tomtréttsinstitutet,
sd att detsamma kan bringas till anvandring 4 all kommun tillhorig jord.

[ 6frigt vill foreningen #dfven framhéilla betydelsen af att jordvirdet
hélles nere genom 4tgdrder, som framja vidboddhet, hvarvid sirskildt
payrkas bekvdma férstadskommunikationer. en byggnadsordning, som
framtvingar de yttre stadsdelarnas byggande med smérre hus, samt
kommunalt understédjande af byggnadsverksamheten genom beredande
af kredit.

efterstrafvar fore

I afseende pa den produktiva jordens anvindning vill foreningen
med det snaraste framldgga sitt program

Foreningen séker anhdngare inom alla politiska ldger och vagar
pdrdkna allminhetens kraftica understod vid genomforandet af sitt be
tydelsefulla program,.

Anmdlan om medlemskap kan ske pr. post hos féreningens sekrete-
rare Kaptenen frih. E. Palmstierna, 6 Lastmakaregatan. Medlemsafgiften
ar 2 kromnor pr. ar.

Foreningens ordférande ir professor Gustav Cassel
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